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Stadt Duisburg Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung

Das im sudlichen Duisburger Stadtgebiet gelegene ehemalige Ausbesse-
rungswerk Wedau sowie der Rangierbahnhof Duisburg-Wedau wurden im Jahr
2004 endguiltig stillgelegt. Mit einer Flache von rd. 90 ha stellen die friheren
Bahnflachen ein groRes Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Nahe zu den
vorhandenen Siedlungslagen in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim dar.
Zudem ist der Bereich als einer von zwolf Handlungsschwerpunkten der strate-
gischen Stadtentwicklung Duisburgs festgelegt.

Da sich schon vor der Schliefung und Stilllegung eine derartige Entwicklung
abzeichnete, wurden bereits im Jahr 2002 im stadtebaulichen Rahmenplan
,Umfeld Guterbahnhof Sud“ Zielvorstellungen fir die Flachen des ehemaligen
Gulterbahnhofs Sid entwickelt. Als Ziel wurde die Reaktivierung der Flachen
als Wohn-und Arbeitsstandort fixiert. Der Rahmenplan ,Umfeld Guterbahnhof
Sud“ wurde Ende des Jahres 2002 vom Rat der Stadt als Grundlage fiir die
weitere stadtebauliche Entwicklung sowie die konkretisierende Bauleitplanung
beschlossen. In den Folgejahren wurden verschiedene Konzepte und Planun-
gen fiur die stillgelegten Planflachen verfolgt, die jedoch aus unterschiedlichen
Grunden nicht realisiert werden konnten.

In dem im Jahr 2015 beschlossenen Stadtentwicklungskonzepts ,Duisburg
2027“ wurde die Flache des hier vorliegenden Bebauungsplangebietes bereits
als Wohnbauflache dargestellt.

AulBerdem wurde im Jahr 2015 auf Initiative der Bahnflachenentwicklungsge-
sellschaft NRW (BEG) eine Konsensvereinbarung mit der Stadt Duisburg zur
Entwicklung der Flache geschlossen. Im Anschluss wurde zusammen mit der
DB Immobilien Region West (DB Imm) das ,Projektteam Wedau“ gegriindet
und gemeinsam mit der Stadt Duisburg fur das rd. 90 ha grof3e Areal ein neuer
stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Ausgangspunkt der Rahmenplanung
war eine zweitagige Planungswerkstatt mit 6 Planungsburos aus dem ,Planer-
pool“ der BEG. Die Bliros entwickelten dort erste stadtebauliche Ideen, die an-
schlieRend ausgetauscht und vertieft wurden. Im Rahmen einer weiteren
Werkstatt wurden die Planungsideen diskutiert und bewertet. In einer anschlie-
Renden Vertiefungsphase wurden die Nord- sowie die Sudflache von nur je-
weils einem Buro ausgearbeitet und dabei mehrere, flr gut befundene Ansatze
anderer Arbeiten in die stadtebauliche Rahmenplanung integriert. Die Rah-
menplanung flr das gesamte Gebiet wurde in den letzten beiden Jahren inten-
siv mit der Offentlichkeit und den politischen Gremien abgestimmt. Im Rahmen
einer zweitagigen Burgerwerkstatt konnten interessierte Blirger ihre Anliegen
einbringen und Wunschvorstellungen, z. B. zur Gestaltung von Grinflachen
und Platzen, an Hand von Beispielen abgeben.

Die stadtebauliche Rahmenplanung wird auf der H6he der Wedauer Briicke in
zwei Teilflachen unterteilt. Die ndrdliche Teilflache weist eine GréRe von rd.
26 ha auf und liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
1061 Il -Wedau-. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht fir diese nordliche Teil-
flache vorwiegend universitare und weitere gewerbliche Nutzungen sowie eine
Erweiterung des Sportparks vor.

Die sldliche Teilflache weist eine GréRe von rd. 64,3 ha auf und ist Gegen-
stand dieses Bebauungsplans. Hier sind neben Wohnbauflachen mit einem
breitgefacherten Angebot unterschiedlicher Wohnformen und -typen auch FIa-
chen fur die Nahversorgung, Urbane Gebiete, nicht-stérende Gewerbenutzun-
gen, Sportflachen, Kleingarten sowie grof3flachige Grin- und Freiflachen vor-
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gesehen. Die im stadtebaulichen Rahmenplan abgegrenzte Sudflache ent-
spricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 |l
-Wedau-, fir den bereits im Jahr 2004 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wur-
de.

Ziele der Planung

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duis-
burg Wedau sollen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeutsamer
Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden. Die Bezirksregierung Dus-
seldorf hat den Standort als regional bedeutsam eingestuft. Die Lage in der
Nahe der Stadtgrenze zu Disseldorf ermdglicht bei der Berlicksichtigung des
Wohnbaulandbedarfs die Ubernahme von Wohnbaulandkontingenten aus der
Landeshauptstadt (rd. 3.000 WE). Dies entspricht dem strategischen Ziel, ins-
besondere die Nahe zur Wachstumsregion Dusseldorf zu nutzen, um am
Standort Wedau ein zukunftsweisendes Stadtentwicklungsprojekt zu realisie-
ren.

Das Plangebiet ,6 Seen Wedau“ soll zu einem regional bedeutsamen Wohn-
standort entwickelt werden, der regionalplanerisch unter anderem auch den
nicht in Dusseldorf zu deckenden Wohnungsbedarf befriedigen soll. Die Stadt
verfolgt in Ableitung aus dem Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027 des-
halb vor allem in diesem Quartier das Ziel, die Abmilderung der Einwohnerver-
luste, die Einwohnerbindung sowie die gezielte Einwohnergewinnung insbe-
sondere einkommensstarker Haushalte und junger Familien zu erreichen. Dies
umzusetzen setzt einerseits voraus, offentliche Raume mit hoher stadtebauli-
cher Qualitat und private Bauvorhaben mit besonderer architektonischer Quali-
tat zu errichten, um entsprechende Haushalte zu binden oder zu gewinnen.
Andererseits erfolgt die Entwicklung des Baugebiets mindestens Uber einen
Zeitraum von zehn Jahren, in dem es zu Veranderungen auf dem Wohnungs-
markt in Bezug auf Wohnformen und Nachfragesegmenten kommen wird. Inso-
fern muss der Bebauungsplan fiir diese relativ groRe Flache ein hohes Mal} an
Flexibilitat ermoglichen, um eine hochwertige Entwicklung auch mittelfristig zu
ermaoglichen.

Neben der Entwicklung von Wohnbauflachen zur Deckung der regionalen
Wohnbauflachennachfrage sind eine hochwertige Griin- und Freiflachenent-
wicklung, der Bau eines neuen Bahnhaltepunktes auflerhalb des Plangebietes,
die Verbesserung des Fuf3- und Radverkehrswegenetzes sowie die Beseiti-
gung bestehender Defizite in der Nahversorgung als wesentliche stadtebauli-
che Zielsetzungen definiert. Die stadtebauliche Rahmenplanung umfasst des-
halb unterschiedliche Quartiere mit unterschiedlichen Bebauungsdichten und
Bautypologien.

Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und fla-
chensparende Siedlungsentwicklung gesichert werden, so dass hier stadtnahe
Wohnangebote mit sehr guter OPNV-Anbindung geschaffen werden kénnen.
Damit entspricht das geplante Baugebiet dem im Baugesetzbuch vorgegebe-
nen Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung von Flachen
und leistet aufgrund seiner integrierten Lage einen Beitrag zu einer ,Stadt der
kurzen Wege“. Die im Plangebiet gelegenen Flachen eignen sich aufgrund der
bahnbetrieblichen Vornutzungen, des zusammenhangenden Flachenangebots,
der eigentumsrechtlichen Verflugbarkeit, der integrierten Lage im Stadtgebiet
sowie der vorhandenen Erschlielung und geplanten Anbindung an den schie-
nengebundenen Nahverkehr sehr gut fiir die geplante bauliche Entwicklung.

Vorrangiges Ziel des im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung erarbei-
teten Grin- und Freiraumkonzepts ist es, die bestehenden landschaftlichen
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Elemente wie die Uferbereiche der Seen sowie die stdlich gelegenen Waldfla-
chen mit den neuen, im Plangebiet gelegenen, Grinflachen und Platzen zu
vernetzen. Folgende konkrete Planungsziele werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- verfolgt:

Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen fir rd. 2.700 bis 3.000
Wohneinheiten mit perspektivisch sehr guter Anbindung an das geplante
Netz des schienengebundenen o6ffentlichen Nahverkehr

Sicherung einer optimalen Anbindung der neuen Wohnbauflachen an
den geplanten Bahnhaltepunkt der Ratinger Weststrecke

Umwandlung einer Bahnbrache zu hochwertigen, integriert gelegenen
Wohnnutzungen mit ergdnzenden (nicht stérenden) Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen

Sicherung eines der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsstandortes
mit einer dem Standort angepassten Nutzungsmischung (z. B. Vollsorti-
menter, Discounter, Biomarkt)

Bau eines neuen Schulstandortes sowie mehrerer Kindergarten

Erhalt und Aufwertung bestehender offentlicher Griinstrukturen entlang
der Uferbereiche des Masurensees, Schaffung zusatzlicher Erlebnisqua-
litdt durch die Errichtung einer ufernahen Seepromenade

Renaturierung und 6kologische Aufwertung des im Plangebiet gelege-
nen, derzeit verrohrten Bruchgrabens

Sicherung und Vernetzung der 6kologischen Potentiale der ehemaligen
Bahnflachen sowie der angrenzenden Griunflachen und der FlieRgewas-
ser

Sicherung der Standorte flr die 6rtlichen Vereine

Raumliche Verlagerung der bisherigen Kleingarten auf eine neue Flache
bei Reduzierung der Anzahl an Parzellen

Entwicklung des neuen Baugebiets nach den Zielsetzungen der wasser-
sensiblen Stadtentwicklung

Anlage von hochwertigen Ersatzhabitaten flr die Zauneidechsenpopula-
tion

Uberwindung der Barrierewirkung der Bahntrasse durch Bau von zwei
Bricken mit neuen Ful- und Radverkehrsverbindungen und somit eine
bessere Vernetzung der Stadtteile Wedau und Bissingheim

Integration der neuen Siedlungsflachen in das Ful- und Radverkehrs-
netz des angrenzenden Stadtteils Wedau und Schaffung von neuen at-
traktiven Radwegen in Nord-Sid-Richtung

Aufstellung eines ,schlanken® Bebauungsplans, der weitgehend auf ge-
stalterische Festsetzungen verzichtet. Im Gegenzug erfolgt die Vergabe
der Grundstiicke in wettbewerbsahnlichen oder -gleichen Verfahren an
Bieter, die ein qualitativ hochwertiges Bebauungskonzept einreichen

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Da aufgrund der teilweise noch vorhandenen Widmung als Eisenbahnbetriebs-
flache keine planungsrechtliche Grundlage fir die baurechtliche Genehmigung
der im Plangebiet vorgesehenen neuen Nutzungen besteht, ist die Aufstellung
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eines Bebauungsplans gemaf § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zwingend
erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- wird im Regelverfahren
aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg wird im Pa-
rallelverfahren geandert.

Priifung von Nutzungsalternativen

Vor der SchlieBung und Stilllegung der friiheren bahnbetrieblichen Nutzungen
wurden bereits verschiedene Nutzungsalternativen geprift und die Vor- und
Nachteile untereinander und gegeneinander abgewogen. Folgende Alternati-
ven wurden geprift:

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung
Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung
Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung

Auf der Grundlage der fachplanerischen Widmung geman Allgemeinem Eisen-
bahngesetz (AEG) wurde auf den nicht mehr fir den Bahnbetrieb bendtigten
Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks sowie des Rangierbahnhofs
Wedau die Ansiedlung von anderen bahnbetrieblichen Nutzungen gepruft. Auf-
grund der veranderten logistischen Rahmenbedingungen (u. a. Zunahme Stra-
Renguterverkehr, Containerverkehre zwischen KLV-Terminalen Uber grofRe
Distanzen, sinkendes Transportvolumen bei Massengutern wie Eisenerz und
Kohle, Schliellung der rheinfernen Stahlwerke im &stlichen Ruhrgebiet) und der
damit einhergehenden geringeren Platzbedarfe war es jedoch von vornherein
wenig realistisch, die rd. 90 ha groRe Flache fur zukinftige Bahnnutzungen
vorzuhalten. Deshalb hat sich schon friih abgezeichnet, dass die nicht mehr
bendtigten Bahnflachen auf Dauer nicht flir bahnbetriebliche Nutzungen beno-
tigt wurden. Die erfolgte Erneuerung der Infrastruktur und Errichtung neuer Ab-
stellgleise tragt den zukiinftigen Bedarfen Rechnung. Die mit der DB Netz AG
abgestimmte neue Grenze bericksichtigt das Vorhalten von Flachen fir drei
weitere Abstellgleise tragt damit den zukulnftigen Bedarfen Rechnung. Die Ab-
bindung aller anderen Gleise und der Riickbau von Schienen und Schotter ist
bereits auf Basis eisenbahnrechtlicher Genehmigungsverfahren durchgeflihrt
worden.

Aus diesen Grunden ist die Alternative nicht weiter verfolgt worden.

Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung /
Nullvariante

Mit der SchlieBung des Ausbesserungswerks ging fir den Stadtteil Wedau eine
90-jahrige Industriegeschichte zu Ende. Nach der Aufgabe der Nutzungen und
dem Rilckbau der baulichen Anlagen standen im unmittelbaren Umfeld der
Stadteile Wedau und Bissingheim somit ca. 90 ha ehemalige Bahnflachen in-
klusive der Kleingarten, Sportflachen etc. flr eine Neuentwicklung zur Verfi-
gung.

Eine ungeplante Entwicklung hin zu einer Bahnbrache mit partiellen gewerbli-
chen, bahnbrachentypischen Folgenutzungen (z. B. Schrottverwertung etc.) hat
sich aufgrund der integrierten und hochwertigen Lage, der hohen Kosten fur
den Ruckbau der vorhandenen Bahnbetriebsanlagen, des bestehenden hohen
Erschlieungsaufwandes, der fehlenden planungsrechtlichen Grundlagen so-
wie der mit einer derartigen Entwicklung verbundenen potenziellen Emissionen
nicht als tragfahige Alternative dargestellt.
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Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Als dritte Alternative wurden konkrete Folgenutzungen fir die Flachen des
ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duisburg Wedau un-
tersucht. Deshalb wurden im stadtebaulichen Konzept ,Umfeld Glterbahnhof
Siud“ Zielvorstellungen fur die Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Sid
entwickelt, der im Jahr 2002 vom Stadtrat als Grundlage fir die weitere stadte-
bauliche Entwicklung beschlossen wurde. Vorrangiges Ziel war eine Reaktivie-
rung der Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort.

Nachdem verschiedene Konzepte und Planungen aus unterschiedlichen Grin-
den nicht realisiert werden konnten, liegt dem Projekt nun ein ganzheitliches
stadtebauliches Konzept fur einem Wirtschafts-, Arbeits- und Lebensraum der
kurzen Wege zu Grunde. Die Stadt will ihren Bewohnern mit dieser Mal3nahme
ein attraktives Arbeits-, Wohn- und Lebensumfeld in einem hochwertigen Um-
feld an einem verkehrlich gut erschlossenen Standort bieten.

Aus diesen Grinden wurde diese Alternative weiter verfolgt und das Gebiet als
einer von zwolf Handlungsschwerpunkten der strategischen Stadtentwicklung
Duisburgs definiert. Des Weiteren sind die Flachen ein fester Bestandteil des
Stadtentwicklungskonzepts Duisburg 2027.

Wesentliche Auswirkungen der stadtebaulichen Planung

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild

Die auf den Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahn-
hofs Duisburg Wedau gelegenen baulichen Anlagen, Schienen, Masten, Ober-
leitungen und sonstige Bahnanlagen wurden bis auf wenige Ausnahmen in den
vergangenen Jahren ruckgebaut, so dass sich das Gebiet derzeit in grofen
Teilen als Brachflache darstellt.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen fir Mehrfamilien-, Doppel- und
Einfamilienhdauser sowie Hausgruppen, den Nahversorgungsstandort und die
geplanten gewerblichen Nutzungen sidlich der Wedauer Bricke wird sich das
heutige Stadt- und Landschaftsbild andern. Der heutige Brachflachencharakter
wird durch den Bau des neuen Stadtquartiers und die damit verbundenen Ge-
baude, Stralen und Wege sowie Griin- und Freiflachen ersetzt. Durch die
neue Promenade entlang des Masurensees erfolgt eine gestalterische Aufwer-
tung, die sich positiv auf das Stadt- und Landschaftsbild auswirkt und im Zu-
sammenhang mit den neuen Fuf3- und Radverkehrswegen sowie den Parkfla-
chen die Qualitat der Freiraumversorgung verbessert.

Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden eine landschaftsplanerische Konzepti-
on sowie zusatzliche umweltrelevante und artenschutzrechtliche Gutachten er-
arbeitet, in denen neben den Belangen von Natur und Landschaft auch die Be-
lange des Artenschutzes Berucksichtigung finden.

Aufgrund bereits vorliegender Daten, Erkenntnisse und Prifungen zur Faunis-
tik ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 ff.
BNatSchG zu erwarten sind. Dies wird auch durch die Tatsache belegt, dass
der nach der Stilllegung der Betriebsanlagen auf eisenbahnrechtlicher Grund-
lage erfolgte Rickbau der friiheren Gleisinfrastruktur einschlieRlich des Ruick-
baus des Schotters die vollstandige Beseitigung der Ruderalvegetation erfor-
dert hat. Die laufende Umsiedlung der u. a. auch im Plangebiet vorgefundenen
Zauneidechsenpopulation zeigt positive Ergebnisse.
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Das heute noch verrohrte FlieRgewasser ,Bruchgraben® wird zuklnftig in Tei-
len offengelegt und renaturiert. Dadurch erfolgt eine 6kologische Aufwertung
des Flielgewassers.

Die Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden in
der Umweltpriifung sowie im Umweltbericht (Teil B der Begriindung, Umwelt-
bericht) ausflhrlich und umfassend erlautert.

Auswirkungen auf die Belange des offentlichen Verkehrs

Die Anliegerkommunen Duisburg, Ratingen und Disseldorf und der Kreis
Mettmann haben im Jahr 2016 — auch vor dem Hintergrund des Wohnbaupro-
jekts ,6-Seen-Wedau“ — gemeinsam mit dem Verkehrsverbund Rhein-Ruhr
(VRR) die sogenannte ,Wedauer Erklarung“ unterzeichnet. Darin wird gegen-
Uber dem Land NRW die Reaktivierung der Ratinger Weststrecke fiir den Per-
sonenverkehr gefordert. Die Reaktivierung der Ratinger Weststrecke wirde zu
einer wesentliche Verbesserung des schienengebundenen Personennahver-
kehrs im stdlichen Stadtgebiet und den angrenzenden Stadten sowie der Qua-
litdt der Stadt-Umland-Verbindungen fuhren. In diesem Kontext wurde bereits
ein Antrag zur Beriicksichtigung im OPNV-Bedarfsplan NRW gestellt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden zur Ab-
grenzung des Planbereichs neben den Belangen des Glterverkehrs auch die
Planungen zur Ratinger Weststrecke bertcksichtigt. Hierzu wurde ein neues
durchgehendes Gleis fiir die Ratinger Weststrecke verortet und ein neuer Hal-
tepunkt dort geplant, wo im Rahmen vorhandener Gleislagen hinreichender
Spielraum fir eine zusatzliche zweigleisige Fihrung besteht. Durch den Bau
eines neuen zentral gelegenen Haltepunkts im Zuge der geplanten Reaktivie-
rung der Strecke erfolgt eine wesentliche Verbesserung der Anbindung des
Plangebiets an den schienengebundenen o6ffentlichen Nahverkehr Richtung
Duisburg Hbf und Dusseldorf Hbf.

Auf die Lage des mit dem VRR hinsichtlich der erforderlichen Lange bereits
abgestimmten Mittelbahnsteigs ist die im Bebauungsplan festgesetzte nordli-
che Brucke in Richtung Bissingheim ausgerichtet.

Fir den spateren Haltepunkt mit der erforderlichen Fufldggéngerbriicke wurde
ein Vorentwurf erarbeitet, der auch die Belange von Menschen mit Mobilitats-
einschrankungen berlcksichtigt. Der Umgriff des Bebauungsplanes bezieht
hier auch eine mogliche Rampe fir Radfahrer zur Bissingheimer Strale Rich-
tung Siden mit ein. Innerhalb des Baugebiets erfolgt eine bestmdgliche Anbin-
dung, insbesondere von Kindergarten und Schulen, durch einen 5,0 m breiten
Ful- und Radweg.

Auswirkungen auf die Belange des Individualverkehrs

Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung ergeben sich Veranderungen
der Verkehrsbeziehungen im angrenzenden Stral3ennetz. Diese wurden aus-
fuhrlich im Zusammenhang mit einer Verkehrsuntersuchung fur die geplante
stadtebauliche Entwicklung in Duisburg-Wedau untersucht (Verfasser.: ambro-
sius blanke - Ingenieurbtiro flr Verkehrs- und Infrastrukturplanung).

Durch die Realisierung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ist mit zu-
satzlichen Verkehren sowie einer geanderten Netzbelastung zu rechnen, die in
der vorgenannten Verkehrsuntersuchung ausfihrlich erlautert werden. Mit
Mehrverkehren ist zu rechnen, diese kénnen jedoch nach der Umsetzung der
vorgeschlagenen Variante und den weiteren baulichen und technischen Maf3-
nahmen zur Optimierung der Knotenpunkte (auch fir die bestehenden Wohn-
gebiete) weitestgehend minimiert werden.
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Deshalb soll zur generellen Verbesserung der Verkehrsablaufe eine Umgestal-
tung bzw. der Neubau von drei Knotenpunkten im Bereich der Landesstralte
L 60 (Wedauer Strale) im Einmindungsbereich der nérdlichen Masurenallee,
der Wedauer Briicke sowie der Bissingheimer Stral3e erfolgen.

Darlber hinaus ist mit einer fortschreitenden Bebauung eine Anpassung der
Verkehrsknoten zwischen der L 60 und der 6stlich verlaufenden BAB 3 erfor-
derlich, die jedoch in der Verantwortung des Landesbetriebs StralRen NRW lie-
gen. Diese Bereiche befinden sich zudem nicht im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans. Die Planungen zum Ausbau der BAB 3 an der Ab-
fahrt Wedau sind in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen. Um eine Um-
setzung zu gewahrleisten, wurden Vorentwurfe zu den notwendigen Verande-
rungen und artenschutzrechtliche Fachprifungen erstellt. Eine enge Abstim-
mung der Planung mit StralRen NRW ist bereits erfolgt.

Gleichzeitig erfolgt u. a. mit den geplanten Ful3- und Radverkehrsbriicken, den
Ost-West- und den Nord-Sud-Verbindungen im Wohngebiet eine deutliche
Ausweitung und Aufwertung des Ful3- und Radverkehrsnetzes im sudlichen
Duisburger Stadtgebiet.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung

Im nérdlichen Plangebiet werden nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete
(GEe) festgesetzt, die sich als Standort fur nicht-stérende Gewerbebetriebe
eignen. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung in den neuen
Wohngebieten ist durch den ebenfalls im nérdlichen Plangebiet festgesetzten
Nahversorgungsstandort gesichert.

Dies gilt auch fur die Bevolkerung in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim,
da sich die verbrauchernahe Versorgung generell deutlich verbessern wird. Die
heute bestehende Unterversorgung im Bereich des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels kann durch das neue Nahversorgungszentrum zukilnftig beho-
ben werden.

Die Festsetzung Urbaner Gebiete (MU) lasst neben Wohnnutzungen weitere
Angebote, insbesondere im Bereich Gastronomie und Dienstleistungen, zu und
verbessert somit die angestrebte Nutzungsmischung innerhalb des Plange-
biets.

Auswirkungen auf die Entwasserung der benachbarten Stadtteile

Die Ortsteile Duisburg-Wedau, Duisburg- Bissingheim, der Stadtwald und das
Areal der Sechs-Seen-Platte waren urspringlich ein sumpfiges Gebiet. Erst
durch das Anlegen von Entwasserungsgraben, Aufschittungen und groR¥flachi-
gen Abgrabungen konnte das Gebiet flir die menschliche Besiedlung nutzbar
gemacht werden. Im heutigen Zustand stellen die Regattabahn und die Sechs-
Seen-Platte den Gelandetiefpunkt und der 6stliche Siedlungsrand von Bissing-
heim den Gelandehochpunkt dar.

Das oberflachlich anstehende Grundwasser folgt dieser Gelandeneigung. Die
Grundwasserstande korrespondieren mit den Tieflagen der Entwasserungs-
graben und Gewasser. Das aufgeschuttete Bahngelande wirkt wie ein Querrie-
gel und das von Osten zuflieRende Wasser wird im Plangebiet Gber den ver-
rohrten Bruchgraben zum Masurensee abgeleitet. Nordlich des Plangebiets er-
folgt die Ableitung des aus Ostlicher Richtung zuflieRenden Wassers uber den
ebenfalls verrohrten Bummelbach, der in den Barbarasee miindet. Da dieser
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aulerhalb des Plangebiets liegt, ist die Gestaltung des Bummelbachs kein Be-
standteil des Bebauungsplans Nr. 1061 II.

Da die zukinftige Gestaltung des Bruchgrabens grofe Auswirkungen auf das
Abflussgeschehen 6stlich der Bahnlinie haben kann, wird dieser im Rahmen
der geplanten Offenlegung und Renaturierung wie folgt gestaltet: Die beste-
hende Verrohrungen unter der Bahnlinie wird nicht verandert, so dass sich hin-
sichtlich der Dimensionierung und Héhenlage keine Anderungen ergeben.

Der verrohrte Bruchgraben soll bis zur westlichen Seite des Larmschutzwalls
offen gelegt und in die hier gelegene Griinflache integriert werden. Wegen der
bestehenden Bahnverrohrung ergibt sich im Plangebiet eine Tiefenlage von ca.
2,2 - 2,5 m unter der Gelandeoberkante. Am Ubergang zur Bahnverrohrung
liegt die Sohle des offenen Bruchgrabens 15 - 20 cm tiefer als die Verrohrung,
ein ungehinderter Abfluss aus dem verrohrten Bereich ist somit mdglich. Ge-
genlber dem Ist-Zustand wird auch hier die Vorflutsituation verbessert.

Fir den Bruchgraben wird im Bebauungsplan ein breiter Korridor festgesetzt, in
dem das Flieligewasser mit einem vielfachen Abflussquerschnitt der 6stlich
verlaufenden Verrohrung angelegt wird. Hierdurch kénnen sich naturnahe Ge-
wasserstrukturen entwickeln.

Die Hohenlage der Gewasser ist so gewahlt, dass es bei Hochwasser im Ma-
surensee zu keinem Rickstau im Bereich des Bruchgrabens kommt. Die Ge-
wasser liegen deutlich tiefer als die Plangebietsentwasserung und sind somit
hydraulisch von der Siedlungsentwasserung entkoppelt.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Der maximale Hochwasserstand der Regattastrecke und des Barbarasees liegt
bei WSPmax = 30,80 m & NHN und der maximale Hochwasserstand des Ma-
surensees liegt bei WSPmax = 32,90 m G NHN. Durch die Plangebietsentwas-
serung werden diese Wasserspiegel nicht verandert.

Die Grundwasserspiegel korrespondieren mit den Hohenlagen der Gewasser
und Graben 6stlich der Bahnlinie und mit den Wasserstanden in den Seen. Da
diese nicht verandert werden, bleiben die Grundwasserspiegel unverandert.
Lokale Veranderungen zu eher tiefer liegenden Grundwasserhdchststanden
kdénnten sich entlang der neu geschaffenen FlieRgewasser einstellen. Diese
Veranderungen haben aber auf die Grundwasserstande 6stlich der Bahnlinie
keine Auswirkungen.

Aufgrund des in Teilen belasteten Untergrundes missen Béden ausgetauscht
und somit das Gelande gestaltet werden. Bei der Gelandegestaltung wird da-
rauf geachtet, dass gemaly Ministerialerlasses zu § 51a LWG zur Sohle der
Versickerungsanlagen ein Grundwasserflurabstand von =21 m und zur Gelan-
deoberkante der Bauflachen von = 1,5 m eingehalten wird. Der Larmschutzwall
erhalt eine oberflachennahe Grindung mit darunter angeordneten Drainele-
menten. Keller und Tiefgaragen ragen nur punktuell ins Grundwasser. Somit
bleibt der ungehinderte von Osten nach Westen verlaufende Grundwasserab-
fluss erhalten.

Die Flachenumgestaltung und Neubebauung haben keine feststellbaren Aus-
wirkungen auf die Grundwasserstande. Auswirkungen der Plangebietsentwas-
serung auf die angrenzenden Stadtteile sind ausgeschlossen.
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2 Bestandsbeschreibung

2.1

2.2

Lage des Plangebiets

Die Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau liegen ca. 3 km suddst-
lich der Duisburger Innenstadt zwischen den Stadtteilen Wedau und Bissing-
heim sowie dem Sportpark Duisburg und der ,Sechs-Seen-Platte®. Die fiir den
Bebauungsplan Nr. 1016 Il -Wedau- mal3gebliche sudliche Teilflache des stad-
tebaulichen Rahmenplans ,Duisburg-Wedau® liegt bis auf eine kleine Teilflache
nordlich der Wedauer Briicke ausschlief3lich sudlich der Wedauer Bricke. Das
in Nord-Sud-Richtung entlang der Bahntrasse orientierte, rd. 64,3 ha grofe,
Plangebiet weist eine Lange von rd. 2.150 m auf. Die Breite der Flache variiert
je nach Abschnitt zwischen rd. 200 m und rd. 400 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten durch die hier gele-
gene Bahnstrecke, im Westen durch die Uferbereiche des Masurensees sowie
die Masurenallee begrenzt. Im Stiden endet das Plangebiet siidlich der neuen
privaten Kleingarten. Die in den 1910er Jahren errichtete ,Gartenstadt Wedau*
grenzt westlich an das Plangebiet.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Bisherige Nutzung - Rangierbahnhof

Die nicht mehr flr den Bahnbetrieb erforderlichen Flachen des Rangierbahn-
hofs Wedau weisen eine GroRe von rd. 45 ha auf und wurden bis zur Stillle-
gung im Jahr 2004 von den friheren Eisenbahnnutzungen gepragt.

Im westlichen und sudlichen Plangebiet liegen an drei Standorten Kleingarten
sowie Sportflachen und Sportanlagen, die von mehreren Sportvereinen genutzt
werden.

Die 6stlichen Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau wurden in Tei-
len mit neuen Eisenbahninfrastrukturen belegt, die auch weiterhin als Rangier-
oder Abstellgleise genutzt werden. Zusatzlich sind optional drei weitere Ab-
stellgleise und ein durchgehendes Gleis fir den Personenverkehr vorgesehen,
so dass im oOstlichen Abschnitt des Rangierbahnhofs Wedau die vormals vor-
handene bahnbetrieblichen Nutzungen erhalten werden. Die westliche Teilfla-
che muss aufgrund der erlauterten organisatorischen Anderungen nicht mehr
fur Eisenbahnbetriebszwecke vorgehalten werden und steht deshalb fir neue
bauliche Nutzungen zur Verfligung.

Stadtraumliche Umgebung und Einbindung

Noérdlich des Masurensees sowie westlich der Masurenallee liegt die in den
1910er Jahren errichtete Gartenstadt Wedau, die Uberwiegend fur Wohnzwe-
cke genutzt wird. Die Siedlung hat eine gro3e Bedeutung im stadtebaulichen,
denkmalrechtlichen und architektonischen Kontext. Sidlich der Einmiindung
der Masurenallee in der Wedauer StralRe liegen eine Seniorenwohneinrichtung
sowie nordlich dieser Seniorenwohnanlage im Bereich Dirschauer Weg weitere
Wohnnutzungen.

Einzelne Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf finden sich im Stadt-
teil Wedau, hier vor allem im Bereich des von der westlichen Plangebietsgren-
ze rd. 250 m entfernten, fulllaufig erreichbaren Wedauer Markts sowie in ein-
geschranktem Umfang auch im Stadtteil Bissingheim. Im Zusammenhang mit
einer beauftragten Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fir ein Nah-
versorgungszentrum fir die Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim
wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 20 Betriebe mit insgesamt rd.
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1.200 m? Verkaufsflache erhoben. Anhand dieser Zahlen zeigt sich, dass es
sich bei den vorhandenen Betrieben um sehr kleinflachige Einzelhandelsbe-
triebe handelt. Dies sind im nédheren Umfeld des Wedauer Markts ein Discoun-
ter (Netto), eine Metzgerei sowie ein Getrankemarkt und mehrere sonstige Ein-
zelhandelsbetriebe wie z. B. eine Apotheke. Sidlich der Regattabahn an der
Wedauer Stralde befindet sich eine Tankstelle mit einem Verkaufsraum. Die im
Stadtteil Bissingheim gelegenen Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls kleinfla-
chig und kénnen aus dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen Gleistrassen
nur tber Umwege (L 60 und Wedauer Briicke) erreicht werden.

Im Ergebnis mehrerer Untersuchungen zur Einzelhandelsstruktur wurde flr
beide Stadtteile eine deutliche Unterversorgung festgestellt. Fur die Versor-
gung mit Waren des taglichen Bedarfs sind die in Bissingheim gelegenen klein-
flachigen Betriebe lediglich flr die Bewohner im Nahbereich dieser Betriebe re-
levant.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindergarten und Schulen befinden
sich ebenfalls in den beiden Stadteilen Wedau und Bissingheim. Die nachstge-
legene Grundschule liegt in der Strale Am See in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet.

Freizeit- und Sportnutzungen

Das sudliche Duisburger Stadtgebiet wird durch einen vergleichsweise hohen
Anteil an Wasserflachen, Wald- und Griinbereichen gepragt und weist einen
hohen Erholungswert auf. Die Sechs-Seen-Platte bildet den weiteren Rahmen
fur ein hochwertiges Freiraumkonzept, das im Plangebiet nach der Realisie-
rung der stadtebaulichen Planung hochwertige Griinflachen sowie direkte und
somit auch attraktive Ful3- und Radverkehrsverbindungen sichert. Diese dienen
auch der Vernetzung mit den angrenzenden Freiraumen und Stadtteilen.

Im Plangebiet befindet sich zudem an drei Standorten Kleingarten. Im sudli-
chen Plangebiet liegen weiterhin die Sportanlagen des Eisenbahner Turn- und
Sportvereins Wedau (ETuS Wedau e. V. 1929), der aktuell die Sportarten
Handball, Leichtathletik, Segeln, Sportschief3en, Tennis, Tischtennis sowie
Turnen/ Gymnastik anbietet. Zudem unterhalt der Verein eine Jugendabteilung.
Der Rasenplatz wird auch von Hobbymannschaften genutzt. Neben dem
Sportplatz, einer BogenschieRanlage und einer Turnhalle befindet sich auf der
Sportplatzflache auch ein Vereinsheim mit einer Restaurantnutzung und einem
Biergarten. Ein Bootslager (Winterlager) liegt nérdlich des Vereinsgelandes auf
einem separaten Grundstick.

Fir das Vereinsgelande wurde in den letzten Jahren auch eine radumliche Ver-
lagerung auf eine Flache im sudlichen Plangebiet erwogen. Aufgrund des er-
neuten Abschlusses eines langfristigen Pachtvertrages fir das Altgelande, der
hohen Grunderwerbskosten flir das bestehende Gelande und der hohen Kos-
ten flr die Verlagerung und den Bau neuer Sportanlagen wurde zur Schaffung
von Planungssicherheit fur beide Seiten von einer Verlagerung des ETuS
Wedau e. V. 1929 vorerst abgesehen.

Im raumlichen Umfeld sind weitere Vereine ansassig, die in der Planung Be-
ricksichtigung finden.

Kleingarten

Im Plangebiet befinden sich gegenwartig 256 Kleingarten. Im Rahmen der Pla-
nungswerkstatten entstand friih die Erkenntnis, dass ihre durchgangige Lage
parallel zum Masurensee einer stadtebaulichen Entwicklung mit attraktiver An-
bindung an das Wasser entgegensteht. Im Rahmen eines Moderationsverfah-
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rens mit dem Vorstand und weiteren Mitgliedern des Vereins der Kleingartner
wurde eine Verlagerung diskutiert.

Sonstige relevante Rahmenbedingungen

Neben den Zielen der Stadtentwicklung und den Lage- und Nutzungspotenzia-
len sind bei der Planung folgende Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen:

Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr

Die 6stlich des Plangebiets verlaufende Bahntrasse dient heute vor allem dem
Uberregionalen Guterverkehr. Neben den Uberregionalen Bahnverkehren ver-
lauft jedoch auch ein Teilabschnitt der im Jahr 1983 weitgehend stillgelegten
Ratinger Weststrecke Uber diesen Abschnitt.

Derzeit werden auf dieser Trasse lediglich die zwischen dem Duisburger
Hauptbahnhof und der im sudlichen Duisburger Stadtgebiet gelegenen Station
.Entenfang” gelegenen Haltepunkte ,Wedau“ und ,Bissingheim” im Stundentakt
bedient. Der Fortbestand dieser Verbindung ist nicht gesichert. Die heutigen
Haltepunkte Wedau, Bissingheim und Entenfang weisen einen erheblichen
Modernisierungsbedarf auf. Erfolgt die Reaktivierung der Ratinger Weststre-
cke, kénnen die Haltepunkte zuklinftig nicht weiter genutzt werden, da mit der
Durchbindung Richtung Ratingen und Dusseldorf ein Wechsel auf die andere
Seite der Guterfernstrecke zum Bau eines dritten Gleises unerlasslich ist.

Nach langem Stillstand wurde im Rahmen der ,Wedauer Erklarung“ seitens
des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR) und der beteiligten Stadte sowie
des Kreises Mettmann die Aktivitaten zur Reaktivierung der Ratinger Weststre-
cke zwischen den Stadten Duisburg, Ratingen und Dusseldorf bekraftigt, da im
Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung neuer Baugebiete entlang der
Weststrecke die Zahl potenzieller Bahnkunden stark ansteigen wird.

Nordéstlich des Plangebiets ist deshalb auch der Bau eines neuen Haltepunk-
tes vorgesehen, der Uber eine ebenfalls neue Fuligangerbriicke die Stadteile
Wedau und Bissingheim verbindet. Die dortige Lage des Haltepunkts tragt zum
einen der Einbindung in die vorhandene Schieneninfrastruktur Rechnung. Zum
anderen konnen hier neben den neuen Stadtquartieren auch die Wohnbereiche
in Wedau und Bissingheim sowie die Nordflache mit den hier moéglichen uni-
versitaren Nutzungen an den schienengebundenen Personennahverkehr an-
gebunden werden. Im siidlichen Anderungsbereich ist der Bau einer weiteren
FuRganger und Radfahrerbriicke Uber die Bahntrasse geplant. Diese wird im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Luftleitbahn

Die Klimaanalysen der Stadt Duisburg weisen das Plangebiet als Luftleitbahn
aus, uber die kuhlere und weitestgehend unbelastete Luft in Richtung der In-
nenstadt transportiert wird.

Bei allochthonen Wettersituationen sind die Flachen im Plangebiet Bestandteil
einer Sud-Nord gerichteten unbelasteten Luftleitbahn, die aufgrund der gerin-
gen Rauigkeit und der Lange der freien Uberstrombaren Flache bis in den
Stadtteil Neudorf reicht und von hoher Bedeutung fir den Luftaustausch an-
grenzender Stadtteile, insbesondere des Stadtteils Neudorf ist.

Bei autochthonen Wettersituationen wird der Bereich des ehemaligen Rangier-
bahnhofs von Kaltluftstréomen aus dem &stlich angrenzenden Stadtwald in
Richtung Westen Uberstromt. Dabei Uberstrémen zwei bodennahe Kaltluftleit-
bahnen die Flachen in Ost-West-Richtung in bis zu 10 m Hohe. Diese Luftleit-
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bahnen wurden im Bebauungsplan durch die Beschréankung der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen so weit wie moéglich berticksichtigt.

Bodenbelastungen

Im Bereich der Bahnanlagen wurden die natlrlichen Bodenverhaltnisse auf-
grund der friheren bahnbetrieblichen Nutzungen stark verandert, da hier im
Zuge des Bahnbaus groR¥flachige Auffullungen, bestehend aus Sanden und
Kiesen, Schlacken, Bergematerial, Aschen, Kohlereste, Bauschutt sowie Ge-
menge dieser Bestandteile, durchgefihrt wurden. Die mittlere Aufflllungs-
machtigkeit liegt bei rd. 1,4 m.

In den Jahren 2004 und 2012 wurde bereits eine Vielzahl von Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt, die auf dem Gelande Bereiche unterschiedlicher Belas-
tungskategorien (Flachen mit einer Belastung zwischen Z2 bis >Z4 der LAGA-
Richtlinie) in Abhangigkeit der Art und Intensitat der ermittelten Schadstoffkon-
zentrationen nachwiesen.

Im Jahr 2016 wurde das Areal erneut auf Schwermetalle sowie Arsen, PAK
und Kohlenwasserstoffe im Feststoff und Eluat untersucht. Punktuell erhdhte
PAK-Konzentrationen wurden sowohl in den oberflachennahen Aufflllungen
als auch in den tiefer liegenden Aufflllungen nachgewiesen. Die PAK-
Belastungen liegen in Gelandebereichen, welche mit Strauchwerk und dichtem
Gras bewachsen sind. Eine Auswehung von schadstoffverunreinigten Feinan-
teilen ist daher nicht zu erwarten. Die Verlagerung der PAK mit dem Sicker-
wasser in tiefere Bodenschichten bzw. in das Grundwasser konnte ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass das im Rahmen der genannten Untersuchun-
gen zur Anwendung gekommene punktuelle Aufschlussverfahren mittels Kern-
rammbohrungen (KRB) aufgrund des geringen Rohrquerschnitts und des
Durchschlagens geringster Funde auf das Analyseergebnis nicht reprasentativ
ist. Unberlcksichtigt blieb dabei, dass es bei Aushubarbeiten zwangslaufig zu
einer Veranderung der Bodenzusammensetzung durch die Vermischung der
einzelnen Schichtelemente bzw. Ablagerungsmaterialien kommt. Demzufolge
war auch mit Veranderungen gegeniber der im Rahmen der Voruntersuchun-
gen ermittelten chemischen Ausgangssituation zu rechnen.

Aus diesem Grund wurden im Jahr 2017 in allen Teilflachen mit bisher aufge-
tretenen Kontaminationsintensitaten 140 Schirfe mit Baggern angelegt. Damit
sollte dem Bild spaterer Bodenbewegungen Rechnung getragen werden, in-
dem Bagger in den Boden eingreifen und Haufwerke von 500 m* bis 1.000 m?
angelegt werden, die es dann nach den geltenden gesetzlichen Vorschriften zu
beproben gilt.

Das dabei anfallende Aushubmaterial wurde nach einer Tiefe von bis zu 1,0 m
und uber 1,0 m getrennt beprobt und chemisch analysiert. Aus der Auswertung
der Untersuchungsergebnisse ergibt sich, dass sich die urspriinglich ange-
nommenen Schadstoffeintrage sowohl horizontal als auch vertikal nur an ein-
zelnen Stellen wiederfinden. Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse muss
kein Sanierungsplan gemal § 13 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) er-
arbeitet werden. Im Rahmen nachgelagerter Genehmigungen kénnen gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Kampfmittel

Der ehemaligen Rangierbahnhofs sowie die angrenzenden Bahnanlagen wur-
den im 2. Weltkrieg bombardiert. Deshalb wurde im Zusammenhang mit der
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Planung eine Luftbildauswertung vorgenommen. In den Textteil des Bebau-
ungsplans Nr. 1061 Il wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Historische Bausubstanz und Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans befinden sich mehrere Baudenk-
maler. Dies sind:

Eingetragene Denkmaler:

o Nr. 169 Stellwerk 2 im Bereich des Bahnhofs Wedau, Eintragung in die
Denkmalliste am 08.08.1990

e Nr. 170 Wasserturm im Bereich des Bahnhofs Wedau, Eintragung in die
Denkmalliste am 08.08.1990

¢ Kugelwasserturm Masurenallee im sidlichen Planbereich.

Die Baudenkmaler werden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il nach-
richtlich Gbernommen und in der Planzeichnung festgesetzt.

In rAumlicher Nahe befindet sich der Denkmalbereich Gartenstadt Wedau.
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3 Vorgaben

3.1
3141

3.1.2

3.1.3

Ubergeordnete Planungen

Regionaler Wohnungsbedarf

Rd. 10.000 Wohneinheiten des fir die Landeshauptstadt prognostizierten
Wohnungsbedarfs kdnnen aufgrund vielfaltiger Restriktionen nicht in der Stadt
Dusseldorf untergebracht werden (Stand Birgerinformation zur Erarbeitung
des Regionalplans Dusseldorf vom 29.01.2015). Dies bedeutet, dass rd.
200 ha bis 400 ha Flachen fur Wohnen nicht in Dusseldorf darstellbar sind.
Diese miissen regional abgebildet werden (,Uberschwappeffekt). Bei den Kri-
terien der Standortsuche gelten insbesondere folgende Kriterien:

o Verkehrsaufwand bzw. -belastung minimieren,

e Okologisch vertraglich Entwicklung der Flachen,

e Berlcksichtigung infrastrukturelle Einrichtungen und
e hohe stadtebauliche Qualitat bei der Umsetzung.

Als Ergebnis der Standortsuche hat die Bezirksregierung Dusseldorf den
Standort Wedau als regional bedeutsam eingestuft. Die Lage an der Stadt-
grenze zu Dusseldorf ermdglicht bei der Berlcksichtigung des Wohnbauland-
bedarfs die Ubernahme von Wohnbaulandkontingenten aus der benachbarten
Landeshauptstadt (rd. 3.000 WE).

Landesentwicklungsplan

Im neuen Landesentwicklungsplan NRW wird der Stadt Duisburg die Funktion
eines Oberzentrums zugewiesen. Fir die Flachen im Plangebiet stellt der Lan-
desentwicklungsplan ,Siedlungsraum inklusive grofflachigen Infrastrukturein-
richtungen und fir die Ostlich an den Masurensees angrenzenden Flachen
,Granzige” dar.

Gemal Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW, Siedlungsraum und Frei-
raum, soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regio-
nalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen. Lediglich in den
Randbereichen des Plangebiets ist dies bei der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung nicht der Fall. Hier ist die aktuell geplante wohnbauliche Entwick-
lung nicht im Einklang mit den Darstellungen des Landesentwicklungsplans.

Deshalb wurde von der Stadt Duisburg am 18.08.2017 ein Antrag auf Einlei-
tung eines Zielabweichungsverfahrens zu Ziel 2-3 des Landesentwicklungs-
plans NRW gestellt. Das Zielabweichungsverfahren soll in diesem Jahr abge-
schlossen werden.

Regionalplanung / GEP 99

Der derzeit gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf GEP 99
gilt bis zur Aufstellung bzw. bis zum Inkrafttreten eines neuen (einheitlichen)
Regionalplans fir das Ruhrgebiet weiter fort.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Diisseldorf GEP 99

Im wirksamen GEP 99 werden die Flachen im Plangebiet entsprechend der
friheren Nutzung als Schienenwege flir den Uberregionalen und regionalen
Verkehr und im westlichen Randbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Die Flachen zwischen dem Masurensee und dem Schie-
nenweg sind als Regionaler Griinzug mit Landschaftsschutz- und Erholungs-
funktion dargestellt.

Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen
Planungen, weshalb seitens der Stadt Duisburg am 08.06.2017 ein Zielabwei-
chungsverfahren beim Regionalverband Ruhr beantragt wurde. Dieses Verfah-
ren ist derzeit noch nicht abgeschlossen.

Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet werden im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Duisburg entsprechend den friheren Bahnnutzungen als Flachen fur
Bahnanlagen dargestellt. Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine grofere Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® sowie angrenzend an die westlichen
Wohngebiete eine kleine Wohnbauflache.

Ostlich der Gartenstadt Wedau sowie des Masurensees werden weitere Griin-
flachen mit den Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten®, ,Grofl3parkplatz und
Park-and-Ride Platz“ sowie Sportanlage dargestellt. Der zwischen dem Stadt-
teil Bissingheim und dem Masurensee verlaufende verrohrte Bruchgraben ist
ebenfalls dargestellt. Im sldlichen sowie im westlichen Abschnitt queren zwei
Richtfunktrassen das Plangebiet. Zudem ist in der Planzeichnung des wirksa-
men Flachennutzungsplans entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine
Hauptversorgungsleitung dargestellt. Die Flachen zwischen dem Ostufer des
Masurensees und den Bahnanlagen sind als Landschaftsschutzgebiet sowie
als Verbandsgriinflache gekennzeichnet.

Entwicklungsgebot

Bebauungsplane sind grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Deshalb ist der wirksame Flachennutzungsplan im Bereich des Gel-
tungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 1061 1l -Wedau-
entsprechend den der Planung zu Grunde liegenden planerischen Zielsetzun-
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gen zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit der Bezeichnung
FNP-Anderung Nr. 7.46 - Sud - wird als Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans durchgeflihrt.

Die relevanten Anderungen betreffen hierbei (berwiegend die nachrichtlich
Ubernommenen und gegenwartig als ,Flachen flir Bahnanlagen® dargestellte
Bereiche, die zukinftig gemal den Zielsetzungen des stadtebaulichen Rah-
menplans als Wohnbauflachen (W), Urbanes Gebiet (MU), Gewerbliche Bau-
flache, nutzungseingeschrankt (GEe), Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbe-
stimmung “Grof¥flachiger Einzelhandel / Lebensmittelvollsortimenter®, Sonder-
gebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Einzelhandel / Nahver-
sorgungszentrum®, Gemeinbedarfsflachen und Grinflachen mit den Zweckbe-
stimmungen “Wall-Wand-Kombination®, “Parkanlage”, ,private Grinflache® und

“Sportanlage” dargestellt werden.

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Landschaftsplan

Ein kleiner siiddstlicher Teil des Plangebiets — das Ostufer des Masurensees —
liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Duisburg
und ist Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets. Dort befinden sich die 6f-
fentlichen Grinflachen am Masurensee und der ETuS Wedau, die auch zu-
kinftig keiner neuen baulichen Nutzung zugeflhrt werden. Der landschaftliche
Charakter dieser Flachen wird erhalten. Das nachstgelegene Naturschutzge-
biet befindet sich in einer Entfernung von rd. 1.500 m in stdéstlicher Richtung
jenseits der Bahntrasse.

Vorgaben des Allgemeinen Eisenbahngesetzes

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets war zu Beginn der Planungen aufgrund
der friheren Nutzung flr Bahnbetriebszwecke ein Bestandteil der auf der
Grundlage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) gewidmeten Bahnfla-
chen. Fir die nicht mehr betriebsnotwendigen, gewidmeten Bahnflachen muss
deshalb ein Freistellungsverfahren gemall § 23 AEG durchgeflihrt werden.
Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Be-
triebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisen-
bahnrechtlichen Fachplanungsprivileg entlassen wird und damit die Planungs-
hoheit vom Fachplanungstrager Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wieder auf die
kommunale Bauleitplanung Ubergeht. Das Freistellungsverfahren fir die nicht
mehr betriebsnotwendigen Flachen des Rangierbahnhofs Wedau erfolgt in drei
Stufen.

Fir eine erste Teilflache (Flache Bundeseisenbahnvermdgen, ETuS) wurde
bereits friihzeitig ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gestellt,
der bereits im November 2017 abgeschlossen werden konnte. Fir eine zweite
Teilflache, dies betrifft die zentral gelegenen Flachen im Plangebiet, wurde ein
Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gestellt, der ebenfalls abge-
schlossen werden konnte. Fir eine dritte Teilflache kann das Verfahren noch
nicht abgeschlossen werden, da eine von Nord nach Sid querende betriebs-
notwendige Leitung und weitere technische Einrichtungen noch nicht verlagert
werden konnten. Eine Genehmigung zur Verlagerung bzw. zum Ruickbau nach
§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) liegt vor und mit den MalRnahmen
wurde begonnen. Da nicht absehbar ist, ob die Verlegung betriebsnotwendiger
Leitungen und Einrichtungen bis zum Satzungsbeschluss des Stadtrates abge-
schlossen werden kann und zu diesem Zeitpunkt ein Freistellungsbescheid des
Eisenbahnbundesamtes (EBA) vorliegt, soll hier im Bebauungsplan die Inan-
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spruchnahmen von Nutzungen in dem betroffenen Bereich aufschiebend be-
dingt festgesetzt werden.

Sonstige Vorgaben, Fachplanungen und Konzepte

Generell gilt, dass im Rahmen von Bauleitplanen bestehende oder in Aufstel-
lung befindliche Fachplanungen zu berilcksichtigen sind, weshalb die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens beteiligt wurden. Es liegen jedoch keine Erkenntnisse Uber weitere
Fachplanungen vor, die der kommunalen Planung innerhalb des Plangebiets
entgegenstehen.

Ggf. erforderliche wasserrechtliche Verfahren (z. B. fir die Umgestaltung des
Bruchgrabens) sind auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
auf sowie der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans durchzufihren.

Die im Plangebiet befindlichen Leitungen (u. a. Ferngasleitung) sind in die
stadtebaulichen Planungen einzubinden und ggf. zu verlegen.

Baudenkmaler
Vgl. Ziff. 2.3.

Bodendenkmaler

Seit dem 19. Jahrhundert wurden in Duisburg stdlich der Ruhr am Abhang des
die Stadtflache 0stlich begleitenden Hohenzuges immer wieder Urnengraber
der alteren Eisenzeit geborgen. Die Graber waren bis zu dieser Zeit haufig
noch von Grabhugeln bedeckt, die in der Folgezeit einplaniert wurden. Die tie-
fer in den Boden reichenden eigentlichen Grabgruben blieben davon in der
Regel aber unberihrt. Lediglich in Gebieten, die heute noch unter Wald liegen,
sind die urspringlichen Grabhligel erkennbar.

Auch im Geltungsbereich kénnen archaologische Bodenfunde auftreten. Ein
entsprechender Hinweis wird deshalb in den Textteil des Bebauungsplans auf-
genommen.

Kulturlandschaftsbereich

Die Flachen im Plangebiet sind weiterhin Teil des regional bedeutsamen Kul-
turlandschaftsbereichs "Wedau®, bestehend aus dem Sportpark, den Eisen-
bahnanlagen und den verschiedenen Siedlungen wie beispielsweise der
denkmalgeschitzten Gartenstadt Wedau (Denkmalbereich Gartenstadt
Wedau).

3.2.2 Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027

Die Stadt Duisburg hat mit dem Projekt Duisburg 2027 ein Stadtentwicklungs-
konzept erarbeitet, das als Grundlage fur die derzeitige Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans dient.

3.2.3 Teilrdaumliche Strategiekonzepte (TSK)

Die Flachen sudlich der Wedauer Briicke wurden aufgrund der parallelen Be-
arbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans Wedau von der Beschlussfas-
sung des Rates ausgenommen. Daher beschranken sich die Zielvorstellungen
der TSK auf Vorstellungen zu Aussagen der Entwicklung an das Wasser und
auf Ubergeordnete Zielaussagen zu Grin- und Freiflachen. Der nérdliche und
stidliche Planungsraum sollen Gber Griinverbindungen untereinander und mit
den Stadtteilen Wedau und Bissingheim vernetzt werden. Hier sollen Ubergan-
ge und Verbindungenzwischen den beiden bestehenden Siedlungsbereichen
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geschaffen werden. Des Weiteren bieten die Flachen im Plangebiet folgende
Potenziale und Qualitaten:

¢ Eine hohe verkehrliche Lagegunst und Flachenverfigbarkeit. Daraus re-
sultiert ein groRes Potenzial fir die Ansiedlung von Dienstleistung und
wohnvertraglichem Gewerbe. Im Plangebiet betrifft dies vorrangig die
Flachen unmittelbar sudlich der Wedauer Bricke.

¢ Eine hochwertige Lage an der Sechs-Seen-Platte, dieein gro3es Poten-
zial fUr ein qualitatsorientiertes und vielfaltiges Wohnungsangebot bietet.
Dadurch kann eine Abmilderung der Einwohnerverluste, eine Einwohn-
erbindung sowie die gezielte Einwohnergewinnung, insbesondere ein-
kommensstarker Haushalte und junger Familien erreicht werden.

¢ Ein hoher Freizeitwert aufgrund der Nachbarschaft zum Sportpark Duis-
burg, der Lage sudlich der Regattabahn und dstlich des Masurensees.

o Mehrere Denkmalgeschitzten Gebaude und weitere historische Gebau-
de als Rahmen fir ein hochwertiges Umfeld, das stadtebauliche Akzente
setzt und sich im regionalen Kontext positiv abhebt.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010
vom Rat der Stadt beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dient es unter anderem auch fiir das vor-
liegende Planverfahren als stadtentwicklungsplanerische Grundlage.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die ein-
leitende Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kunftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steue-
rungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszen-
tren) unter Bericksichtigung des Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert.
Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten
Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fir die einzelnen
zentralen und raumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der soge-
nannten Ansiedlungsleitsatze enthalt das Konzept Regelungen zur raumlichen
Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation
in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste (s. Anlage) dient zur weiteren Fein-
steuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Nahversorgungszentrum Wedau / Bissingheim

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist der Such-
raum flir das zuklnftige Nahversorgungszentrum Wedau / Bissingheim zwi-
schen den Stadtteilen Wedau und Bissingheim verortet und umfasst die mitti-
gen Flachen des Plangebiets. Der zentrale Versorgungsbereich soll zukuinftig
der Versorgung der Stadtteile Bissingheim und Wedau mit rd. 10.400 Einwoh-
nern (Stand 2010) dienen.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts des Ansiedlungsdrucks von Vergnugungsstatten in Duisburg und
der zu verzeichnenden Tendenz zu gréfieren Einheiten und sich verandernden
Standortpraferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergni-
gungsstatten eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der
Rat der Stadt Duisburg hat deshalb ein Vergniigungsstattenkonzept beschlos-
sen, das als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 11
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BauGB hinsichtlich der Steuerung von Vergnugungsstatten in die Abwagung
der gemeindlichen Bauleitplanung einflief3t.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Vergnigungsstatten, so dass
hier keine Bestandsgarantien beachtlich sind. GemaR den stadtebaulichen
Zielsetzungen fir das Plangebiet sind auch zukinftig keine Vergnlgungsstat-
ten innerhalb des Plangebiets vorgesehen, weshalb derartige Nutzungen im
Bebauungsplan durchgehend ausgeschlossen werden.

Grinflachenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan)

Das im Plangebiet gelegene Ostufer des Masurensees liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt Duisburg und ist Bestandteil
des Landschaftsschutzgebiets LSG-4606-0009 ,Golfplatz 6stlich der Grofen-
baumer Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger Mark". Hier sind Uberwie-
gend Grinflachen sowie zum Teil auch Wasserflachen vorgesehen. Die
Grundzlige des Landschaftsplans werden bei den stadtebaulichen Planungen
insofern berucksichtigt.

Luftreinhalteplan

Gemal dem aktuellen Luftreinhalteplan fur das westliche Ruhrgebiet aus dem
Jahr 2015 liegen fur das Plangebiet keine StralRenziige mit Feinstaub- oder
Stickoxid-Grenzwertiiberschreitungen vor.

Als maRgebliche Emissionsquellen im Umfeld des Plangebietes flihrt das
Emissionskataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
die Ostlich des Plangebiets verlaufende Bundesautobahn A 3 sowie fur die
Quellgruppe Industrie das Heizwerk Ost der Stadtwerke Duisburg AG am
Forsthausweg ca. 2 km nérdlich des Plangebiets auf.

Schule / Kindergarten

Im Plangebiet ist der Bau von rd. 2.700 bis 3.000 Wohneinheiten geplant. Auf-
grund der neuen Baugebiete ist mit einem zusatzlichen Bedarf an Schulraum
zu rechnen.

Legt man bei der Ermittlung des Bedarfs an Schulrdumen die gangigen Rah-
menwerte fur die Berechnung der zu erwartenden Schilerzahlen in Neubauge-
bieten zu Grunde, sind in der Endausbauphase des geplanten Wohnquartiers
je nach zugrundeliegender Anzahl der Wohneinheiten und dem Anteil des
Schilerjahrgangs zwischen 93 und 138 Schiiler pro Jahrgangsstufe zu erwar-
ten. Ausgegangen wird dabei von einer durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2,3 Personen pro Wohneinheit. Der Anteil der schulpflichtigen Bevoélkerung
wird pro Jahrgang sowohl mit 1,5 % als auch mit 2 % berechnet.

Im Grundschulbereich entspricht dies einem Bedarf von 4 bis 6 Zlgen. Die in
direkter Nachbarschaft des Neubaugebiets gelegenen Gemeinschaftsgrund-
schulen ,Am See* (2-zligig) und ,Hermann-Grothe-Stralte* (2-zligig) kénnen
diesen Bedarf nicht abdecken. Aktuell kdnnte an diesen beiden Standorten et-
wa ein halber Zug zusatzlich beschult werden.

Da im normalen ,Alterungsprozess” eines Neubaugebiets die Nachfrage nach
Grundschulplatzen regelmafig sukzessive abnimmt, wird im Sinne einer nach-
haltigen Planung an einem Bedarf von bis zu vier Ziigen fur dieses neue Quar-
tier ausgegangen. Auf der Grundlage dieser Berechnungen wird im Rahmen
der stadtebaulichen Planungen ein Standort fir eine bis zu 4-zligige Grund-
schule vorgesehen, der eine MindestgréRe von 10.000 m? aufweisen muss. Ei-
ne entsprechende Gemeinbedarfsflache wird im Bebauungsplan festgesetzt.
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Weiterfiihrende Schulen befinden sich im Bezirk Mitte sowie im Bezirk Sid. In
Abhangigkeit von den Schilerzahlen, der verkehrlichen Erreichbarkeit, den
temporaren, wechselnden Praferenzen der Eltern und Schiler muss das An-
gebot der jeweiligen weiterfihrenden Schule ggf. angepasst werden. Dies ist
jedoch kein Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanung.

Zudem ist im Plangebiet der Bau von zwei neuen Kindertagesstatten geplant.

3.2.10 Altlasten

Die im Plangebiet gegebenen Bodenverhaltnissen und -belastungen wurden
bereits ausfuhrlich in Kap. 2.3 erlautert.

3.2.11 Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich (iber inzwischen erloschenen Bergbaube-
rechtigungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zustandigen
Bergbaufachbehdrden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert.

3.2.12 Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisiko

Im Plangebiet befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
und auch keine vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Die sidlich
und westlich des Plangebiets gelegenen Seen Masurensee, Wambachsee,
Bollertsee, Wolfssee und Haubachsee sind Teil des ermittelten Uberschwem-
mungsgebiets Dickelsbach. Die ermittelten Uberschwemmungsgebiete bilden
die Grundlage fir die vorlaufige Sicherung und die anschlieliende amtliche
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete. Da die Flachen des ermittelten
Uberschwemmungsgebiets Dickelsbach auRerhalb des Plangebiets liegen, be-
stehen keine Konflikte zwischen den Belangen des Hochwasserschutzes und
der geplanten stadtebaulichen Entwicklung.

Laut der Hochwasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2015, liegt ein kleiner
Streifen des Anderungsbereichs im (iberschwemmten Bereich. Dieser Streifen
grenzt an das 6stliche Ufer des Masurensees und ist in der grol3malf3stablichen
und somit wenig exakten Karte als Wohnbauflache gekennzeichnet (vgl.
https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-
hochwasserrisikokarten).

Diese Darstellung entspricht jedoch nicht der geplanten Nutzung, da sich der
Streifen in der 6ffentlichen Grinflache sidlich des Bruchgrabens befindet. Auf-
grund der hier vorgesehenen Grinflachennutzung werden die Belange des
Hochwasserschutzes nicht berthrt. Die Renaturierung des Bruchgrabens wirkt
sich positiv auf den Hochwasserschutz aus, da der Bruchgraben nach der Re-
naturierung ein deutlich gréReres Volumen als die heutige Verrohrung aufwei-
sen wird.

3.2.13 Storfallbetriebe

Gemal Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie haben die Mitgliedsstaaten daflir zu
sorgen, dass das Ziel, schwere Unfélle zu verhiten und ihre potenziellen Fol-
gen zu begrenzen, Berlcksichtigung findet. Dazu Uberwachen sie (a) die An-
siedlung neuer Betriebe, (b) Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des
Artikel 10 der Richtlinie und (c) neue Entwicklungen in der Nachbarschaft be-
stehender Betriebe wie zum Beispiel Verkehrswege, Ortlichkeiten mit Publi-
kumsverkehr und Wohngebiete, wenn diese Ansiedlungen oder MalRnahmen
das Risiko eines schweren Unfalls vergréRern und die Folgen eines solchen
Unfalls verschlimmern kdnnen.

Im Plangebiet sowie in der planungsrelevanten (nédheren) Umgebung befinden
sich jedoch keine Stoérfallbetriebe. Es sind deshalb keine planerischen, bauli-
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chen, technischen oder sonstigen MalRnahmen zum Schutz der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich.

3.2.14 Erschiitterungen

Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden Erschitterungen sind in einem Ab-
stand von mehr als 30 m von der Bahntrasse nicht mehr relevant. Da bereits
die Flache der Wall-Wand-Kombination inklusive Wartungsweg in den Berei-
chen mit direkt angrenzenden Baufeldern eine Breite von mehr als 30,0 m auf-
weist, sind im Bereich der westlich der Wall-Wand-Kombination gelegenen
Wohnbauflachen keine baulichen oder technischen MalRnahmen zum Schutz
vor Erschitterungen erforderlich.

3.2.15 Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich
hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Be-
dirfnissen sollen ,chancengleich“ behandelt werden. Bei der Planung und Ent-
scheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und
Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung
einer Stadt, die flr Frauen und Manner gleichermalen attraktiv ist und gleiche
Entwicklungsperspektiven fir beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist es, Chan-
cengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so
dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frau-
en und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen
besteht. Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen
Qualitdtsgewinn fur die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, héhere All-
tagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im je-
weiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Aspekte

e Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur
und Nutzungsmischung),

e Mobilitat,

e Freiraumangebot,

e Wohnen,

e Sicherheit,

e Partizipation und Reprasentanz.

Daraus lassen sich folgende Gbergeordnete Entwurfskriterien fur die stadtebau-
liche Entwicklung des Planbereichs ableiten:

Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

o Festsetzung von Flachen fir die wohnungsnahe Versorgung, soziale Inf-
rastruktur, Dienstleistungen und Freirdume

e Festsetzung Funktionsmischung horizontal und vertikal
o Festsetzung integrierter Gemeinbedarfsstandorte

o Festsetzung von Baugebieten flr unterschiedliche Wohnformen und
Tragermodelle (z. B. Mischung von Einfamilienhdusern mit Geschol3-
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wohnungsbau, Baugruppen etc.) und von gewerblichen Bauflachen fir
unterschiedliche Gewerbebetriebe (Nutzungsflexibilitat)

Wohnen

o Festsetzung von ausreichenden Flachen flir Nebenanlagen zur Realisie-
rung von Gemeinschaftsanlagen (z. B. zum Abstellen von Fahrradern
und Kinderwagen) und Kommunikation (Gemeinschaftsraume, Gaste,
Uberdachte Freibereiche)

e Steuerung der maximal zulassigen Zahl von Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude in Abhangigkeit vom Freiraumangebot und den Auswirkungen
auf den ruhenden Verkehr

o Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Realisierung
spezieller Wohnformen ermdglichen (z. B. betreutes Wohnen, generati-
onsubergreifend)

o Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die neben Wohnnutzungen
auch Nutzungen der sozialen Infrastruktur (z. B. KiTA) zulassen

Sicherheit
e Ubergeordnete FuRganger- und Radfahrerfiihrung in belebten Bereichen
o Festsetzung von ausreichenden Wegen und ErschlieBungsflachen am

Siedlungsrand bzw. in Grunflachen als 6ffentliche Flachen, um eine an-
gemessene Beleuchtung der Flachen zu ermdglichen

¢ Vermeidung von Bauflachenfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen im
offentlichen Raum, die zu Sichtbarrieren fiihren

e Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten Erdgeschof3zonen
in Urbanen Gebieten sowie Gewerbegebieten (z. B Blockrandstrukturen,
Vermeidung blinder Fassaden)

e Begrenzung der Hohe der Einfriedungen

Freiraume
e Festsetzung von Flachen flr o&ffentliche, wohnungsnahe Kleinkinder-
spielplatze sowie extensive Spiel- und Freiflachen

¢ Festsetzung von multifunktionalen, zentral gelegenen und gepflegten 6f-
fentlichen Grunflachen

Mobilitat
e Geradlinige und direkte Wegeverbindungen fir FuRganger und Radfah-
rer zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen (z. B. Grinflachen,
Naherholungsgebiete, Spiel- und Sportanlagen, Versorgungseinrichtun-
gen, Gemeinbedarfseinrichtungen)

e Sicherung ausreichender Aufenthaltsqualitdten im Strallenraum durch
Einplanung ausreichender Querschnitte fir Gehwege, Platze und Que-
rungsmaoglichkeiten)

e Einbindung von OV-Trassen und OV-Haltestellen in das belebte stadte-
bauliche Umfeld

e Verkniipfung des Radverkehrswegenetzes mit dem Netz des OV
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e Einbindung von Fahrradabstellanlagen in das belebte stadtebauliche
Umfeld

e Sicherung einer barrierearmen Fuf3- und RadverkehrserschlieRung

e Anordnung von gendergerechten Stellplatzanlagen (kurze und sichere
Wege vom Stellplatz zu den Gebauden)

Die genannten Entwurfskriterien wurden im Zusammenhang mit der stadtebau-
lichen Rahmenplanung sowie der Bauleitplanung bericksichtigt und in die Pla-
nungen integriert. Ein Teil der Entwurfskriterien ist bei der weiteren Erschlie-
Rungsplanung (z. B Sicherung einer barrierearmen Ful3- und Radverkehrser-
schlieBung) sowie den nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu berlck-
sichtigen.

Die Berucksichtigung der vorgenannten Entwurfskriterien wirkt sich in ver-
gleichbarer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern aus. Die Chan-
cengleichheit der Geschlechter ist auf der Grundlage der vorliegenden stadte-
baulichen Planung gegeben.
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4 Stadtebauliche Konzeption

4.1

Bebauungskonzept

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf dem am 20.06.2016 vom Rat der
Stadt Duisburg beschlossenen Rahmenplan (DS 16-0478). Die stadtebauliche
Planung basiert auf folgenden Leitideen und -gedanken:

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim sind durch ihre unmittelbare Lage am
hochwertigen Landschaftsraum der Sechs-Seen-Platte im Duisburger Siden
mit einem hohen Anteil an Wasser-, Wald- und Grinflachen gepragt, die in An-
betracht der Lage in einem verdichteten Ballungsraum eine hohe Wohn- und
Freizeitqualitat sichern. Von dieser Lage profitieren auch die beiden Garten-
stadtsiedlungen Wedau und Bissingheim, die mit ihrem griinen Charakter und
der historischen Bebauung eine hohe Wohnqualitat aufweisen. Dieses Geflige
aus Freiraum, Seenplatte und durchgriinten, attraktiven Stadtraumen bildet den
auleren Rahmen flr die stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen Bahnfla-
chen sudlich der Wedauer Briicke.

Unter dem Leitgedanken ,Gartenstadt weiterdenken® wurde in dem an die Gar-
tenstadt Wedau angrenzenden Bereich ein Stadtquartier entwickelt, das sich in
die bestehende Siedlungsstruktur einfigt, indem die stadtstrukturellen Grund-
gedanken in die zukiinftige Planung des Quartiers Ubertragen wurden. Wesent-
liche Merkmale sind beispielsweise der Wechsel der Bautypologien (Mehrfami-
lienhauser und individuelle Wohnformen), grof3ziigige Vorgarten, Laubhecken
als Einfriedungen und private Gartenbereiche in einer Blockstruktur.

Im &stlich des Masurensees gelegenen Seequartier wird eine hohere stadte-
bauliche Dichte durch den Bau von Mehrfamilienhdusern angestrebt. Durch die
Lage an der Seepromenade kénnen dadurch méglichst viele Bewohner von der
unmittelbaren Nahe zum Wasser durch Aus- und Durchblicke von ihrer Woh-
nung oder durch kurze Fuldwege profitieren.

Sudlich des zu renaturierenden Bruchgrabens nimmt die stadtebauliche Dichte
wieder schrittweise ab, da hier der Anteil von Hausgruppen, Stadthausern und
Einfamilienhdusern zunimmt.

Diese Untergliederung entspricht dem Teilrdumlichen Strategiekonzept zu Du-
isburg 2027 sowie den Zielsetzungen der Rahmenplanung Wedau, indem die
hochwertige Lage an der Sechs-Seen-Platte mit den verdichteten Wohnungs-
angeboten genutzt wird, um eine Einwohnerbindung sowie die gezielte Ein-
wohnergewinnung insbesondere einkommensstarker Haushalte und junger
Familien zu erreichen.

Daruber hinaus soll mit der Entwicklung des Areals eine nachhaltige Freiraum-
entwicklung am Ostufer des Masurensees eingeleitet werden. Durch Neuge-
staltung und Attraktivierung der Uferkante wird ein Mehrwehrt geschaffen, der
der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Stadtteils Wedau und letztend-
lich auch der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Sidareals dienen
wird. Lasst man die zur Zeit bestehenden Stellplatzanlagen auler Betracht,
stehen in der Bilanz mit den zusatzlichen Grin- und Freiflachen durch den
neuen Uferpark mehr Griinrdume als vor dem Beginn der Planungen am Masu-
rensee zur Verfligung, Die neue Promenade schafft zudem zusatzliche gestal-
terische und landschaftliche Qualitat im Uferbereich des Masurensees.

Das Plangebiet wird aufgrund der beschriebenen Lagequalitaten fir eine
hochwertige und nachhaltige Wohnentwicklung genutzt, das ein breites Ange-
bot von Wohnformen und -typen bereitstellt. Die Quartiere umfassen daher un-
terschiedliche Bautypologien, Wohnformen und Eigentumsstrukturen. Damit
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entstehen unterschiedliche Adressen, die vor Ort erkennbar werden. In der
Summe bietet das Wohngebiet aber allen Wohnungs- oder Haussuchenden ein
entsprechendes Angebot.

Neben individuellen Wohnangeboten wie Stadthdusern, Einfamilienhdusern,
Doppelhdusern und Hausgruppen kénnen in den Baufeldern vielfaltige Wohn-
angebote im Geschosswohnungsbau geschaffen werden. Das Spektrum reicht
von Wohnungen im Eigentum bis zu Mietwohnungen und genossenschaftli-
chen Baugruppen. Auf der Basis der vorliegenden stadtebaulichen Rahmen-
planung kénnen auf dem ca. 64,3 ha grol’en Plangebiet rd. 2.700 bis 3.000
Wohneinheiten realisiert werden. Hinsichtlich des Anteils an geférdertem
Wohnraum werden zehn Prozent angestrebt.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung sichert die Auslastung und somit auch
das Bestehen vorhandener Gemeinbedarfs- und Bildungseinrichtungen sowie
von Vereinsstrukturen in den angrenzenden Ortsteilen. Als Erganzung zu den
bestehenden Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet zwei Kindertages-
statten und ein neuer Grundschulstandort geplant. Im Sitiden des Plangebietes
finden die Kleingartner Flachen zur Bewirtschaftung.

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim werden Uber neue Ful3- und Radver-
kehrswegebriicken an das Plangebiet angebunden sowie miteinander verbun-
den. Die nérdliche Briicke erschliel3t den neuen Haltepunkt der DB AG und bie-
tet den Bewohnern Bissingheims zudem eine attraktive Ful3- und Radverkehrs-
verbindung zum neuen Nahversorgungszentrum im Quartier ,Am Wasserturm®.
Diese Bricke wird im Rahmen der Férderung der Reaktivierung der Ratinger
Weststrecke mit zu finanzieren sein, da sie fur die Erreichbarkeit und die Funk-
tionsfahigkeit des Haltepunktes unabdingbar ist.

Die geplante sldliche Ful3- und Radverkehrsbriicke verbessert die Verbindun-
gen in Ost-West-Richtung Uber die Bahntrasse entscheidend, ermdglicht den
Weg ins Seequartier, bietet einen sicheren Schulweg zum neuen Grundschul-
standort sowie eine komfortable Verbindung zu den Grin- und Freiflachen am
Masurensee. Diese sudliche Ful3- und Radverkehrsbricke wird aus dem Pro-
jekt finanziert. Beide Fuf3- und Radverkehrsbriicken sind im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert.

Die Uberwiegend in Nord-Sudrichtung angelegte Quartierserschlielung findet
sich als Grundmuster bereits in der benachbarten Gartenstadtsiedlung. Neben
dem Hauptanschlusspunkt an der Wedauer Briicke erfolgt eine weitere Anbin-
dung sldlich der Regattabahn Uber den Knotenpunkt Masurenallee/WWedauer
Stralle. Demgegentber wird die Stralle Am See nicht in das neue Baugebiet
fortgefiihrt. Ebenso endet die Masurenallee in Hohe der Strale Am See. Hier-
durch wird gewabhrleistet, dass die neuen Bewohnerinnen und Bewohner von 6-
Seen-Wedau aus dstlicher Richtung in der Regel die Wedauer Stralle zur Ge-
bietszufahrt im Bereich des Seniorenzentrums Haus am See nutzen.

Quartiere und Nutzungen

Im Plangebiet sind vier neue Stadtquartiere (,Am Wasserturm®, ,Neue Garten-
stadt®, ,Seequartier” und ,,Am Uferpark®) geplant.

Sidlich der Wedauer Briicke und nérdlich der Planstralle B liegt das Quartier
»,Am Wasserturm*, das neben gewerblichen Bauflachen auch einen Nahversor-
gungsstandort und sowie Allgemeine Wohngebiete und Urbane Gebiete um-
fasst. Zentrales Freiraumelement ist der Park sudlich des denkmalgeschitzten
Wasserturms mit der nérdlich gelegenen Platzflache, in den auch der denk-
malgeschitzte Wasserturm integriert wird. In den Randbereichen des Parks
sowie des Nahversorgungsstandorts sind gemischte Nutzungen (z. B. kleinfla-
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chiger Einzelhandel in einem Teil der Erdgeschosse, Dienstleistungen etc.) und
Wohnnutzungen geplant. Weiterhin sind hier Nutzungen der sozialen Infra-
struktur wie z. B. eine Kindertagesstatte gut in das bauliche Umfeld integrier-
bar.

Kindertagesstatten wurden im stadtebaulichen Rahmenplan jeweils in die ge-
plante Wohnbebauung integriert, um im Falle sinkender Bedarfe eine spatere
Umnutzung zu erleichtern. Grundsatzlich kénnen Kindertagesstatten in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) oder auch in den Urbanen Gebieten (MU) in-
tegriert werden, da sie in diesen Baugebieten planungsrechtlich zuldssig sind
und keiner zeichnerischen Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen bedirfen.

Sidlich des Quartiers ,Am Wasserturm“ schlie3t sich das Quartier ,Neue Gar-
tenstadt” an, das vorrangig fiir Wohnnutzungen vorgesehen ist und im Norden
von der Planstrafle B und im Siden von einem neuen Griinzug begrenzt wird.
Die Siedlungsstruktur orientiert sich in den Grundzigen an der Gartenstadt
Wedau, lasst aber an stadtebaulich markanten Bereichen héhere Wohngebau-
de zu. Geplant sind individuelle Wohnformen, aber auch Mehrfamilienhauser.

Suidlich der ,Neuen Gartenstadt® liegt dstlich des Masurensees das neue ,See-
quartier®. Die Bebauungs- und Wohndichte ist hier lagebedingt hoher als in den
ubrigen Quartieren und wird gepragt durch Mehrfamilienhdauser, die insbeson-
dere Miet- und Eigentumswohnungen beherbergen sollen. Neben der Prome-
nade am Masurensee pragt eine kleine Platzflache die Quartiersmitte, die den
Stadtraum 6ffnet und bewohnerorientiert genutzt werden kann und soll.

Zentrales Freiraumelement ist die Promenade am Masurensee, die das See-
ufer sdumt und nach der Realisierung eine hohe Aufenthaltsqualitat fur dort be-
reits Wohnende sowie fir Zuziehende bietet. Die Promenade soll sich aber
nicht zu einer Partymeile am Wasser entwickeln, um die in den Obergeschos-
sen vorgesehenen Wohnnutzungen nicht zu beeintrachtigen. Deshalb sind
gastronomische Nutzungen nur in den Randbereichen entlang der Promenade
am Masurensee moglich. Die gastronomischen Nutzungen werden hier bereits
auf der stadtebaulichen Ebene eingeschrankt, da ansonsten Probleme mit dem
potenziellen Freizeitlarm (z. B. laute Gesprache in den Nachtstunden, Abspie-
len von lauter Musik etc.) zu nicht I6sbaren Nutzungskonflikten flihren wiirde.
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Abb. 3: Stadtebaulicher Rahmenplan, ohne definierten Mafistab, Stand 04/2018

Sudlich des ,Seequartiers” liegt das Quartier ,Am Uferpark®, das durch eine
breite Mischung an individuellen Wohnformen, wie beispielsweise Einfamilien-
haustypologien und Mehrfamilienhauser gepragt wird. In diesem Quartier sind
auch Baugruppen gewtlinscht. Insgesamt nimmt die stadtebauliche Dichte in
Richtung Suden ab.

Zwischen dem Seequartier und dem weiter sudlich gelegenen Quartier ,Am
Uferpark® verlauft heute der verrohrte Bruchgraben, der aus dstlicher Richtung
kommend unter den Bahnflachen durchgefiihrt wird und in den Masurensee
mundet. Der im Plangebiet gelegene Teilabschnitt unter dem &stlichen Schall-
schutzwall wird erneuert und zur Verbesserung des Abflussregimes mit einem
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gréBeren Querschnitt versehen. Die sonstigen Teilabschnitte zwischen dem
Schallschutzwall und dem Masurensee werden hingegen gedffnet, renaturiert
und in die Gestaltung der angrenzenden Grinflachen eingebunden. Dadurch
verandern sich auch der Verlauf und die Lage des Gewassers. Des Weiteren
wird in den renaturierten Bruchgraben auch Niederschlagswasser eingeleitet,
das uber ein offenes Grabensystem entlang der Planstralle A und sowie eine
weitere Entwasserungsrinne auf der westlichen Seite des Schallschutzwalls
dem Bruchgraben zugefihrt wird.

Geplante ErschlieBung und ruhender Verkehr

Fir den Kfz-Verkehr erfolgt die Anbindung an das umliegende Stralennetz
vorrangig Uber die Planstral’e A und einen neuen Kreisverkehrsplatz westlich
der Wedauer Briicke. Weiterhin zweigt zukinftig im Bereich des Knotenpunk-
tes Masurenallee/ Wedauer Stral’e die neue Planstralle B in das Plangebiet
ab.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Wesentlichen Uber die
Planstrallen A (Magistrale) und B, die auch die Anbindung an die auliere Er-
schlieBung sichern. Die Planstrallen A und B werden aufgrund des héheren
Verkehrsaufkommens als Sammelstraf3en im Trennprinzip organisiert. Hier soll
eine Geschwindigkeit von 50 km/h zuldssig sein, da hier auch die neue Bus-
verbindung geflhrt wird und die Strallen der Anbindung der sudlich und siid-
westlich des Plangebiets gelegenen Nutzungen und offentlichen Stellplatze
dienen. Entlang der Planstra’e A wird auf der &stlichen StralRenseite, auf der
auch die Standorte von Grundschule und Kindergarten liegen, ein separater
Gehweg angelegt. Dieser wird durch einen Entwasserungsgraben von der
Fahrbahn getrennt ist und bietet den Ful’gangern ein sehr hohes Mal} an Ver-
kehrssicherheit und Komfort. Die Parkstreifen fir den ruhenden Verkehr wer-
den auf der westlichen StralRenseite der Planstral’e A untergebracht.

Die von diesen Sammelstralien abzweigenden Stralen dienen der Erschlie-
Rung der einzelnen Quartiere und werden bis auf eine Ausnahme als Misch-
verkehrsflachen ausgebildet und entsprechend gestaltet. Eine Besonderheit
stellt die ErschlieBung des Seequartiers dar (Planstrafle G). Diese erfolgt in
Anbetracht der hohen Anzahl von Stellplatzen in den Tiefgaragen im Trenn-
prinzip. Zur Vermeidung von Park-Suchverkehren zur Promenade wird es hier
keine Besucherstellplatze im o6ffentlichen Strallenraum geben. Diese werden
fur die Besucher der Wohnungen des Quartiers mit bestimmten technischen
Vorkehrungen in den Tiefgaragen auf den privaten Baufeldern vorgehalten. Fir
den ruhenden Verkehr werden vor allem in der Planstrale A zahlreiche 6ffent-
liche Besucherstellplatze vorgehalten. Die privaten Stellplatze sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens auf den privaten Grundstiicken nachzuwei-
sen.

Bei den stadtebaulichen Planungen wurden folgende Annahmen fir den grund-
legenden Umgang mit dem zukulnftigen Bedarf an Flachen fir den ruhenden
Verkehr getroffen.

¢ Bei Einzel- und Doppelhausern ist von zwei nachzuweisenden Stellplatzen
je Wohneinheit auszugehen. Der erste Stellplatz befindet sich in einer Ga-
rage und/ oder einem Carport, der zweite Stellplatz auf der Zufahrt zu Ga-
rage oder Carport.

¢ Bei Reihenhausern wird ein etwas geringerer Schllissel von 1,6 Stellplat-
zen je Wohneinheit angesetzt.

¢ Im Geschosswohnungsbau wird ein Wert von 1,2 Stellplatzen je Wohnein-
heit angesetzt.

-32-



4.4

4.5

Stadt Duisburg Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-

e Zusatzlich sind Besucherverkehre fir das Plangebiet bericksichtigt wor-
den. Hierflr wird ein Schlissel von einem Besucherparkplatz je sechs
Wohneinheiten angesetzt. Diese werden im 6ffentlichen Raum vorgehalten
oder sind, wie dies im Seequartier der Fall ist, zusatzlich in den Tiefgara-
gen nachzuweisen. In diesem Fall sind zusatzliche technische Losungen
fur die Zuganglichkeit der Tiefgaragen fir den Besucherverkehr im Rahmen
der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren umzusetzen.

Anbindung an den offentlichen Verkehr

Das Riickgrat des offentlichen Verkehrs bildet die dstlich des Planungsraums
verlaufende Bahntrasse. Neben zahlreichen Gliterziigen werden derzeit auf
dieser Trasse die zwischen dem Duisburger Hauptbahnhof und der im sudli-
chen Duisburger Stadtgebiet gelegenen Station ,Entenfang® gelegenen Halte-
punkte ,Wedau* und ,Bissingheim“ durch die Regionalbahn 37 im Stundentakt
angefahren. Der Fortbestand der Anbindung durch die Regionalbahn 37 ist
nicht gesichert.

Statt der Regionalbahn 37 soll zuklinftig die Ratinger Weststrecke zwischen
den Stadten Duisburg, Ratingen und Dusseldorf reaktiviert und ausgebaut
werden. Ein Antrag zur Aufnahme in den OPNV-Bedarfsplan des Landes wur-
de gestellt. Fir eine Machbarkeitsstudie auf Grundlage der neuen Streckenfiih-
rung (keine Durchfahrung des Tunnels am Staufenplatz in Disseldorf) haben
die beteiligten Stadte, der Kreis Mettmann und der VRR die Finanzierung si-
cher gestellt. Ein Ergebnis soll Ende 2018 vorliegen.

Ostlich des Standorts fiir die Grundschule ist deshalb auch der Bau eines neu-
en Bahnhaltepunktes vorgesehen, der Uber eine neue FulRgangerbriicke an die
Stadteile Wedau und Bissingheim angebunden wird. Der heutige, abseitige ge-
legene Haltepunkt Wedau wird zukinftig durch einen neuen zentral gelegenen
Haltepunkt mit dem Arbeitstitel ,Seenplatte” ersetzt.

Uber die geplanten Planstraen A und B wird eine stadtische Buslinie ins
Plangebiet gefiihrt. Die ungefahre Lage der Haltestellen (u. a. Nahversor-
gungszentrum mit Schulstandort und Zugang zum Bahnhaltpunkt, Seequartier)
wurden mit der Duisburger Verkehrsgesellschaft (DVG) abgestimmt.

Im Zuge der spateren genauen Festlegung der Haltestellenlagen soll der Aus-
schluss von Ein- und Ausfahrten einhergehen und so die Anlage von barriere-
freien Haltestellenkaps gesichert werden.

Der Bebauungsplan sieht Raum fir eine potenzielle Wendemdoglichkeit der
Busse im Bereich des Platzes am Bruchgraben vor. Eine mogliche Endhalte-
stelle am Strohweg (Busbucht zwischen dem Wartungsweg des Sichtschutze-
lementes und der Kreiszufahrt) berlcksichtigt sowohl die Funktionen des Fahr-
gastausstiegs als auch des Pausenplatzes (und evtl. auch des Fahrgastein-
stiegs). Beide Anlagen dienen der Umsetzung eines Stufenkonzepts in Abhan-
gigkeit von der baulichen Entwicklung des Plangebietes.

FuB- und Radverkehr, Briicken

Durch attraktive, sichere und direkte Fufl3- und Radverkehrswege sollen die
Grundlagen geschaffen werden, dass die Bewohner einen grof3en Anteil der
taglichen Wege zu Ful}, mit dem Fahrrad und / oder mit dem 6&ffentlichen Per-
sonennahverkehr zurticklegen.

Dies lasst sich beispielhaft am geplanten Schulstandort illustrieren: Ist der
Schulstandort gut in ein sicheres, hochwertiges Full- und Radverkehrswege-
netz eingebunden, wird ein groler Anteil der alteren Grundschuler dieses
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Wegesystem nutzen und den Schulweg selbststéandig (z. B. per Walking Bus /
gemeinschaftliches ,Zu Ful® zur Schule Gehen®) absolvieren. Ist der Schul-
standort nicht oder nur schlecht in das Ful3- und Radverkehrswegenetz einge-
bunden, werden die Eltern die Kinder zwangslaufig per PKW in die Schule fah-
ren, was den Ziel- und Quellverkehr innerhalb des Quartiers relevant erhoht
und vor dem Schulstandort auf der Planstralle A zu den im Grundschulbereich
Ublichen Parksuchverkehren und den damit einhergehenden Gefahrdungen der
Schulkinder flihrt. Gleiches gilt fur das Nahversorgungszentrum sowie den
neuen Bahnhaltepunkt der DB AG.

Deshalb sind beide neue Fulganger- und Radfahrerbriicken so ausgelegt,
dass sie Uber den Haltepunkt direkt auf das neue Nahversorgungszentrum zu-
fihren oder an der PlanstraRe A den Ubergang in das gebietsinterne Rad-
wegenetz bilden. Aus diesen Griinden ist der Ausbau des in der stadtebauli-
chen Rahmenplanung festgelegten Ful- und Radverkehrswegesystems ein
wichtiger Bestandteil des ErschlieBungssystems.

Nahversorgung

Wie die bisherigen Untersuchungen gezeigt haben, ist die Nahversorgungssi-
tuation in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim derzeit von wenigen, klein-
flachigen Einzelhandelsbetrieben und Laden gepragt, und kann die Grundver-
sorgung flr die vorhandene Bewohnerschaft und die zukiinftigen Bewohner der
neuen Wohngebiete nicht sichern.

Im Rahmen einer Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fir ein Nahver-
sorgungszentrum fir die Stadtteile Wedau und Bissingheim sowie einer Ver-
traglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungs-
zentrums in Duisburg-Wedau durch das Biro Dr. Donato Acocella wurde ermit-
telt, dass zur Sicherung und auch generellen Verbesserung der Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) ein neues Nahversorgungs-
zentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m? errichtet werden
sollte. Mit einem Angebot fir den taglichen Bedarf soll eine Versorgungsliicke
geschlossen werden, die bereits heute in den Stadtteilen Bissingheim und
Wedau besteht. Ausgewiesen werden Flachen fir einen Vollsortimenter, einen
Lebensmitteldiscounter, einen Lebensmittelmarkt (Biomarkt), einen Getranke-
markt, einen Laden fiir Feinkost / Obst- und Gemduse, einen Laden flir Tabak-
und Schreibwaren, einen Blumenladen, einen Laden fir das Lebensmittel-
handwerk (Backer, Metzger) und ein Geschaft fir Textilwaren.

Das Nahversorgungszentrum liegt sehr verkehrsglinstig an der ndérdlichen
Planstralle A sowie im Nahbereich des neuen DB-Haltepunkts und ist sehr gut
in das geplante FulR- und Radverkehrswegenetz integriert. Die Lage des Nah-
versorgungszentrums bietet auch den Vorteil, dass die neuen Geschafte aus
Wedau und aus Bissingheim auf kurzem Weg zu Full oder mit dem Fahrrad er-
reicht werden kdnnen. Gleichzeitig ermdglicht die Lage an der L 60 den Ein-
kauf mit dem Auto, ohne dass dabei die zuklnftigen Kunden direkt in oder
durch die Wohngebiete geleitet werden. Die Anbindung zum Knotenpunkt
Wedauer Briicke ist aus verkehrlicher Sicht optimal, da zusatzliche Verkehrs-
belastung durch die Ziel- und Quellverkehre des Nahversorgungszentrums
vermieden werden kdénnen. Zudem vermindert das neue Nahversorgungszent-
rum die verkehrliche Belastung des umliegenden Strallennetzes, da die neuen
Bewohner den Grofteil ihrer Einkaufe innerhalb des Plangebiets erledigen
kénnen.

Weiterhin wurden zur Verbindung des Nahversorgungszentrums mit der
Wohnbebauung am Dirschauer Weg fur FuRganger und Radfahrer verschiede-
ne Varianten geprift. Eine ErschlieBung in linearer Verlangerung der Wedauer
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Stralle (zwischen Dirschauer Weg 10 und 12/14) ist nicht méglich, da bei-
spielsweise die erforderlichen Grundstlicksbreiten fir eine durchgehende Ful3-
und Radverkehrswegefiihrung nicht vorhanden sind. Die jetzt vorgesehene
Anbindung ermoglicht eine Durchwegung Uber die vorhandenen Erschlie-
Bungsflachen eines Erbbaurechtsgrundstiicks der Stadt Duisburg (bisheriger
Zugang Bolzplatz).

Freiwillige Feuerwehr

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr im Auffahrtsohr
der Anbindung des neues Baugebiets an die L 60 entspricht den Standortkrite-
rien und Flachenbedurfnissen der freiwilligen Feuerwehr. Die Lage des Stand-
orts ist zum einen ideal, da eine direkte Anbindung an die L 60 besteht und
somit die gute Erreichbarkeit von Einsatzorten gewahrleistet wird. Zum ande-
ren bestatigt die gutachterliche Einschatzung, dass mit einem bis zu zweige-
schossigen Baukoérper und der mit der Auffahrt zur L 60 entstehenden Bo-
schung gute Voraussetzungen fir eine Vertraglichkeit der Nutzung Feuerwehr
mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung an der Werkstattenstralle be-
stehen.

Die gleiche Einschatzung gilt auf Grund der abschirmenden Wirkung der in
Dammlage verlaufenden L 60, der vorhandene Briicke und des dahinterliegen-
den gewerblichen Baufelds fir die vorhandene, sidlich der L 60 bestehende
Bebauung am Dirschauer Weg.

Inwieweit weitere abschirmende MalRnahmen am Gebaude oder bei der Zu-
ordnung von Flachen fiir Stellplatze oder Ubungsfelder erforderlich sind, muss
im Rahmen einer Konkretisierung der Planung im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens und der Erstellung eines Larmgutachtens zur Baugenehmi-
gung untersucht und in diesem Rahmen umgesetzt werden.

Griin- und Freiflachen

Der hohe Anteil an Wasser-, Wald- und Grinflachen und die qualitatsvollen
Stadtrdume pragen das sudliche Duisburger Stadtgebiet und bilden den Rah-
men fir ein hochwertiges Freiraumkonzept, das nach der Realisierung der
stadtebaulichen Planung ein Netz attraktiver Wegeverbindungen schafft.

Die Freiraumentwicklung ist ein wichtiger Aspekt bei der Planung des neuen
Stadtquartiers. Neue Freiraumelemente, wie beispielsweise die Promenade
entlang des Masurensees, der Bereich des renaturierten Bruchgrabens oder
der Uferpark gliedern das Stadtquartier und bieten fir die neuen Bewohner
sowie flr die Bewohner der angrenzenden Stadtteile zusatzliche offentliche
Freizeit- und Erholungsraume. Durch die neue Promenade entlang des Masu-
rensees erfolgt gegenliber dem heutigen Zustand der Flachen eine gestalteri-
sche Aufwertung, die sich positiv auf das Stadt- und Landschaftsbild auswirkt
und im Zusammenhang mit den neuen Ful3- und Radverkehrswegen sowie den
Parkflachen die Naherholungseigenschaften verbessert.

Das Angebot von Grinflachen entlang des Masurensees verschlechtert sich
mit den geplanten Veranderungen nicht. Bilanziert man die vorhanden Grinfla-
chen im Bereich der geplanten Promenade und zieht die Flachen der heutigen
Parkplatzflachen ab, ergibt sich mit der Errichtung des Masurenparks und der
Traverse eine Verbesserung der Grinflachenbilanz. Stehen heute im Uferbe-
reich des Masurensees rd. 2,5 ha Grinflachen zur Verfigung, kénnen hier auf
der Grundlage der stadtebaulichen Planung zukinftig rd. 4,1 ha Grinflachen
realisiert werden.
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Zum Teil sind die Grun- und Freiflachen auch in das innovative Entwasse-
rungskonzept integriert und ibernehmen bei Starkregenereignissen die Funkti-
on von Retentionsrdumen. Diese Grinflachen sind im Bebauungsplan mit der
Signatur ,Umgrenzung von Flachen fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses® zeichnerisch festgesetzt. Bei der weiteren
Gestaltung der Grinflachen und der Auswahl der geeigneten Straucher und
Baume ist dies zu berucksichtigen.

Erganzend zu den in der Regel 6ffentlichen Grin- und Freiflachen sind in den
Wohngebieten zusatzliche Quartiersplatze vorgesehen, die raumlich in das
Ful- und Radverkehrswegenetzes integriert sind. Auf der Héhe der Garten-
stadt Wedau wird die Masurenallee fir die Anlage eines zusatzlichen Grin-
streifens verbreitert und durch die Pflanzung zusatzlicher Stralienbdume auf
der 6stlichen Strallenseite aufgewertet und zukiinftig auch optisch als Allee
gestaltet. Dadurch kann der Strallenraum gestalterisch deutlich aufgewertet
und die Verbindung zu den Grunflachen an der Regattabahn verbessert wer-
den.

Fir die verlagerten Kleingartennutzungen werden private Grunflachen festge-
setzt, so dass diese Nutzungen auf Dauer gesichert sind. Fir die Kleingarten-
anlage wurde ein mit den Kleingartnern abgestimmtes Parzellierungs- und Ge-
staltungskonzept erarbeitet. Ein Entwurf wurde gemeinsam erarbeitet, der ein
neues Vereinsheim, beleuchtete Wege, einen Larmschutz zur Bahn und einen
Anschluss jeder Parzelle an die Ver- und Entsorgung umfasst und damit zu
deutlichen Verbesserungen fihrt. Auf der neuen Flache kénnen zukinftig rd.
100 neue Parzellen entstehen. Den Pachtern, die ihren Garten nicht fortflhren
wollen, wurde ein Verlassen der Pachtflachen mit organisatorischen und finan-
ziellen Erleichterungen seitens der Projektpartner angeboten. Die Erschlieffung
der Kleingarten erfolgt Uber einen auferhalb des Plangebiets liegenden Ab-
schnitts der Masurenallee. Die Kleingarten verfigen Uber einen Sammelstell-
platz auf dem eigenen Grundsttick.

In der Summe sind im Bebauungsplan rd. 17,1 ha Grinflachen festgesetzt. Da-
rin sind jedoch auch die Flachen fur die dstlichen Wall-Wand-Kombination ent-
halten, die aufgrund der hier anzulegenden Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen
nur in bestimmten Teilbereichen (z. B. Fu- und Radverkehrsanbindung zum
neuen DB-Haltepunkt, Landmarke 6Ostlich des Bruchgrabens u. a.) fur die All-
gemeinheit nutzbar sind.

Sportflachen

Die vorhandenen Sporteinrichtungen des ETuS Wedau werden mit dem Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesichert. Auf der Flache des Sportvereins wird
zusatzlich eine Uberbaubare Flache fir die Errichtung eines Bootlagers ausge-
wiesen, das sich zurzeit an anderer Stelle in einem vorhandenen Gebaude der
Bahn befindet. Die Zuganglichkeit zu diesem Bootslager erfolgt unmittelbar von
einer Einfahrt im Bereich der Planstralte A 5.

Der Larmschutz im Umfeld der Sportanlage des ETuS Wedau wird grenzstan-
dig errichtet, um auch multifunktional eine Schutzfunktion zu Gbernehmen, ins-
besondere im Bereich der BogenschieRanlage. Die Hohe von 6,0 m ergibt sich
aus den entsprechenden Fachgutachten fiir den dort dargestellten Abschnitt. In
den weiteren Abschnitten ist ein Larmschutz in dieser Hohe nicht erforderlich,
planungsrechtlich aber moglich. Gleichwohl kann hier eine begriinte Wand fur
die Abschirmung der Sportflachen (Sichtschutzwand) errichtet werden. Der
Larmschutz soll als Stecksystem mit Erdflllung und beiderseitiger Begriinung
mit ganzjahrig grunen Kletterpflanzen ausgefuhrt werden.
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Die Abbindung der Masurenallee ist zur Errichtung der Promenade mit angren-
zenden Baufeldern und zusammenhangenden Tiefgaragen sowie zur Errich-
tung des Masurenparks erforderlich. Sie erfolgt in zur Hohe des Vereinsheims
des ETuS Wedau, um die dortige Anlieferungen fir das Vereinsheim zu ge-
wahrleisten. Ein neuer Wendeplatz ermdglicht die Nutzung als Sackgasse. Die
vorhandenen Stellplatze sollen in erster Linie den Bedirfnissen der Vereine
Rechnung tragen, die bereits dort angesiedelt sind oder in diesem Bereich
nach der Verlagerung aus dem Bereich der neuen Promenade hier eine neue
Heimat finden.

Die punktuelle Umgestaltung der vorhandenen Grinflaiche am Masurensee
westlich der Sportflache des ETuS Wedau erfolgt vor dem Hintergrund der
notwendigen Verlagerung des Bootssteges des ETuS Wedau und der Sportan-
lagen des Surfvereins.

Diese sind zurzeit im Bereich der geplanten Promenade mit z. T. eigenen Bau-
lichkeiten ansassig. lhnen soll die Errichtung eines neuen Vereinsheims in
Verbindung mit einem Lagerraum fur Sportgerate ermoglicht werden. Erforder-
lich ist ein Gebaude mit einer Grundflache von rd. 150 m?, die sich aus dem
Bestand ableitet. Das festgesetzte Baufeld soll den Vereinen ermoglichen, den
bestmoglichen Standort auszuwahlen. Die ufernahe Lage dieses neuen Ver-
einsheims inklusive Lagerraumen ergibt sich aus der Notwendigkeit des Ein-
lassens von Wassersportgeraten in den Masurensee. Durch die Lage in Nahe
des Wassers wird der vorhandene Grlnbereich 6stlich des Uferweges kaum
beeintrachtigt. Der vorhandene Uferweg wird an dieser Stelle verlegt. Die An-
bindung an die Masurenallee sichert die Erschlielung dieser Flache.

Alle Griinflachen im Bereich des Masurensees sind der Offentlichkeit vorbehal-
ten. Eine Privatisierung von Teilflachen findet im Rahmen des Bebauungsplans
ausdrucklich nicht statt. Die Vereinsanlagen des ETuS Wedau sowie die west-
lich der Masurenallee gelegenen Sportflachen werden als 6ffentliche Grinfla-
chen festgesetzt. Somit sind die Sportnutzungen auf Dauer gesichert.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Fir das Plangebiet besteht aufgrund der Lage im stadtischen Ballungsraum,
der rdumlichen Nahe zur Wedauer Strale, zur BAB 3 sowie zur 6stlich gelege-
nen Bahntrasse von vorneherein eine relevante Vorbelastung mit Schallimmis-
sionen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sowie der geplanten Nutzungen wur-
de fir den Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- eine schalltechnische Untersu-
chung (Verfasser.. ACCON Koéln GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- in Duisburg-Wedau, Kéln, 18.04.2018) in
Auftrag gegeben.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchungen wurde in einem ersten
Schritt die Ist-Situation untersucht und die Immissionsvorbelastungen durch
Schiene und StralRe ermittelt. Aus dieser friihen Untersuchung ergab sich be-
reits im Jahr 2016 der Hinweis, dass nur durch einen 20,0 m hohen aktiven
Larmschutz die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ohne zusatzliche passive
LarmschutzmalRnahmen im Plangebiet gewahrleistet werden koénnte. Im Fol-
genden wurden dann Gesprache mit den Bauherren solcher Larmschutzmal3-
nahmen aufgenommen. Selbst der Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-
Westfalen hatte bis zu diesem Zeitpunkt keine aktiven Schallschutzmaflinah-
men mit dieser Hdhe erstellt, so dass viele Fragen zur technischen Machbar-
keit, der dauerhaften Standsicherheit, zu den Kosten sowie zur Unterhaltung
eines derartigen Bauwerks bestanden, die auch nicht plausibel beantwortet
werden konnten. Darlber hinaus ergab sich aus den Gesprachen mit den frei-
beruflichen Stadtplanern im Rahmen der Planungswerkstatten als auch mit den
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Mitarbeitern der verschiedenen Fachverwaltungen Bedenken hinsichtlich der
erforderlichen Hohe des Bauwerks.

Auch aus stadtebaulichen Griinden ist eine Hohe, die tber ein Mall von 15,0 m
hinausgeht, als nicht vertraglich einzuordnen.

Deshalb wurde flir den weiteren Planungsprozess vorgegeben, dass die Héhe
der Wall-Wand-Kombination maximal 15,0 m betragen soll und, falls erforder-
lich, die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch zusatzlichen passiven
Larmschutz sowie sonstige bauliche und technische MaRnahmen im Rahmen
der Neubebauung erreicht werden muss. In Folge wurden dann mit verschie-
denen Anbietern von aktiven LarmschutzmalRnahmen Gesprache gefiihrt und
ahnliche Schallschutzbauwerke besichtigt. Im Ergebnis dieser Sondierungsge-
sprache und Besichtigungen wurde fiir die im Plangebiet gegebene Situation
eine Wall-Wand-Kombination als optimale Losung festgelegt. Diese kann zum
einen den Belangen des Artenschutzes (Bau von Ersatzhabitaten fir die um-
zusiedelnden Zauneidechsenpopulationen) Rechnung tragen. Zum anderen
bietet ein Wall in Kombination mit einer mit Erde gefiillten, dauerhaft begriinten
und somit hochabsorbierenden Schallschutzwand den Vorteil, dass Schallre-
flektionen in Richtung der 6stlich gelegenen Siedlungsbereiche vermieden
werden.

Abb. 4: Beispielschnitt Wall-WWand-Kombination, ohne Maf3stab, Stand 05/2018

Die entlang der ostlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wall-Wand-
Kombination wird je nach Schutzanspruch der neuen Bebauung unterschied-
lich hoch ausfallen. Im nérdlichen Plangebiet auf der Hohe der hier gelegenen
eingeschrankten Gewerbegebiete steigt die Wall-Wand-Kombination von der
Wedauer Bricke aus in Stufen von 4 m auf 7,5 m Gber Geldndeniveau. Ab der
Querung der Ful®- und Radverkehrsbricke zum neuen DB-Haltepunkt ist im
Hinblick auf die Schutzwirkung zur weiter entfernten Wohnbebauung dann eine
Hohe von rd. 15,0 m erforderlich. Die erforderlichen Héhen des Bauwerks wer-
den auf Meter tGber Normalnull bezogen und in der Planzeichnung festgesetzt.
Diese festgesetzten Mindesthdéhen bericksichtigen auch die geplante Hohen-
entwicklung im Baugebiet in Folge der Entwasserungs- und ErschlieRungspla-
nung.

Im Bereich der im sidlichen Plangebiet vorgesehenen neuen Kleingarten fallt
die Wall-Wand-Kombination sudlich der hier auslaufenden Wohnbebauung von
der Bahnstrecke in Richtung der westlich gelegenen Masurenallee von der ge-
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nannten Mindesthéhe von rd. 15,0 m flieBend auf 0,5 m Uber Gelandeniveau
ab. Die hier vorgesehenen Kleingarten erhalten in Richtung Bahn einen aktiven
Larmschutz als Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von 7,0 m. Eine Be-
grinung des Erdwalls ist in allen Teilbereichen vorgesehen.

Des Weiteren ist aufgrund der durch die sportlichen Aktivitdten verursachten
Schallimmissionen zwischen den Sportflachen des ETuS Wedau und den an-
grenzenden Wohngebieten fir einen ca. 145 m langen Teilbereich zwingend
ein begruntes Schallschutzelement mit einer Mindesthéhe von 6,0 m Uber der
Oberkante der Sportflachen zu errichten. Das begriinte Schallschutzelement
sichert die Nutzung der Sportanlage und kann darlber hinaus dem Schutz der
Ostlich der Bogenschiessanlage gelegenen Wohnnutzungen vor eventuellen
Querschlagern und verirrten Pfeilen dienen.

Um die Abschirmwirkung zu erhéhen, wird das begriinte Schallschutzelement
auf der Grenze zwischen den ETuS-Sportanlagen und den &stlich angrenzen-
den Wohngebieten errichtet. Fir einige angrenzende Wohngebaude qilt, dass
hier bei der Errichtung zusatzlicher Staffelgeschosse aktive Schallschutzmal3-
nahmen (z. B. Grundrissanordnung) erforderlich sind. Diese werden durch ent-
sprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert. In Abhangig-
keit von den weiteren Planungen soll die begriinte Wand im Bereich der Sport-
flachen in noérdliche und sidliche Richtung verlangert werden, wobei in diesen
Teilabschnitten die vorgenannte Mindesthdhe nicht zwingend einzuhalten ist,
da hier der Aspekt des Schallschutzes weitgehend entfallt. Vielmehr sind hier
Sichtschutzfunktionen zu prifen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Rahmen des beauftragten Schallgutach-
tens auf der stadtebaulichen Ebene nachgewiesen wurden, dass im Plangebiet
mit den entsprechenden aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden konnen.

Wassersensible Stadtentwicklung / Entwasserung

Die entwasserungstechnische Erschliellung soll im qualifizierten Trennverfah-
ren nach dem Leitgedanken der wassersensiblen Stadtentwicklung erfolgen.
Damit der gewahlte innovative Ansatz und auch eine geordnete Entwasserung
zuverlassig funktionieren, wurden die zukinftigen Gelandehéhen im Plangebiet
entsprechend festgelegt und mit der ErschlieBungs- und Entwasserungspla-
nung in Einklang gebracht.

Die hochsten Gelandehohen finden sich an der 6stlichen Gebietsgrenze. Von
hier fallt das Gelande in Richtung der HaupterschlieBung / Planstral’e A ab.
Westlich der HaupterschlieBung steigt das Geldnde wieder leicht an und neigt
sich anschliefend wieder in Richtung Masurenallee sowie des Masurensees,
wo sich die Gelandetiefpunkte befinden.

Schmutzwasser

Bei dieser Gelandegestaltung kann das Schmutzwasser in Freigefallekanalen
gesammelt und an mehreren Stellen an die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden. Eventuell muss das Schmutzwasser von der
Kleingartenanlage und ein Teil der Sportanlage gepumpt werden.

Niederschlagswasser

Das abflieliende Niederschlagswasser wird vorwiegend in dezentral Uber das
Plangebiet verteilten, offenen Ableitungssystemen (befestigte Rinnen, begriinte
Mulden) gesammelt, in abgedichteten Mulden behandelt, auf Wasserplatzen
oder begriinten Mulden zwischengespeichert oder versickert sowie zu den an-
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grenzenden FlieRgewassern und Seen abgeleitet. Im Bebauungsplan werden
die erforderlichen Flachen fir die Niederschlagswasserentwasserung in der
Planzeichnung planungsrechtlich gesichert.

Das System wird unterstitzt durch die Vorgabe von durchgehend zu begri-
nenden Dachflachen mit einem Mindestmald an Substrataufbau. Dadurch wird
das Niederschlagswasser im Zuge der Ableitung auf der Dachflache zeitver-
setzt in den offentlichen Raum und die nachgeordneten Entwasserungsanla-
gen abgegeben. In Verbindung mit einer in Teilen wasserdurchlassigen Ober-
flachenbefestigungen wird eine Wasserbilanz erzielt, die annahernd einem un-
bebauten Zustand entspricht.

Da nahezu der gesamte Niederschlagswasserabfluss Uber belebte Bodenzo-
nen, Vegetationspassagen oder technische Reinigungseinrichtungen behandelt
wird, entstehen flir den Masurensee und die Regattastrecke keine signifikanten
stofflichen Belastungen. Da die Grundwasserverhaltnisse nicht verandert wer-
den und der Bruchgraben kinftig eine groRere hydraulische Leistungsfahigkeit
erhalt, ergeben sich fir die éstlich der Bahnlinie liegende Ortslage Bissigheim
keine negativen Beeintrachtigungen. Dadurch, dass ein Grofiteil des Nieder-
schlagswasserabflusses in die Regattastrecke eingeleitet wird, sind hier bei
Niedrigwasser Verbesserungen zu erwarten.

Mit der weiteren Konkretisierung der ErschlieBungsplanung erfolgen eine de-
taillierte Planung der Gelandehtdhen sowie die Erstellung eines digitalen Ge-
landemodells. Im Rahmen der weiteren Ausfuhrungsplanung missen detaillier-
te Planungen erstellt werden, um beispielsweise auch Vorgaben flr die not-
wendigen kleinteiligen Uberbriickungen der Entwasserungsmulden fiir Grund-
stlickszufahrten zu erarbeiten.

An der Regattabahn sowie am Masurensee ist jeweils eine Flache als ,Such-
raum® fUr eine zukunftig detaillierter zu planende unterirdische Anlage zur Be-
handlung des Niederschlagswassers vorgesehen. Die Flachen sind als ,Flache
fur die Versorgung und fir die Abwasserbeseitigung“ ausgewiesen.

Denkmalschutz im stadtebaulichen Kontext

Wie bereits erlautert, befinden sich im Plangebiet mehrere Baudenkmaler und /
oder vorlaufig und im Unterschutzstellungsverfahren befindliche Baudenkma-
ler.

Das eingetragene Denkmal Nr. 169 Stellwerk 2 im Bereich des Bahnhofs
Wedau sowie das eingetragene Denkmal Nr. 170 Wasserturm im Bereich des
Bahnhofs Wedau wurden in die stadtebauliche Planung integriert und liegen
innerhalb des Platzes vor dem Nahversorgungszentrum. Im Bebauungsplan
werden diese Denkmaler entsprechen festgesetzt.

Das vorlaufig eingetragene Denkmal ,Kugelwasserturm Masurenallee® im sid-
lichen Planbereich wurde ebenfalls in die stadtebauliche Planung eingebunden.
Eine zukinftige Nutzung des Kugelwasserturms bedarf noch der Klarung. Die
ErschlieBung ist Uber die Masurenallee und im weiteren Verlauf Uber ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht am sudlichen Rand des Plangebiets gesichert.
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5 Detaillierte Ausfiihrungen zu einzelnen fachlichen Rahmenbe-

5.1

dingungen

In dem vorliegenden Bauleitplanverfahren sind detaillierte Untersuchungen und
Gutachten zu einzelnen fachlichen Aspekten erstellt worden. Die Herange-
hensweise und die Ergebnisse einzelnen Fachthemen soll in den folgenden
Kapiteln dargelegt werden.

Immissionsschutzkonzept

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Dies betrifft vor allem auch den Larmschutz. Aufgrund der Lage
im groRstadtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen
Sportnutzungen sowie aufgrund der rdumlichen Nahe zur dstlich angrenzenden
Bahntrasse wurde fir das Plangebiet von der ACCON Kéln GmbH ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten bildet die Grundlage zum
planungsrechtlichen Umgang mit den unterschiedlichen Larmarten vor dem
Hintergrund schutzwtirdiger geplanter Nutzungen, wie dem Wohnen. Um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind im Rahmen der
Bauleitplanung die auf die Planflache einwirkenden Gerduschimmissionen
durch den Verkehrslarm (Stralenverkehr und Schienenverkehr) sowie die zu
erwartenden Konflikte durch moglichen Sport- und Gewerbelarm zu ermitteln.
Als Grundlage fir die beauftragte Immissionsschutzuntersuchung wurden die
Inhalte und Nutzungszuweisungen der aktuellen stadtebaulichen Rahmenpla-
nung bertcksichtigt.

Mit der gerade erfolgten Uberarbeitung der DIN 4109 im Januar 2018 ergeben
sich gegenuber der DIN 4109 vom November 1989 auch veranderte Mindest-
anforderungen an das erforderliche Schallddmm-Mal? von Aufienbauteilen.
Wurde in der DIN 4109 (1989-11) das Schallddamm-Mal} der Aufienbauteile
noch fir maRgebliche Aulienlarmpegel in 5 dB Schritten angegeben (Larmpe-
gelbereiche), so legt die DIN 4109 (2018-01) das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Maly fir den malfigeblichen AuRenlarmpegel in 1 dB Schritten
fest, mit dem Ziel eine mdgliche Uberdimensionierung Zu vermeiden.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Gebauden werden
die gutachterlich berechneten maligeblichen AuRenlarmpegel im Plangebiet
festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass das aus dem mafRgeblichen Au-
Renlarmpegel ermittelte gesamte bewertete Schallddmm-Mald einen ausrei-
chenden Schutz vor Schallimmissionen in schutzbediirftigen Radumen gewahr-
leistet.

Da die festgesetzten maflgeblichen AuRenlarmpegel in 1 dB Schritten (neben
den anderen zeichnerischen Festsetzungen) zu einer zeichnerischen Uber-
frachtung der Planzeichnung flihrt und die Lesbarkeit der Planzeichnung beein-
trachtigt, werden die mafigeblichen AuRenlarmpegel auf der Planzeichnung in
separaten Beikarten festgesetzt.

5.1.1 Verkehrslarm

U. a. aufgrund der Emissionen im Bestand durch die 6stlich gelegene
Bahntrasse sind die neuen Wohnnutzungen durch aktive Schallschutzmal3-
nahmen abzuschirmen. Die entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlau-
fende Wall-Wand-Kombination mit einer auf der Krone verlaufenden Larm-
schutzwand wird je nach Schutzanspruch der geplanten Bebauung unter-
schiedlich hoch ausfallen. Im nérdlichen Plangebiet auf der Héhe der hier gele-
genen nutzungsbeschrankten Gewerbegebiete wird die Wall-Wand-
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Kombination eine maximale Hoéhe von 4,0 bis 7,5 m Uber der Oberkante der
Planstralle A aufweisen. In sidliche Richtung steigt die Kronenhdhe flieRend
auf bis zu 15,0 m an und fallt im stdlichen Plangebiet auf der Hohe der hier
vorgesehenen Kleingarten wieder auf maximal 7,0 m ab. Dartber hinaus dient
die Wall-Wand-Kombination als Ersatzhabitat fir die umzusiedelnden Zau-
neidechsenpopulationen. Eine Begrinung des Walls ist in Teilbereichen vorge-
sehen. Das hochabsorbierende und somit reflektionsminimierende Schall-
schutzelement auf der Wallkrone wird zudem vollstédndig begrint.

Die Berechnungsergebnisse mit der Wall-/'Wand Larmschutzkombination zei-
gen, dass im Bereich der Erdgeschosse tags durch die Summe der von aul3er-
halb einwirkenden Verkehrsgeradusche Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A)
am Tag und von bis zu 54 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Diese maxima-
len Belastungen werden im sldlichen Bereich an nur wenigen Gebauden er-
reicht. Uberwiegend werden Verkehrsgerduschbelastungen im Bereich zwi-
schen 45 und 50 dB(A) ermittelt.

In den jeweils obersten Geschossen der geplanten Bebauung werden an den
funfgeschossigen Gebauden die hdchsten Beurteilungspegel mit bis zu 59
dB(A) am Tag bis zu 57 dB(A) in der Nacht ermittelt. An den bis zu vierge-
schossigen Gebduden im Siden entlang des Seeufers, die durch den Larm-
schutzwall nicht mehr optimal abgeschirmt werden, liegen die maximalen Beur-
teilungspegel in ahnlicher GrélRenordnung. An den bis zu dreigeschossigen
Gebauden im Stden werden maximale Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A)
am Tag und 54 dB(A) in der Nacht ermittelt.

Wie sich zeigt, sind in den Auldenbereichen (z. B. Terrassen oder Garten) tags
Immissionspegel im Bereich des Orientierungswertes fir WA-Gebiete von 55
dB(A) zu erwarten, so dass die mit der Eigenart des Gebiets verbundenen Er-
wartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden
konnen, wenn die o. g. Wall-Wandkombination hergestellt ist.

Unter Berlcksichtigung der maximalen Gerauschimmissionen sind in den
obersten Geschossen flr Schlafraume die gesetzlichen Anforderungen bis hin-
auf zum Larmpegeln (LPB) IV zu erflllen. Aufgrund der nachts vorliegenden
Verkehrslarmbelastung sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten
LiOftungssystemen auszustatten.

Im Bereich der sudlichen Kleingartenanlage werden ohne Schallschutzmal3-
nahme in Richtung der Bahnstrecke Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche
von 62 bis 68 dB(A) erreicht. Das Schutzziel von 60 dB(A) tags kann nur mit
einem 7 m hohen und insgesamt ca. 300 m langen, begriinten Schallschutze-
lement erreicht werden. Hierflr sind die erforderlichen Flachen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

5.1.2 Sportlarm

Des Weiteren ist zwischen den Sportflachen des ETuS Wedau und den an-
grenzenden Wohngebieten in einem durch das Schallgutachten definierten
Teilbereich ein begriintes Schallschutzelement mit einer Héhe von 6 m Uber
der Oberkante der Sportflachen zu errichten. Weitere aktive Schallschutzmal}-
nahmen sind an den héheren Gebauden erforderlich. Dazu zahlt zum Beispiel
auch eine schalloptimierte Grundrissgestaltung. Die Anforderungen werden
planungsrechtlich durch entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zungen gesichert. Die begrinten Schallschutzelemente sichern die Nutzung
der Sportanlage und dienen dem Schutz der dstlich der Bogenschiessanlage
gelegenen Wohnnutzungen vor eventuellen Querschlédgern und verirrten Pfei-
len.
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Nahversorgungszentrum

Das auf den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zu den Sonderge-
bieten SO 1 und SO 2 basierende Nahversorgungszentrum liegt in direkter
Nachbarschaft zur bestehenden Wohnsiedlung am Dirschauer Weg, fir die der
Schutzanspruch eines Reinen Wohngebiets (WR) anzusetzen ist.

Da fir das Nahversorgungszentrum keine hinreichend konkrete Gebaudepla-
nung vorliegt, wurde auf der Grundlage einer im stadtebaulichen Rahmenplan
dargestellten Gebaudekubatur eine lberschlagige Ermittlung der zu erwarten-
den Gerauschimmissionen durchgefihrt.

Die fur die Beurteilung der Immissionsbelastung im Bereich der Wohnbebau-
ung Dirschauer Weg unginstigste Anordnung der Stellplatze ergibt sich bei ei-
ner ebenerdigen Lage. Unter Berlcksichtigung der Emissionsparameter fir
den Parkplatz ergeben sich an der benachbarten Wohnbebauung Beurtei-
lungspegel von bis zu 61 dB(A) am Tag, so dass der Immissionsrichtwert um
11 dB(A) Uberschritten wirde.

Vor diesem Hintergrund wurde der vorgesehene, bis 15,0 m breite Grinstreifen
entlang der Grundstlickgrenze im Bereich der Gebauden Dirschauer Weg 36
bis 40 von der Grundstlickgrenze abgertickt. Dieser wird dort als Wall-Wand-
Kombination mit einer Hohe von mindestens 9,0 m ausgestaltet.

Zwischen der Wall-Wand-Kombination und der bestehenden Grundstiickgren-
ze entsteht zusatzlicher Raum flr Stellplatze. Diese werden von dem weiteren
Parkplatz des Einzelhandels angebunden, sollen auRerhalb der Spitzenzeiten
des Einzelhandels (i. d. R. von Freitagnachmittag bis Samstagnachmittag) den
Bewohnern dieser Wohngebaude durch technische Zugangssysteme vorbehal-
ten werden.

Weiter sudlich grenzt das Baufeld zum Nahversorgungszentrum an, wo eine
Abschirmung durch die zu errichtenden Gebaude erfolgt. Denkbar ist auch eine
Gebaudeplanung, die eine entsprechende Abschirmung oder Verlegung der
Stellplatze in geschlossene Gebaudeabschnitte vorsieht. Dies kann auch ober-
halb des Erdgeschosses erfolgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dieser Konflikt jedoch grund-
satzlich l6sbar. Genaue Losungen sind im Rahmen des wettbewerblichen Ver-
fahrens unter Einbezug eines Fachgutachters zur Vergabe des Grundstlicks zu
klaren. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind dann die entspre-
chenden schalltechnischen Nachweise zu erbringen.

Gemeinbedarfsflache fiir die freiwillige Feuerwehr

Im Bereich ndrdlich der Wedauer Bricke soll innerhalb der hier dargestellten
Gemeinbedarfsflache eine neue Feuerwache errichtet werden. Die der Feuer-
wache nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich an der Werkstatten-
stralle sowie am Dirschauer Weg, weshalb im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung Uberprift wurde, ob die von neuen Feuerwache ausgehenden Ge-
rauschimmissionen zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach der
TA Larm fuhren.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im
Bereich der genannten Wohnlagen an der Werkstattenstralle sowie am Dir-
schauer Weg mit den getroffenen Ansatzen eingehalten werden kénnen. Durch
eine Optimierung der Abschirmbedingungen kénnen auch geringere Beurtei-
lungspegel erreicht werden. Dies ist im Zuge des konkreten Baugenehmi-
gungsverfahrens zu prufen.
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mmissionsschutzrechtliche Auswirkungen auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet werden Schallimmissionen durch die bestehende Sportanlage
des ETUS Wedau, durch die bestehenden Schienenwege im Osten des Plan-
gebiets, einem geplanten Nahversorgungszentrum, einer Feuerwache und den
durch die geplante Wohnbebauung hervorgerufenen Zusatzverkehr hervorge-
rufen.

Sportanlagen

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden be-
reits im direkten Umfeld der Sportanlage durch aktive Larmschutzmaflinahmen
(6,0 m hohe, begrinte Larmschutzwand) eingehalten, damit werden auch au-
Rerhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung sicher eingehalten.

Gewerbe

Auch durch das geplanten Nahversorgungszentrum und der Feuerwache sind
keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte auBerhalb des
Plangebiets zu erwarten. Die Machbarkeit eines Nahversorgungszentrums und
einer Feuerwache im Plangebiet wurde hinsichtlich auftretender Schallimmissi-
onen in der Wohnnachbarschaft geprift. Im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren muss der Antragsteller die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te der TA Larm fur das Nahversorgungszentrum bzw. fir die Feuerwache
nachweisen. Damit sind auch fiir die gewerblichen Schallimmissionen in der
Wohnnachbarschaft auferhalb des Plangebiets keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche zu erwarten. Die schalltechnischen Auswirkungen
auf die Wohnnachbarschaft wurden durch ein akustisches Rechenmodell
nachgewiesen.

Schienenverkehr

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf den genehmigten Zugverkehr
im Ostlichen Plangebiet. Sollte in Zukunft eine Erweiterung der Zuginfrastruktur
(zum Beispiel die Errichtung weiterer Gleise) angestrebt werden, so sind die
schalltechnischen Auswirkungen in einem eigenen Planverfahren auf der
Grundlage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes zu prifen.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrsimmissionen
ist eine bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination geplant. Um mdglichen
Reflexionen der vorhandenen Schienenverkehrsimmissionen nach Bissingheim
entgegenzuwirken, wird das Bauwerk nicht direkt an den Gleisen gebaut, son-
dern im Mittel etwa 90 m von den Gleisen (und somit der Schallquelle) entfernt.
Dadurch vervielfacht sich der Laufweg der Reflexionen und der reflektierte
Schall kommt etwa 15 dB(A) leiser als der direkte Schall in Bissingheim an.

Weiterhin wurde zum Schutz vor Reflexionen nach Bissingheim auf die Errich-
tung einer senkrechten Wand verzichtet und vielmehr ein Wall mit geneigten
Bdschungen konzipiert. Dadurch werden die Schallimmissionen an der Wand
nicht direkt nach Bissingheim reflektiert, sondern an der Neigung des Walls
schrag nach oben abgelenkt. Auch wird die Wall-Wand-Kombination nicht
schallhart oder absorbierend ausgefiihrt, sondern vielmehr hochabsorbierend.
Dadurch wird der reflektierte Schall um 12 dB(A) gemindert.

In der Kumulation aller MaRnahmen (Abstand des Walls zur Schallquelle,
schrage Reflexionsflache und hochabsorbierende Elemente) ist im Stadtteil
Bissingheim durch die bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination keine Ver-
schlechterung der bestehenden Schallsituation zu erwarten.
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StraBenverkehr

Durch die geplante Wohnbebauung wird im Plangebiet zusatzlicher Verkehr
entstehen. An der Wohnbebauung an der Bissingheimer Stralle flhrt der Zu-
satzverkehr zu Pegelerh6hungen um bis zu 3,7 dB(A) am Tag und 2,0 dB(A) in
der Nacht. An allen anderen Straf3en fallt die Erhdhung geringer aus.

Die héchste verkehrliche Gesamtbelastung liegt im Bereich der Wedauer Stra-
3e. Dort erhéht sich der Beurteilungspegel an der vorhandenen Wohnbebau-
ung am Tag von 66 dB(A) auf 68 dB(A) und in der Nacht von 58 dB(A) auf 59
dB(A). An allen anderen Wohnbebauungen aufierhalb des Plangebietes liegt
die Gesamtbelastung unter 68 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht. Im
Planfall treten keine Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht auf.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit den im Jahr 2015 im Bereich der Bahnanlagen durch-
geflhrten faunistischen Kartierungen wurden auf dem gesamten Bahnareal
zahlreiche Zwergfledermause, vereinzelt auch Individuen des GroRen Abend-
seglers und Kleinabendseglers sowie eine Myotis-Art nachgewiesen, die den
Raum als Jagdhabitat nutzten.

Als planungsrelevante Vogelarten wurden Kormoran, Mausebussard und
Turmfalke nachgewiesen, die als Nahrungsgaste die friheren Rangierbahn-
hofflachen aufsuchten. Einziger erfasster Brutvogel war die Nachtigall, die in
einem Gehdlzbestand am Kugelwasserturm britete. Steinschmatzer und
Waldschnepfe hielten sich wahrend des Durchzugs im Bereich der Flache fur
Bahnanlagen auf.

Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung wurde im April 2018 auf den be-
reits freigeraumten Flachen der Bahnanlagen aulerhalb des Plangebiets die
planungsrelevante Art Heidelerche nachgewiesen.

Auf den Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs wurde des Weiteren eine
individuenstarke Zauneidechsenpopulation vorgefunden, die schatzungsweise
rd. 1.000 - 2.000 adulte Tiere umfasst. Nahezu die gesamte Flache war von
den Zauneidechsen besiedelt.

Schwerpunkte des Zauneidechsenvorkommens finden sich au3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- nérdlich der ehemali-
gen DB-Werkstatten Wedau sowie sudlich des Bahnhofs heutigen Duisburg-
Wedau.

Ersatzhabitate

In Abstimmung mit den beteiligten Fachbehérden und Gutachtern wurde ein
zweistufiges Konzept fir die Errichtung von Zauneidechsenersatzhabitaten
entwickelt. In einem ersten Schritt wurden im Jahr 2017 vorlaufige Ersatzhabi-
tate als Lebensraum flir Zauneidechsen angelegt (Zwischenersatzhabitat). Die
fur die Besiedelung der Ersatzlebensraume erforderliche Vergramung der Zau-
neidechsenpopulation ist bereits weitgehend abgeschlossen.

Nach der Errichtung des Larmschutzwalls ist in einem zweiten Schritt die ab-
schlieBende Umsiedlung der Zauneidechsen von den temporaren Zwischener-
satzhabitaten auf die Flachen im Bereich des Schallschutzwalls vorgesehen.
Die Ansiedlung der Zauneidechsen kann beidseitig der Wallkrone erfolgen, da
kleine Ausschachtungen in der auf dem Wall geplanten Schallschutzwand vor-
genommen werden, die das Durchqueren der Wand erlauben.
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Verkehrsuntersuchung

Untersuchungsumfang / Herangehensweise

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Verfasser: ambrosius blanke - Inge-
nieurburo flr Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersuchung Pro-
jekt Duisburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017) wurde die Auswirkungen der ge-
planten stadtebaulichen Entwicklung der Nord- und Sudflache (vorliegenden
Plangebiet) auf die duere ErschlieBung untersucht. Auf Grundlage des Pla-
nungsstandes zum Zeitpunkt der Erstellung der Gutachten wurden die entspre-
chenden Nutzungs- und Flachenvorgaben der Teilflache Nord berlicksichtigt.
Insofern sind die Betrachtungen schon im Vorgriff auf die Entwicklung der ge-
samten Flachen erfolgt, auch wenn es in diesem Bebauungsplan nur um die
Entwicklung der Sidflache geht.

5.3.2 AuBere ErschlieRung und Anbindung

Aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine ErschlieBung der Plange-
biete Wedau Nord und Wedau Sud von der Wedauer Briicke sachlich richtig. In
diesem Bereich ist ein neuer Anschlussknotenpunkt in die beiden Plangebiete
vorgesehen. Daruber hinaus ist eine weitere Anbindung des Plangebiets an
den bestehenden Knotenpunkt Wedauer Stral3e / Dirschauer Weg geplant.

In der Verkehrsuntersuchung (Verfasser: ambrosius blanke - Ingenieurbiro fur
Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersuchung Projekt Duisburg-
Wedau, Bochum, 12.04.2017) wurde auch mit dem Ziel einer angemessener
VerkehrserschlieRung fir das gesamte Plangebiet die Vorbelastung der unmit-
telbar betroffenen Knotenpunkte ermittelt. Im Anschluss wurden Zusatzverkeh-
ren der geplanten Nutzungen mit den malgebenden Prognose-
Verkehrsbelastungen uberlagert. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen wur-
den Vorschlage zur geeigneten Bauform der beiden o. g. ErschlieBungskno-
tenpunkte erarbeitet und die Leistungsfahigkeit sowie Verkehrsqualitat der um-
gebenden Knotenpunkte bewertet worden. Aulerdem wurden an Knotenpunk-
ten im Umfeld der Projektflache Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Dartiber hin-
aus wurden fur weitere Knotenpunkte im erweiterten Umfeld von der Stadt Du-
isburg Verkehrszahldaten zur Verfigung gestellt. Im Rahmen der Verkehrser-
zeugungsrechnungen zur Abschatzung der Zusatzverkehre wurden aul3erdem
folgende Vorgaben und Nutzungskenngréf3en zugrunde gelegt:

e Einschatzung der geplanten Wohneinheiten im Plangebiet Wedau Sid
(nach Angaben des Biros Pesch Partner vom 25. Februar 2016) mit
insgesamt rd. 3.000 Wohneinheiten vorgesehen (damaliger Stand der
Rahmenplanung mit 2.784 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
und rd. 291 Wohneinheiten in Einzelhdusern).

o Abschatzung der Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzungen
(Stand 06.04.2016 vom Biro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwick-
lung Betriebstypen und Verkaufsflachen in der damals favorisierten Va-
riante X mit Einzelnutzungsbereichen.

¢ Plangebiet Nord — Buro / Dienstleistung und Gewerbenutzungen.

In der Uberlagerung der Kfz-Frequenzen aus den geplanten Nutzungsberei-
chen Wohnen, Einzelhandel und Gewerbe ergeben sich Zusatzverkehrsanteile
und Tagesgesamtbelastungen. Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich jeweils
im Zielverkehr und im Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 9.617 Kfz / Tag.
Dieses Zusatzaufkommen ist im umliegenden Strallennetz bewaltigbar.

- 46 -



5.3.3

Stadt Duisburg Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-

Leitungsfiahigkeitspriifung der Knotenpunkte und Variantenpriifung

Im Verkehrsgutachten werden des Weiteren die einzelnen Knotenpunkte in der
untersucht. Daftr wurden Prognose-Verkehrsbelastungen und Leistungsfahig-
keitsberechnungen erstellt. Diese ergeben sich durch die Uberlagerung der
durch Zahlung vor Ort erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen mit den Zu-
satzverkehren der geplanten Nutzungen im Plangebiet sowie auf der Nordfla-
che.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen und
nachfolgend angefiihrten Knotenpunkten erfolgt auf der Grundlage der Be-
rechnungsverfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen,
2015) mit Hilfe von EDV-gestiitzten Rechenprogrammen der Technischen Uni-
versitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Ver-
kehrstechnik). In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich
hierbei die folgenden Bewertungen:

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitét des Knotens Wedauer Strale /
Dirschauer Weg ist, dass unter Beibehaltung einer Signalsteuerung zur Bewal-
tigung der Prognose-Verkehrsbelastungen ein Ausbau des Knotenpunktes er-
forderlich ist. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat stehen
verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes Wedauer Straf’e / Dirsch-
auer Weg zur Verfigung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Wedauer Briicke /
Masurenallee ist, dass auch bei einem Ausbau des Knotenpunktes mit jeweils
separaten Fahrspuren in der Zufahrt Masurenallee keine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit gewahrleistet werden kann (Qualitatsstufe Stufe E). Ein Umbau
ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat ste-
hen verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes Wedauer Briicke / Ma-
surenallee zur Verfiigung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Wedauer Briicke /
Bissingheimer Stral3e ist, dass der Knotenpunkt in der bestehenden Ausbau-
form mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsfahig (Qualitatsstufe Stufe F).
Daher ist ein Umbau erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen
Verkehrsqualitdt stehen verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes
Wedauer Briicke / Bissingheimer Strale zur Verfligung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Bissingheimer
Strale / Anschlussstelle Duisburg-Wedau ist, dass keine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes im Prognosefall hergestellt werden kann. Ein
Ausbau ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqua-
litdt kommt nur eine Signalisierung mit Ausbau des Knotenpunktes Bissinghei-
mer Stral3e / Anschlussstelle Duisburg-Wedau in Betracht.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens Uhlenhorststrale /
Bissingheimer Stralle ist, dass die Leistungsfahigkeit im Prognosefall besteht.
Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat ist keine bauliche
Anpassung erforderlich.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens Uhlenhorststrale /
Anschlussstelle Duisburg-Wedau ist, dass die Leistungsfahigkeit des unter den
Analyse-Verkehrsbelastungen mit einer Vorfahrtregelung deutlich einge-
schrankt ist. Ein Umbau ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemesse-
nen Verkehrsqualitdt kommt eine Signalisierung mit Ausbau des Knotenpunk-
tes Bissingheimer Stral3e / Anschlussstelle Duisburg-Wedau sowie eine Kreis-
verkehrslésung mit Bypass in Betracht.
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Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Koloniestrale /
Kruppstralle ist, dass auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen eine
Leistungsreserve besteht und eine Verkehrsqualitat der Stufe D erreicht wer-
den kann. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat sind kei-
ne baulichen Veranderungen am Knotenpunkt KoloniestralRe / Kruppstral’e er-
forderlich.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens Kruppstrale / Ma-
surenallee ist, dass sich unter den Prognose-Verkehrsbelastungen keine signi-
fikanten Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und die Leistungsfahigkeit er-
geben. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat ist keine
baulichen Veranderungen am Knotenpunkt Kruppstrale / Masurenallee erfor-
derlich.

Der Knotenpunkt Wedauer Stralle / Kalkweg wurde im Jahr 2017 zu einem
Kreisverkehr umgebaut. Grundlage der Leistungsfahigkeitstiberprifung ist da-
her ein Kreisverkehr mit einstreifiger Kreisfahrbahn und jeweils einspurigen
Kreiszufahrten. Unter den Analyse-Verkehrsbelastungen ergeben sich mit mitt-
leren Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Ver-
kehrsqualitat ist als sehr gut zu bezeichnen.

Unter den Prognose-Verkehrsbelastungen wird sich bei vollstandiger Entwick-
lung der geplanten Nutzungen in der Nachmittagsspitze zwischen 17.00 und
18.00 Uhr insbesondere in der westlichen Zufahrt Wedauer Straf3e eine signifi-
kante Verschlechterung der mittleren Wartezeiten auf ca. 82 sec/Fz einstellen.

Die Verkehrsqualitat ist dann zu diesem Zeitpunkt nicht mehr ausreichend (Stu-
fe E). In der Stunde davor zwischen 16.00 und 17.00 Uhr ergeben sich mit ca.
144 sec/Fz mittlerer Wartezeit sogar noch héhere Werte mit einer Einstufung in
die Qualitatsstufe F. Unter Berlcksichtigung der besonderen Bedeutung und
den bereits flr das Jahr 2017 vorgesehenen Umbau zu einem Kreisverkehrs-
platz wurden fir den Knotenpunkt Wedauer Stral’e / Kalkweg neben der Be-
trachtung der Spitzenstunde zusatzliche Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
die Nachmittagsstundengruppe zwischen 15.00 und 19.00 Uhr durchgeflihrt.

Die HBS-Berechnungen verdeutlichen, dass sich die Defizite in der Verkehrs-
abwicklung mit sehr hohen Wartezeiten in der westlichen Zufahrt Wedauer
Strale auf den Zeitraum zwischen 16.00 und 18.00 Uhr beschréanken. Im Zeit-
intervall zwischen 15.00 und 16.00 Uhr sowie zwischen 18.00 und 19.00 Uhr
weisen die Berechnungen nur geringe mittlere Wartezeiten unterhalb von 20
sec/Fz und eine gute Verkehrsqualitat (Stufe B) auf.

Bei der Bewertung und Interpretation der Berechnungsergebnisse ist zu be-
rucksichtigen, dass im Rahmen der Verkehrsverteilung der Zusatzverkehre ein
Zielverkehrsanteil fur die geplante Wohnbebauung aus westlicher Richtung zu
40% angenommen wurde. Bei der weiteren Verteilung wurden 5 % auf die
Wedauer Stral’e westlich der GroRenbaumer Allee, 15 % auf die Sittardsberger
Allee und 20 % auf die GroRenbaumer Allee aus sldlicher Richtung unterstellt.
Aufgrund der nach den vorliegenden HBS-Berechnungen zu erwartenden Leis-
tungsengpasse am Kreisverkehr Wedauer StralRe / Kalkweg ist davon auszu-
gehen, dass ein Teil der kinftigen Bewohner aus den genannten Richtungen
die Wedauer Stral3e insbesondere zu Spitzenzeiten meiden wird und stattdes-
sen das Plangebiet Uber die Neidenburger Stralle, die Stralle Am See und die
Masurenallee anfahren wird.

Unterstellt man, dass in den Spitzenstunden am Nachmittag ca. 15 % der
Wohngebietsverkehre die Alternativroute Uber die Neidenburger Stral3e und die
StralRe Am See benutzen wird, so ergibt sich unter diesen Annahmen im Zeitin-
tervall von 16.00 - 17.00 Uhr eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Stufe D)
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und im Zeitintervall von 17.00 - 18.00 Uhr eine befriedigende Verkehrsqualitat
(Stufe C) am Kreisverkehr Wedauer Stralle / Kalkweg.

Die Mehrbelastung in der Neidenburger Strale und der Stralle Am See auf-
grund verlagerter Verkehrsstrome liegt in diesen Zeitrdumen am Nachmittag
zwischen 16.00 und 18.00 Uhr und den dargestellten Annahmen bei ca. 110
Kfz/h und damit im vertretbaren Rahmen. Hierbei ist auch zu bedenken, dass
diese Prognose erst mit der vollstandigen Entwicklung des Plangebiets sowie
der Nordflache eintreten dirfte.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens Wedauer StraRe /
GrolRenbaumer Allee ist, dass zur Gewahrleistung einer angemessenen Ver-
kehrsqualitat keine baulichen Veranderungen erforderlich sind.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitét des Knotens GroRenbaumer Al-
lee / Sittardsberger Allee ist, dass zur Gewahrleistung einer angemessenen
Verkehrsqualitat keine baulichen Veranderungen erforderlich sind.

5.3.4 Variantenpriifung der Anbindung Wedauer Briicke

Fir die Ausgestaltung eines neu zu errichtenden zentralen ErschlieRungskno-
tenpunktes zur Anbindung der Projektflache an die Wedauer Briicke bestehen
wesentliche Restriktionen. Das vorhandene Brickenbauwerk dber die
Bahntrasse kann weder in der Lage noch in der Breite verandert werden. Vor
diesem Hintergrund sind ErschlieRungsformen als Vollknoten mit Zufahrtsmdég-
lichkeiten aus allen Richtungen und Ausfahrtsmdglichkeiten in allen Richtungen
ausgeschlossen, da fir die Einrichtungen zusatzlicher Fahrspuren mit den er-
forderlichen Staurdumen und Verziehungslangen der erforderliche Strallen-
raum nicht zur Verfigung steht. Um eine leistungsgerechte ErschlieBung in das
Plangebiet zu gewahrleisten sind flr den neu zu errichtenden Knotenpunkt
Wedauer Brlicke / Anbindung des Plangebiets drei verschiedene Varianten mit
jeweils eingeschrankter ErschlieBung untersucht worden.

Variante 1
Verkehrsanbindung an die Wedauer Bricke als Einmindung nach Stden

Variante 2
Verkehrsanbindung an die Wedauer Brucke als Einmindung nach Norden

Variante 3

Verkehrsanbindung an die Wedauer Brucke als Kreuzung, bei der in allen Zu-
fahrten nur das Rechtsabbiegen bzw. das Rechtseinbiegen zugelassen werden
kann

Ergebnis der Prifung ist, dass die ErschlieBungssysteme 1 bis 3 grundsatzlich
moglich und umsetzbar sind. Die unterschiedlichen Verkehrsqualitaten sind je-
doch in der Beurteilung maR3geblich.

Die Variante 1 erreicht mit einer Kreisverkehrslésung maximal die Qualitatsstu-
fe D. Die Variante 2 erreicht mit unterschiedlichen Knotenpunktgestaltungen
maximal die Qualitatsstufe C. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Ver-
kehrsqualitdit kommt im Erschlielungssystem 2 grundsatzlich sowohl eine
Kreisverkehrslosung als auch eine Signalisierung fir den Knotenpunkt Wedau-
er Briicke / Anbindung Plangebiet in Betracht. Die Variante 3 erreicht eine ma-
ximale Qualitatsstufe D.
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Beurteilung der Ergebnisse der Variantenpriifung

Werden die Erschlielungssysteme nach der umfassenden Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit zusammenfassend beurteilt, ist eine Verkehrsanbindung an die
Wedauer Briicke als Einmindung nach Norden (Variante 2) aufgrund der bes-
ten Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe C) die Vorzugsvariante, die auch fiur die
weiteren stadtebaulichen Planungen malgeblich ist. Diese Variante wurde
zeichnerisch in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen und soll in der
weiteren Umsetzung verfolgt werden.
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6 Umsetzung der Planung

Die Stadt Duisburg, die DB Station & Service AG (Grundstiickseigentimer) und
die GEBAG haben sich in einer ,,10-Punkte-Vereinbarung“ darauf verstandigt,
im Bebauungsplan zur Sudflache weitestgehend auf gestalterische Festset-
zungen bezogen auf Proportionen, Materialien und Gestaltungselemente zu
verzichten. Im Gegenzug hat sich der Grundstiickseigentimer verpflichtet, die
Vergabe von Bauvorhaben in wettbewerbsahnlichen Verfahren oder Wettbe-
werben durchzufiihren, bei dem in Konkurrenz verschiedener Investoren oder
Architekturentwirfe eine Auswahlmdglichkeit besteht.

Im Regelfall erfolgt die Vergabe der Grundstlicke im ,wettbewerblichen Dialog*
bei gleichzeitiger Vergabe von Grundsticken, bei dem die Richtlinien fur Pla-
nungswettbewerbe (RPW 2008) keine Anwendung finden. Das Verfahren lauft
in mehreren Stufen ab, bei dem ein Auswahlgremium aus Vertretern der Politik,
des Grundstiickseigentiimers und weiteren projektexternen wie -internen Fach-
leuten die Auswahl trifft.

Alternativ kommt in bestimmten Ausnahmeféllen ein stadtebauliches Wettbe-
werbsverfahren gemaf Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2008) des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) aus
2008 oder eine Mehrfachbeauftragung mit mindestens 3 unterschiedlichen Ar-
chitekturbidros in Betracht.

Geplantes Ausschreibungsverfahren Nahversorgungszentrum

In einem Ausschreibungsverfahren zur zuklinftigen Bebauung des Nahversor-
gungszentrums sind die zentralen Fragen, wie die Anordnung der Stellplatze,
die Anlieferung sowie die Schallschutzthematik, zu klaren. Die Lage im Ein-
gangsbereich des Baugebietes bedeutet aber, dass der ,Zutritt® zum Wohnge-
biet stadtebaulich in besonderer Form gepragt wird. Im Rahmen des ,wettbe-
werblichen Dialogs® soll eine Baukérperstellung und Gestaltung mit besonderer
architektonischer und stadtebaulicher Qualitat gefunden werden.

Im ,wettbewerblichen Dialog“ erfolgt auch die Vergabe des Grundstlickes an
einen Investor, der ein Vorhaben funktional und gestalterisch aus einem Guss
errichten soll. Die Aufteilung des Sondergebiets in verschiedene Vorhabentra-
ger ist nicht beabsichtigt.

Im Rahmen des Ausschreibungsverfahrens muss von den potenziellen Bauher-
ren und Betreibern weiterhin aufgezeigt werden, durch welche MalRnahmen
(z. B. bauliche Einbettung der Anlieferung, aktiver Schallschutz entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze u. a.) schadliche Umwelteinwirkungen (Immis-
sionen) auf die benachbarte Wohnungen am Dirschauer Weg ausgeschlossen
werden. Im Baugenehmigungsverfahren mussen entsprechende Larmgutach-
ten als Grundlage einer Baugenehmigung erstellt werden, da hier der Schall-
schutz abschlieRend zu klaren ist und damit auch den nachbarschitzende Be-
lange berlicksichtigt werden missen.
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7 Begrundung der Planinhalte/Festsetzungen

7.1

7.2

Geltungsbereich BP Nr. 1061 Il -Wedau-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 1l -Wedau- umfasst die Be-
reiche zwischen der westlichen Grenze des Planfeststellungsverfahrens zum
Umbau der Gleisanlage bis Hohe der Stralie "Kneippgrund”, Masurenallee und
Ostliches Ufer des Masurensees, der Plangebietsgrenze des Bebauungsplans
Nr.1061 | und der stidlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans 1060 I.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs orientiert sich an den Grenzen der
frGheren Bahnflachen, die gemaf den der Planung zu Grunde liegenden stad-
tebaulichen Zielsetzungen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeut-
samer Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden sollen. Die Abgren-
zung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird in der Planzeichnung
gemal § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

7.2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

7.2.2

Entsprechend den der Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Zielset-
zungen sollen zukilnftig groRe Teile der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1061 Il -Wedau- gelegenen Flachen vorrangig fir Wohnzwecke ge-
nutzt werden. Deshalb werden im Plangebiet mehrere Allgemeine Wohngebie-
te (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, die mit einer GroRe von rd. 25,9 ha
einen Flachenanteil von rd. 80 % aller festgesetzten Baugebiete einnehmen.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemal den Regelungen der
BauNVO Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur Verwaltungen.

Die weiteren Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind hingegen kein Bestandteil des Bebauungsplans. Bei Tankstel-
len ist dies insbesondere durch die mit diesen Nutzungen verbundenen Ziel-
und Quellverkehre sowie des mit dem Tankstellenbetrieb regelmafig vorhan-
denen Emissionspotenzials begrindet. Gartenbaubetriebe kénnen vor allem
aufgrund der fir diese Nutzungen erforderlichen Flachengrdfien sowie der po-
tenziellen Emissionen gestalterisch und funktional nicht in die geplanten
Wohngebiete integriert werden.

Urbane Gebiete (MU)

Innerhalb des Plangebiets sollen in insgesamt funf Teilbereichen Urbane Ge-
biete (MU) gemalR § 6a BauNVO festgesetzt werden. Die Urbanen Gebiete
grenzen unmittelbar sudlich an das neue Nahversorgungszentrum, den Kreu-
zungsbereich nérdliche Masurenallee / Am See sowie Ostlich an die Seepro-
menade.

Generell zulassig sind in den Urbanen Gebieten gem. § 6a Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe mit
Ausnahme von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben, Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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Einzelhandelsbetriebe sind in den Urbanen Gebieten unzuldssig, da durch die
Zulassigkeit von Uber den Nahversorgungsstandort hinausgehenden Einzel-
handelsbetrieben die der stadtebaulichen Planung zu Grunde liegenden Er-
gebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums verwassert wirden. AuRerdem ist es Ziel des Be-
bauungsplans, Einzelhandelsnutzungen in den explizit dafiir festgesetzten
sonstigen Sondergebieten zu konzentrieren. Dieses Ziel unterstreicht auch die
stadtebauliche Konzeption mit der Positionierung eines Platzbereiches in den
sonstigen Sondergebieten.

Aufgrund verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtfunktionaler
Grunde sind in den Urbanen Gebieten weiterhin Vergnigungsstatten sowie
Tankstellen unzulassig, da eine stadtebauliche Integration von Vergnligungs-
statten und Tankstellen in den vergleichsweise kleinflachigen Urbanen Gebiete
aufgrund des Stérungspotenzials dieser Nutzungen nicht sinnvoll ist.

Im Hinblick auf Vergnigungsstatten wie z. B. Spielhallen, Sportwettbiros, Sex-
kinos gilt, dass diese regelmaRig zu sogenannten "Trading-down-Effekten® flih-
ren, die eine sich tendenziell selbst verstarkende stadtebauliche Abwertung
des naheren und manchmal auch des weiteren Umfeldes zur Folge haben.
Gleiches ist bei Bordellen und bordellahnlichen Betrieben der Fall. Vorrangiges
Ziel des Bebauungsplans ist jedoch die Entwicklung eines hochwertigen
Wohn- und Arbeitsstandorts. Diese stadtebaulichen Ziele sind nicht mit den
geschilderten ,Trading-down-Effekten® vereinbar, weshalb die genannten Nut-
zungen kein Bestandteil der Urbanen Gebiete sind.

In den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU 1 und 2) sind im Erdgeschoss keine
Wohnnutzungen zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt aus stadtfunktionalen
Grinden, um im Bereich der hier geplanten Platzflache im Erdgeschoss Nut-
zungen mit Publikumsverkehr zu etablieren. Dies konnen z. B. gastronomische
Nutzungen, aber auch Dienstleistungs- oder sonstige gewerbliche Nutzungen
sein.

In den Urbanen Gebieten 3, 4 und 5 sind hingegen oberhalb des Erdgeschos-
ses ausschlief3lich Wohnungen zulassig, da hier auch aus verkehrlichen Griin-
den keine Dienstleistungsstandorte entstehen sollen. In dieser hochwertigen
Lage soll vielmehr ein hoher Anteil an Wohnnutzungen realisiert werden.

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)

Zwischen der Wedauer Briicke, der Planstrale A und dem Nahversorgungs-
standort sowie im Bereich des Platzes vor dem Nahversorgungszentrum sind
gewerbliche Nutzungen geplant. Hier gilt u. a. aufgrund der westlich angren-
zenden Wohnnutzungen im Bereich Dirschauer Weg, dass zur Vermeidung
von Nutzungs- und Immissionskonflikten nur Gewerbebetriebe zulassig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies sind in der Regel gewerbliche
Nutzungen mit Mischgebietscharakter.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass in den eingeschrankten Ge-
werbegebieten (GEe 1 und GEe 2) gemal § 1 Abs. 4 S.1 Nr. 2 BauNVO nur
Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Soweit die Vertraglichkeit mit diesen Wohnnutzungen gesichert ist, sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Bu-
ro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zulassig.
Nicht zulassig sind hingegen Bordelle und bordellahnliche Betriebe, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Einzelhandelsbetriebe und Tankstel-
len. Der Ausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben beruht auf
den stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Plangebiet (geplanter hochwertiger
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Gebietscharakter, Wohnstandort im regionalen Kontext u. a.) sowie der damit
einhergehenden Maligabe, die bereits erlauterte stadtebauliche, 6konomische
und soziale Abwartsspirale (,Trading-down-Effekte“) zu vermeiden. Lagerhau-
ser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe sind aufgrund des mit diesen Nutzun-
gen einhergehenden Stérungspotenzials, verkehrlichen Griinden sowie des
angestrebten hochwertigen Gebietscharakters unzuldssig. Die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO zuladssigen Tankstellen sind ebenfalls aufgrund des mit dem
Tankstellenbetrieb einhergehenden Stérungspotenzials (u. a. Schallemissionen
durch Verkehrsbewegungen, erhéhter Ziel- und Quellverkehr im Vergleich zu
anderen Nutzungen, ggf. auch 24-Stunden-Betrieb) unzulassig.

Wie auch in den Urbanen Gebieten, sind in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten Einzelhandelsbetriebe bis auf eine bestimmte Betriebsform (Verkaufs-
stellen des Annexhandels) unzulassig. Maldgeblich flir den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben sind die Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung
zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums, die einen konkre-
ten Rahmen flr die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen fixieren.

Um mdglicherweise vor Ort produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben
zusatzliche Vertriebschancen einzuraumen, sind im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet unter bestimmten, im Bebauungsplan definierten, Voraussetzungen so-
genannte Verkaufsstellen des Annexhandels zulassig. Bei diesen Verkaufsstel-
len handelt es sich um untergeordnete ,Nebennutzungen® im Rahmen einer
gewerblichen Nutzung. Die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Verkaufs-
stellen des Annexhandels liegen im eingeschrankten Gewerbegebiet auch nur
vor, wenn die der gewerblichen Hauptnutzung untergeordneten Verkaufsstellen
in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
vor Ort produzierenden Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen. Un-
zulassig sind demzufolge Verkaufsstellen von Betrieben, die sich an einem an-
deren Standort befinden und an diesem anderen Standort produzieren.

Weiterhin muss die Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache der Ge-
schossflache des Gesamtbetriebs eindeutig untergeordnet sein. Die Verkaufs-
stellen des Annexhandels sind dabei generell nur unterhalb der Schwelle zur
Grofi¥flachigkeit zulassig.

Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, Vergnigungsstatten) sind aus mehreren Griinden kein Bestand-
teil der Festsetzungen zu den eingeschrankten Gewerbegebieten.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sind aufgrund der potenziellen Immissionsbelastungen
durch die 6stliche Bahntrasse und die in diesem Bereich geringe Hdhe des
Schallschutzwalls unzuldssig. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind aus stadtfunktionalen Grinden kein Bestandteil der
eingeschrankten Gewerbegebiete, da diese Nutzungen in die Urbanen Gebie-
te, in die festgesetzten Sondergebiete sowie in die Allgemeinen Wohngebiete
integriert werden kénnen und sollen. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sind kein Bestandteil der einge-
schrankten Gewerbegebiete, da neben den ,Trading-down-Effekten“ von Ver-
gnlgungsstatten regelmaRig stérende Schallemissionen ausgehen, die mit den
angrenzenden Wohnnutzungen nicht vereinbar sind. Dies betrifft vor allem die
Nachtstunden.
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7.2.4 Sonstige Sondergebiete (SO)

Als sonstige Sondergebiete werden gemall § 11 Abs. 1 BauNVO solche Ge-
biete festgesetzt, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Wie erlautert, sind die Stadtteile Wedau
und Bissingheim hinsichtlich der Nahversorgungssituation unterversorgt und
kdénnen die Grundversorgung fur die zukunftigen Bewohner im Plangebiet nicht
sichern.

Zur Sicherung und generellen Verbesserung der Versorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfs soll deshalb im ndrdlichen Plangebiet ein neues Nahversor-
gungszentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m? errichtet wer-
den. Neben zum Teil groflachigen Einzelhandelsnutzungen nach Maligabe
der Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums sollen hier zur Belebung des Nahversorgungs-
zentrums und zur Sicherung einer tragfahigen Nutzungsmischung auch zusatz-
liche Nutzungen wie Biros, Praxen, Raume fir sonstige Freiberufler, Hand-
werker, Fitness-Center sowie gastronomische Nutzungen o. &. untergebracht
werden. Dies entspricht auch der gewilinschten stadtebaulichen Figur flr das
Nahversorgungszentrum. Der vorgelagerte Platzbereich soll durch eine mehr-
geschossige Gebaudekubatur baulich gefasst werden.

Entsprechend den planerischen Zielsetzungen erfolgt im Plangebiet die
Festsetzung zweier Sondergebiete.

Sondergebiet 1 (SO 1)

Das sonstige Sondergebiet SO 1 umfasst den stdwestlichen Teil des neuen
Nahversorgungszentrums und wird gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel / Lebensmittelvollsortimenter®
festgesetzt. Im SO 1 ist gemal den Vorgaben der Vertraglichkeitsuntersu-
chung sowie den stadtebaulichen Zielsetzungen fur den vorgelagerten 6ffentli-
chen Platzbereich ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel (gemall der am 06.12.2010 vom Stadtrat beschlossenen
,Duisburger Sortimentsliste“) und einer maximalen Verkaufsflache von
2.500 m? zulassig. Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente wird im SO 1 in der Summe auf maximal 10 % der zulassigen
Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Randsortimente sind im
SO 1 hingegen ohne Einschrankungen zulassig, da fir diese Sortimente auf-
grund fehlender Zentren- und Nahversorgungsrelevanz kein zwingender Rege-
lungsbedarf besteht.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Das sonstige Sondergebiet SO 2 umfasst den nérdlichen Teil des neuen Nah-
versorgungszentrums und wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® festgesetzt.
Im SO 2 ist ein ,Grofflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® zulas-
sig, das aus den folgenden Teileinrichtungen besteht:

e Ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache,
e ein Lebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsflache,
¢ ein Getrankemarkt mit maximal 600 m? Verkaufsflache,

e ein Laden fir Feinkost / Obst- und Gemise mit maximal 100 m? Ver-
kaufsflache,
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e ein Laden fur Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufs-
flache,

e ein Blumenladen mit maximal 100 m? Verkaufsflache,

e ein Laden fur das Lebensmittelhnandwerk mit maximal 100 m? Verkaufs-
flache,

e ein Geschaft fur Textilwaren mit maximal 200 m? Verkaufsflache.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird
im SO 2 in der Summe auf maximal 12,6 % der zulassigen Gesamtverkaufsfla-
che, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % der
zulassigen Gesamtverkaufsflache begrenzt. Nicht nahversorgungs- und nicht
zentrenrelevante Randsortimente sind wie auch im SO 1 ohne Einschrankun-
gen zuldssig, da hier kein Regelungsbedarf besteht.

Zusatzliche Nutzungsoptionen

Zusatzlich sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 gemal den genannten
stadtebaulichen Zielsetzungen folgende, den grolflachigen Einzelhandel er-
ganzende Nutzungen zulassig:

o Dienstleistungsbetriebe,
e Schank- und Speisewirtschaften.
Ab dem ersten Obergeschoss sind zulassig:

e Einrichtungen und Betriebe flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Parken,
¢ R&ume und Anlagen fir Freie Berufe.

Durch diese ergdnzenden Nutzungen soll eine hohe Attraktivitat fur die Nutzer
durch eine gesteigerte Frequentierung gesichert werden.

Im nérdlichen Abschnitt des SO 2 sind Parkplatze geplant, die durch eine Wall-
Wand-Kombination von der Wohnbebauung am Dirschauer Weg abgeschirmt
werden. Die Hohe dieses aktiven Schallschutzes muss mindestens 9,0 m Uber
der Gelandehdhen betragen und wird auf der Grundlage der festgesetzten zu-
kinftigen Gelandehéhen mit einer Mindesthéhe in Meter Gber Normalhéhennull
festgelegt. Die mogliche Wall-Wand-Kombination wurde von den angrenzen-
den Bestandsgebduden in Ostliche Richtung abgeruckt, um diese nicht zu
verschatten.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache Uber Baugrenzen im
Erdgeschoss entspricht der planerischen Zielsetzung, moglichst vielen Ideen
fur eine architektonisch und stadtebaulich anspruchsvolle Bebauung Raum zu
geben. Mit Lager-, Flur-, Anlieferungs- und Technikflachen, Biros sowie Sozi-
alrdumen u. a. ergibt sich im Erdgeschoss auf Grundlage von Erfahrungswer-
ten eine Bruttogeschossflache von rund 10.500 m?2.

Gleichwonhl tragen die Festsetzungen, insbesondere durch die Unterteilung in
ein SO 1 und SO 2 mit den gewahlten Baugrenzen auf Basis eines Testent-
wurfs dem Anliegen Rechnung, dass bei einer spateren Teilung des Grund-
stiicks keine Verkaufsflache oberhalb der in der Vertraglichkeitsuntersuchung
definierten Verkaufsflachenobergrenze entstehen kann. Die Unterteilung tragt
auch dem Umstand Rechnung, dass die als vertraglich ermittelte Gesamtent-
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wicklung nur Uber die Festlegung der Teilbetriebe mit bestimmten Sortimenten
und Verkaufsflachengréfien planungsrechtlich gesteuert werden kann.

Die bauliche Positionierung/Anordnung des SO 1 ,Grof¥flachiger Einzelhandel /
Lebensmittelvollsortimenter” wurde so vorgenommen, dass die Anwohner bei
Anlieferungsfahrten vor Larm geschitzt werden kénnen. Anders als bei den
vielfaltigen Betrieben im SO 2 ,Grol¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungs-
zentrum® kann die Anlieferung von Norden von den Stellplatzen erfolgen, ohne
diese entlang der Grundstlicksgrenze anordnen zu missen. Auch die Reduzie-
rung auf eine eingeschossige Bauweise in Richtung vorhandener Wohnbebau-
ung nimmt auf die Nachbarschaft Rlcksicht und entspricht auch den Win-
schen aus den Gesprachen mit den dortigen Eigentimergemeinschaften.

Die Festsetzung einer bis zu dreigeschossigen Bauweise im SO 2 dient der
Raumfassung des angrenzenden Platzes mit historischem Stellwerk und be-
nachbarten Technikgebaude. Sie erfolgt vor dem Hintergrund der Grole des
Platzes als auch der Hohe der angrenzenden Bebauung im Stadtgebiet.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze ist als Puffer zu den angrenzenden
Wohngebauden und -gebieten eine rd. 10 m breite zu bepflanzende Flache
festgesetzt. Zudem kann die Flache bei Bedarf fur aktive Schallschutzmal3-
nahmen sowie als private Retentions- und Entwasserungsflache genutzt wer-
den, die jedoch nicht im Widerspruch zu den festgesetzten Pflanzgeboten ste-
hen drfen.

Der vorhandene Stellplatzdruck im Bereich der Wohnbebauung Dirschauer
Weg 30 - 40 soll durch eine Mitbenutzung ausgewahlter Stellplatze mit beson-
derer Zufahrtmoglichkeit im angrenzenden Sondergebiet reduziert werden. Auf
Grund der Nahe zu den vorhandenen Wohngebauden springt die mdgliche
Flache fir den aktiven Schallschutz und die zu bepflanzende Flache an dieser
Stelle zurlick und umfasst diese Stellplatze.

Die Anlieferung des geplanten Vollsortimenters (SO 1) soll Uber die ndrdlich
der Baukoérper liegenden Stellplatze erfolgen und wird in Richtung vorhandener
Wohnbebauung baulich eingefasst.

Gemeinbedarfsflachen

Im nérdlichen Plangebiet soll ein Standort fir die Freiwillige Feuerwehr festge-
setzt werden. Im Bereich der geplanten Anbindung an die L 60 nérdlich der
Wedauer Briicke befindet sich ein entsprechender Standort, der hinsichtlich der
Flachenbedurfnisse und weiteren Kriterien den Anforderungen der Freiwilligen
Feuerwehr entspricht. Zudem kdnnen hier die Anforderungen an den Schall-
schutz nachgewiesen werden. Deshalb wird hier eine rd. 0,5 ha groRe Ge-
meinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ festge-
setzt.

Zudem ist im Plangebiet ein Standort flir eine bis zu 4-zligige Grundschule vor-
zuhalten. Zwischen der Einmundung der PlanstralRe A / PlanstralRe B und dem
geplanten Bahnhaltepunkt wird flir die neue Grundschule eine rd. 1,0 ha grof3e
Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schule’ festge-
setzt. Dies entspricht der aktuell prognostizierbaren Bedarfslage fiir diesen
neuen Schulstandort.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ), der zulassigen Anzahl der Vollgeschos-
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se sowie der einzuhaltenden Gebaudehdhen und der jeweiligen Bauweise ge-
regelt.

Fir die Gemeinbedarfsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr“ und ,Schule” sind keine Festsetzungen bzgl. des Malkes der baulichen
Nutzung erforderlich.

Grund- und Geschossflachenzahlen

Die im Plangebiet festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen orientie-
ren sich in der Regel an den Obergrenzen flir die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO. In einigen Teilbereichen ist
jedoch gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden eine Uber-
schreitung dieser Obergrenzen erforderlich. Dies sind die folgenden Baugebie-
te:

Baugebiet / Ober- | Uberschreitung GRZ | Uberschreitung GFZ
grenzen GRZ und GFZ

GEe 2(0,8/2,4) 1,0 (+0,2) 3.0 (+0,6)

WA 2 (0,471,2) - 1,6 (+0,4)

WA 3 (0,4/1,2) 0,6 (+0,2) -

WA 4 (0,471,2) 0,6 (+0,2) -

WA 7 (0,471,2) - 1,6 (+0,4)

WA 8 (0,4 /1,2) 0,6 (+0,2) 1,6 (+0,4)

WA 10 (0,4 / 1,2) 0,6 (+0,2) 2,4 (+1,2)

WA 12 (0,47 1,2) 0,6 (+0,2) 1,8 (+ 0,6)

Die in den vorgenannten Baugebieten (vgl. obige Tabelle) festgesetzten erhoh-
ten Grund- und Geschol¥flachenzahlen sowie die zum Teil erforderliche Erho-
hungen der GRZ durch Tiefgaragen uberschreiten die Obergrenzen gemaf
§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete sowie flir Gewerbegebiete. Von
diesen Obergrenzen kann in Abhangigkeit von der jeweiligen stadtebaulichen
Situation und den konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen abgewichen wer-
den.

Da es sich bei den vorgenannten Baugebieten um punktuelle Erganzungen an
exponierten, gut erschlossenen und integriert gelegenen Standorten handelt
(stadtebauliche beabsichtigte Hochpunkte), ist schon aufgrund der integrierten
Lage der Baugebiete eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO vertretbar.

Zudem soll auf der Grundlage der stadtebaulichen Ziele innerhalb des
Seequartiers dringend bendétigter Wohnraum flir nachgefragte Segmente im
hochwertigen Geschosswohnungsbau in einem urbanen Kontext umgesetzt
werden. Des Weiteren handelt es sich bei den Uberplanten Flachen um die
Nachnutzung einer friiheren Bahnflache. Durch diese Nachnutzung kann die
erstmalige Inanspruchnahme von Grin- und Freiflachen innerhalb des Stadt-
gebietes Duisburg vermieden werden.

Nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ — dies
betrifft eine unzureichende Belichtung und Bellftung der Rdume — kdnnen
ausgeschlossen werden, da die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen im
nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren einzuhalten sind.
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Des Weiteren sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die ,Umwelt’ zu be-
flrchten, da von den erhéhten Grund- und Geschossflachenzahlen keine Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter ausgehen. Zum Ausgleich fir die erhdhte
Versiegelung erfolgt eine Begrinung der Dacher sowie der Tiefgaragen und
innerhalb des Plangebiets werden zudem bestehende Griin- und Freiflachen
gesichert und neue Grinflachen ausgewiesen.

Nachteilige verkehrliche Belange sind ebenfalls nicht zu befiirchten. Das ge-
plante Verkehrssystem ist auf die beabsichtigte Dichte ausgerichtet und nach-
weislich realisierbar. Das Plangebiet weist zudem durch die Lage am geplanten
Bahnhaltepunkt eine sehr gute Anbindung an den Personennahverkehr auf und
das FulR- und Radverkehrsnetz wird vernetzt und ausgebaut.

Das geplante Gebaudevolumen ist im Hinblick auf die Nutzungsdichte und
Nutzungsintensitat als vertraglich einzustufen, da die geplante stadtebauliche
Dichte der Dichte in vergleichbaren Wohnlagen im urbanen Kontext entspricht.

Auch sonstige offentliche Belange stehen der Festsetzung einer gegeniber
den Obergrenzen des § 17 BauNVO erhdhten Grund- und Geschol¥flachenzahl
nicht erkennbar entgegen.

In den mit Raute 1 gekennzeichneten WA 5, 6, 7 und 9 — diese liegen im Quar-
tier ,Neue Gartenstadt*— ist zu Gunsten der Anlage von Tiefgaragen sowie der
dazugehdrenden Zufahrten eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,7 zuldssig. Auch hier sind
nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ ausge-
schlossen, da es sich lediglich um unterirdische bauliche Anlagen handelt.
Nachteilige Auswirkungen auf die ,Umwelt’ sind nicht zu beflrchten. Zum Aus-
gleich fir die erhéhte Versiegelung erfolgen eine Begriinung der Tiefgaragen
sowie die Anlage von neuen Frei- und Grinflachen. Des Weiteren sind keine
nachteiligen verkehrlichen Belange zu befurchten. Vielmehr dient die Erhéhung
der Grundflachenzahl zugunsten von Tiefgaragen der Verbesserung der es ru-
henden Verkehrs (Parkraumsituation im Plangebiet).

Anzahl der Vollgeschosse und Gebaudehéhen

Zum Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes werden zudem maximal zulassi-
ge Gebaudehohen festgesetzt. Uber die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehoéhen (GHmax.) Uber Normalhdhe Null (NHN) soll auch die Hohen-
entwicklung der zuklnftigen Gebaude planungsrechtlich gesteuert werden.
Aulerdem soll das stadtebauliche Konzept damit planungsrechtlich fixiert wer-
den.

Die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung basiert auf den Vorgaben des
stadtebaulichen Rahmenplans. Im Norden des Plangebiets sind maximal drei-
geschossige Gebaude zulassig. Im Quartier ,Neue Gartenstadt® sind bis auf
wenige Teilbereiche zwischen zwei und vier Vollgeschosse zulassig, im ,See-
quartier” sind regelmafig vier Vollgeschosse vorgesehen und im Quartier ,Am
Uferpark® verringert sich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse in sidliche
Richtung auf maximal zwei Vollgeschosse. Dabei wurde die Hohenstaffelung
innerhalb der ,Neuen Gartenstadt* so festgelegt, dass in den Randbereichen
der Neuen Gartenstadt Gebaude bis maximal vier Vollgeschossen mdoglich sind
und die bauliche Hohe zur Mitte der Gartenstadt, der vorgesehenen Bautypo-
logie im stadtebaulichen Rahmenplan folgend, abnimmt.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden werden entlang der Plan-
strallen A und B sowie im ,Seequartier zudem mehrere ,Hochpunkte“ festge-
setzt. Die Hohe dieser baulichen Anlagen wurde als zwingend festgesetzt, da
hier durch héhere Gebaude stadtebauliche Akzente gesetzt werden sollen. Die
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Anzahl der Vollgeschosse betragt hier zwischen finf Vollgeschossen und ma-
ximal sieben Vollgeschossen in einem raumlich sehr eng begrenzten Bereich
an der sidlichen Seepromenade. Zudem werden maximal zulassige Gebaude-
hoéhen festgesetzt, die mit der Anzahl der Vollgeschosse korrelieren, in der Re-
gel jedoch noch Spielrdume fir Dachgeschosse oder auch zurickgesetzte
Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) aufweisen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es aulerdem, dass die mdgliche Hohe der Ge-
bdude und die bauliche Dichte in Richtung Siiden abnehmen. Dahingehend
wurden die maximalen Gebaudehdéhen und Anzahl der moéglichen Geschosse
im sudlichsten Wohnquartier definiert.

Weiterhin wird festgesetzt, dass fur technische Aufbauten (z. B. Aufzugs-
schachte, Liftungsanlagen) eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen (GHmax.) um maximal 1,5 m auf héchstens 10 % der Dachfla-
chen zulassig ist. Alle Aufbauten missen hierbei einen Mindestabstand von
3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten, damit die Gebaudefassa-
den nicht von diesen Anlagen tberformt werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) durfen mehr als 10 %
der Dachflachen einnehmen, missen jedoch die genannten Mindestabstande
von den Gebaudefassaden einhalten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des Plangebiets soll gemal der dem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeption Uberwiegend keine geschlossene Bebau-
ung mit Baukoérpern, die eine Lange von mehr als 50 m aufweisen, realisiert
werden. Daher wird fir die meisten Baugebiete eine offene Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Grund fur diese gewahlte Bauweise ist, dass
keine durchgehend geschlossenen Baufluchten, sondern auch offene und
durchgriinte Bereich entstehen sollen.

Fir einen Teil der Baugebiete wird keine Bauweise festgesetzt. In diesen Bau-
feldern soll eine hohe Flexibilitdt an Bautypologien ermdglicht werden. Fixiert
werden die grundlegenden Rahmenbedingungen durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Uberbaubaren Flachen und die Obergrenzen der baulichen
Nutzung. Die weitere ,Qualitatssicherung” in Stadtebau und Architektur erfolgt
im Wesentlichen Uber die geplante Durchflihrung der vorgeschalteten wettbe-
werblichen Verfahren sowie die nachfolgende bauordnungsrechtliche Geneh-
migungsebene.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bis auf wenige Ausnahmen werden im Plangebiet Baugrenzen gemal § 23
BauNVO festgesetzt. Abweichend hiervon werden in Teilbereichen entlang der
Planstrallen A und B, auf der 6stlichen Stral3enseite der Masurenallee, im Be-
reich der offentlichen Platze sowie zum Uferpark hin Baulinien festgesetzt. Aus
stadtebaulichen Grinden sollen hier klare Gebaudefluchten fixiert oder Platze
.gefasst” werden. Im Besonderen gilt dies fir die Planstralle A, die aufgrund ih-
rer Breite eine klare ,Raumkante® zur stadtebaulichen Fassung bendtigt. Dies
gilt aber auch fur die denkmalgeschutzten Gebaude, die in ihrer Kubatur eben-
falls durch Baulinien festgesetzt werden.

Betragt die Tiefe der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen 14,0 m
oder weniger als 14,0 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils erschlie-
Renden Verkehrsflache aus gesehenen rickwartigen Baugrenzen um maximal
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2,0 m fir den Bau von Balkonen und von nicht Gberdachten Terrassen, die
unmittelbar an das Gebaude anschlieRen, um maximal 3,0 m zulassig. Bauty-
pologien die in einer Tiefe von weniger als 14,0 m realisiert werden, dies betrifft
beispielsweise Einfamilien- oder Doppelhduser, Baugruppenprojekte oder klei-
nere Mehrfamilienhauser, konnen diese Bautiefe durch Balkone Uberschreiten.

In den Bereichen die mit einer Bautiefe mit mehr als 14,0 m festgesetzt sind,
wie beispielsweise im Bereich des WA 2 die groRzligig angelegten Baugren-
zen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht durch zusatzliche Balkone
Uberschritten werden. Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung von Frei- und
Gartenflachen in den AulRenbereichen, so dass diese auch gartnerisch gestal-
tet und genutzt werden kdnnen.

Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Garagen, Carports (Uberdachte
Stellplatze) und sonstige Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) sowie im seit-
lichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig sind.

Abweichend von dieser Festsetzung sind im SO 1 und SO 2 Stellplatze auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Fur Tiefgaragen
(TGa) gilt weiterhin, dass diese zum Schutz der Grundstiicksfreiflachen inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der speziell festgesetzten
Flachen zulassig sind. Langsseiten von Garagen, Carports und Stellplatzen
muissen aus Grinden der Verkehrssicherheit, aber auch aus gestalterischen
Grinden einen Mindestabstand von 1,0 m zu offentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen und auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlie-
Renden Verkehrsflache einhalten.

Auch bei der Errichtung von sonstigen Nebenanlagen ist ein Mindestabstand
von jeweils 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Zur Sicherung
eines hochwertigen Straf3enbildes sind zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der Uberbaubaren Grundstlicksflache (Vorgartenbereich) keine Stellplatze,
Carports und Garagen und keine sonstigen baulichen Nebenanlagen zulassig.
Vorgarten sind wesentliche straenraumpragende Bestandteile des Stadtbil-
des. Ein Ausschluss von Nebenanlagen und Stellplatzen flhrt zu einem deut-
lich aufgewerteten Strallenraum. In den neuen Quartieren sollen diese stadt-
bildpragende Qualitaten gesichert werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Nebenanlagen zudem nur
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im riickwartigen, stralenab-
gewandten Bereich der Baugrundstlicke zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet werden mehrere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt. Dies betrifft den Bruchgra-
ben, der offen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten ist. Zum Schutz des Ge-
wassers ist beidseitig des Gewasserlaufs (ab Mittelwasserlinie) ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen gem. § 31 LWG vorzusehen. Der Gewasserlauf ist hier-
bei naturnah zu entwickeln. Zudem wird festgesetzt, dass private Stellplatze,
Zufahrten sowie Garagenzufahrten und private Grundstiickszufahrten mit was-
serdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit offenfugiger
Pflasterung, Schotterrasen) zu befestigen sind. Ausgenommen hiervon sind le-
diglich Tiefgaragenzufahrten.
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Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass in den Urbanen Ge-
bieten, den eingeschrankten Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten und
bei der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen insektenfreundliche Leuchtmittel
mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-
Lampe) oder LED-Lampen) zu verwenden sind. Die Leuchten dirfen nur in den
unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung der Leuchten darf sich
nicht Gber 60°C erwarmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet sind Uber die bereits bestehende privatrechtliche Sicherung hin-
ausgehend mehrere Uberortlicher Ver- und Entsorgungsleitungen auch pla-
nungsrechtlich zu sichern. Zudem erfolgt die ErschlieBung einiger Baugrund-
stiicke und sonstiger Flachen Uber private Zufahrten. Zur Absicherung der Lei-
tungstrassen sowie der privaten Zufahrten werden deshalb Belastungsflache
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zeichnerisch festgesetzt. Diese queren zum
Teil auch die 6ffentlichen Griinflachen sowie die Gemeinbedarfsflachen.

Den Ver- und Entsorgungstragern sowie den Unternehmen der Telekommuni-
kationsbranche wird das Recht eingeraumt, die gekennzeichneten Flachen mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Dies gilt flr die mit A ge-
kennzeichneten Flachen. Weiterhin wird den Eigentimern bzw. Eigentimer-
gemeinschaften der jeweils an die Belastungsflachen angrenzenden Grundsti-
cke das Recht eingeraumt, die mit B gekennzeichneten Flachen mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Um einen fir den Bahnbetrieb notwendigen Versorgungsweg anfahren zu kén-
nen, wird der Deutschen Bahn AG sowie den Tochtergesellschaften der Deut-
schen Bahn AG das Recht eingeraumt, die mit C gekennzeichneten Flachen im
stidlichen Teil des Bebauungsplans mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belasten. Die Leitungsrechte gelten grundsétzlich nur fir unterirdisch zu ver-
legende Leitungen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Plangebiet ist die entwasserungstechnische Erschlielfung auf der Grundla-
ge der stadtebaulichen Zielsetzungen gemaf den Leitgedanken der wasser-
sensiblen Stadtentwicklung konzipiert. Dies erfordert die Realisierung eines
qualifizierten Trennverfahrens.

Zudem weisen die Verkehrs- und Grinflachen teilweise eine ,Doppelfunktion®
auf, da sie neben den Funktionen als Verkehrs- und Grinflachen zumindest
temporar der kurzfristigen Aufnahme von Niederschlagswasser dienen. Auf
den mit einer entsprechenden Signatur festgesetzten Verkehrs- und Grinfla-
chen ist die kurzfristige Aufnahme von Niederschlagswasserspitzen bei
Starkregenereignissen vorgesehen, bis diese in die Regenwasserentwasse-
rung abgeleitet werden kdnnen.

Einzuhaltende Gelandeho6hen

Des Weiteren werden aufgrund des gewahlten Entwasserungssystems Fest-
setzungen zu den zukilnftigen Gelandehéhen in den Bebauungsplan aufge-
nommen, da das Funktionieren des geplanten Entwasserungssystems die
zwingende Bertcksichtigung dieser Gelandehdhen voraussetzt. Werden die
Gelandehdhen von den privaten Bauherren abgesenkt, entstehen zusatzliche
.Retentionsraume* auf den Baugrundstlicken, die jedoch nicht im Interesse der
privaten Bauherren sind. Deshalb sind die festgesetzten Gelandehdéhen auch
im Interesse der einzelnen Bauherren zu bericksichtigen. Fir die Kleingarten-
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flache wurden keine einzuhaltenden Gelandehdhen festgesetzt, da die Klein-
gartenflachen ,schlisselfertig” an die Interessenten Gbergeben werden und das
erforderliche Héhenniveau bei der Planung der Kleingartenflache bereits be-
rucksichtigt wurde.

Gemal der naturlichen Topographie befinden sich die héchsten Gelandehdhen
an der Ostlichen Gebietsgrenze. Von hier fallt das Gelande in Richtung der
Haupterschlieung / Planstrale A ab. Westlich der HaupterschlieBung steigt
das Gelande wieder leicht an und neigt sich anschlieRend wieder in Richtung
Masurenallee sowie des Masurensees, wo sich die Gelandetiefpunkte befin-
den.

Offentliche Verkehrsflichen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden bestehende Strallen (z. B.
nordliche Masurenallee) sowie die neuen ErschlieBungsstralien als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Mit der Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden teilweise auch bereits bestehende o6ffentliche Verkehrsanlagen
Uberplant. Dies betrifft die stdliche sowie die nérdliche Masurenallee, die Lan-
desstralte L 60 (Wedauer Stralte), den Bereich der Wedauer Bricke, Teilab-
schnitte der Bissingheimer Strale sowie den Einmindungsbereich der Ma-
surenallee. Im letztgenannten Bereich werden flr die Errichtung des Kreisver-
kehrs kleinere private Flachen beansprucht. Um dies einvernehmlich zu regeln,
wurden bereits entsprechende erste Gesprache mit einzelnen Eigentimern der
angrenzenden Grundstiicke gefiihrt.

Neben den ,normalen‘ 6ffentlichen Verkehrsflachen, dies betrifft die im Trenn-
prinzip gefuihrten Stralken, werden auch Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Dies betrifft die Mischverkehrsflachen (M), die Ful-
und Radverkehrsflachen (F + R) sowie die ausschliel3lich fiir FuRganger vor-
gehaltenen Flachen wie z. B. den sldlichen Quartiersplatz im Seequartier.

Zudem weisen die Verkehrsflachen teilweise eine ,Doppelfunktion” auf, da sie
neben den verkehrlichen Funktionen auch der kurzfristigen Aufnahme von Nie-
derschlagswasser dienen. Dies betrifft u. a. den Platz vor dem Nahversor-
gungszentrum, der zusammen mit der sudlich gelegenen Grinflache kurzfristig
Niederschlagswasserspitzen bei Starkregenereignissen aufnehmen wird.

Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen

Im Plangebiet ist die Realisierung von Wohnbauflachen mit einer sehr guten
Anbindung an das Netz des schienengebundenen o6ffentlichen Nahverkehrs
geplant. Zudem kann der Ausbau und die Verknupfung eines hochwertigen und
komfortablen Ful3- und Radverkehrswegenetzes umgesetzt werden. Im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind fir die geplanten Ge-
baude in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung die erforderlichen Stellplatze
nachzuweisen.

Offentliche und private Griinflichen

Die geplanten offentlichen Grinflachen gliedern die neuen Baugebiete und
verbinden diese mit den Freiflachen in der ndheren Umgebung. Die gestalteri-
sche Intention des Freiraumkonzepts ist in Kapitel 5.3 sowie im Umweltbericht
ausflhrlich erlautert. Die jeweilige Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grunfla-
chen ist mit der jeweiligen Festsetzung in der Planzeichnung dartber hinaus
eindeutig definiert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Sportanlagen des ETuS Wedau, zur
Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen sowie unerwiinschter bodenspeku-
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lativer Prozesse werden die Sportflachen als éffentliche Grunflache festgesetzt.
Neben den bereits bestehenden Sportplatznutzungen werden hier auch eine
1.820 m? grolde Uberbaubare Flache fir die bereits vorhandenen Vereinsheim-
mit Restaurantbetrieb sowie eine 500 m? grof3e Uberbaubare Flache fir ein
neues Bootshaus festgesetzt. Die Belange des Vereins, aber auch die Belange
der Stadt Duisburg sowie der potenziellen Nutzer der Sportflachen sind demzu-
folge planungsrechtlich gesichert.

Im sudlichen Plangebiet wird zudem in der zwischen der Masurenallee und
dem Masurensee gelegenen o6ffentlichen Grinflache flr die hier angesiedelten
Wassersportvereine eine Uberbaubare Flache flir ein Vereinsheim mit ange-
gliederten Lagerraumen festgesetzt.

Zudem wird im sudlichen Plangebiet eine neue Kleingartenanlage als Ersatz
fur eine vorhandene und zukiinftig entfallende Kleingartenanlage errichtet. Da
diese 100 neuen Parzellen ausschliellich von privaten Kleingartnern angelegt
und verwaltet werden, wird zu Gunsten der Kleingarten eine private Grunflache
festgesetzt. Fiir den Bau des neuen Vereinsheims wird innerhalb der privaten
Grunflache eine rd. 230 m? grof3e Uberbaubare Flache festgesetzt. Die neue
Kleingartenanlage ist Uber die bereits vorhandenen Verkehrsflachen erschlos-
sen, die im westlich angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 570 |
festgesetzt sind.

Wie bei den offentlichen Verkehrsflachen weisen auch die ,6ffentlichen Griin-
flachen® teilweise eine ,Doppelfunktion® als kurzzeitige Retentionsraume auf.
Diese Flachen sind durch entsprechende Signaturen gekennzeichnet.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen

Baume und Grunflachen erflllen wichtige mikro- und stadtklimatische sowie
gestalterische Funktionen. Deshalb ist in den Baugebieten je angefangene 250
m? Grundstlcksflache ein einheimischer Laubbaum mit einem Anpflanzstamm-
umfang von 18,0 — 20,0 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. Die Laub-
baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem mdglichen Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Die Dachflachen der Gebaude - dies gilt auch
fur Garagen und Carports - mit einem Flachdach oder einem flach geneigten
Dach bis zu 15° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Dafir sind die Da-
cher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestauf-
baudicke von 8,0cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-
Begrinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu
versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von der
Begrunungspflicht ausgenommen sind ausschlieBlich Dachflachenbereiche, die
fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haus-
technische Einrichtungen oder fir Dachterrassen und Dachfenster genutzt
werden.

Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer
Einrichtungen und Aufbauten wie Liftungsschachte, Oberlichter, Erschlielung
sowie von Terrassen angrenzender Wohnungen zu begrunen. Die unterbauten
Flachen missen mit einer mindestens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht
Uberdeckt sein. Im Bereich der zu pflanzenden Einzelbdume ist diese Uberde-
ckung mindestens 1,5 m stark und in einer Grofie von 25 m? pro Einzelbaum
vorzusehen. Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben
sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu
begriinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
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Belag versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstreifen sind
mit einer Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzel-
barer Raum von mind. 12 m?® mit Substrat herzustellen. Die Pflanzflachen sind
mit einem Hochbord einzufassen. Im ndérdlichen Plangebiet werden zudem
mehrere zu begriinende Flachen festgesetzt. Auf diesen mit Raute 4 gekenn-
zeichneten Flachen sind einheimische und standortgerechte Laubgehdlze zu
pflanzen, zu pflegen und nach einem Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die of-
fenen Mulden fur die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen fur
Feuchtlagen zu begriinen. Durch die Summe dieser PflanzmalRnahmen kann
insbesondere in den Sommermonaten eine starke Aufheizung im Plangebiet
vermieden werden. Zudem dienen die Festsetzungen neben der Verbesserung
des Mikroklimas auch den geschilderten Zielen der wassersensiblen Stadtent-
wicklung.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bereich der ErschlieBungsstrallen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die raumliche Steuerung von Zu- und
Ausfahrten, um in den Wohnquartieren den Ziel- und Quellverkehr zu minimie-
ren. Darlber hinaus soll die Anzahl der privaten Zufahrtsbereiche auf die
Grundstiicke planerisch gesteuert werden, da sich aufgrund der Ziele der was-
sersensiblen Stadtentwicklung teilweise Entwasserungsmulden u. &. im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflachen befinden und die Querung dieser Ent-
wasserungsmulden nur durch entsprechende Brickenbauwerke erfolgen kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand-/-wall

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits ausfihrlich erlautert. Die
hierfur erforderlichen aktiven Schallschutzmaflinahmen (Schallschutz entlang
der Bahntrasse durch die Wall-/'Wand Kombination), im Bereich des ETuS
Wedau (Larmschutzwand) und des mdéglichen Larmschutzes am Nahversor-
gungsstandort sind in der Planzeichnung entsprechend planungsrechtlich gesi-
chert. Die festgesetzten Héhen des Wall-Wand-Kombination entlang der
Bahntrasse und sowie der rostlich des ETuS Wedau beruhen auf den Ergeb-
nissen des Schallgutachtens (vgl. auch Kap. Schallschutzkonzept). Dies gilt
auch fur die zusatzlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Sichtschutzwand

Die Planzeichnung setzt aus Griinden des Sicht- und Nachbarschutzes zwi-
schen Wohnbebauung und der Sportanlage ETuS die Moglichkeit zur Errich-
tung eine Sichtschutzwand fest. Diese Sichtschutzwand setzt die aus larm-
technischer Sicht notwendige Larmschutzwand fort. Planungsrechtlich besteht
hier die Mdglichkeit, eine Wand in Héhe zwischen 2,0 und 6,0 m Hbhe zu er-
richten. Die genaue Konzeption soll auf das stadtebauliche und architektoni-
sche Konzept der angrenzenden neuen Wohnbebauung abgestimmt werden.

Festsetzungen auf Zeit / Bedingte Festsetzungen

Bedingte Festsetzung Bahnflachen (Teilflachenfreistellung)

Fir erste Teilflachen des Plangebiets liegt eine Freistellung nach § 23 AEG
vor. Flr einen verbleibenden Teil kann das Verfahren noch nicht abgeschlos-
sen werden, da eine von Nord nach Sud querende betriebsnotwendige Leitung
und weitere technische Einrichtungen noch nicht verlagert werden konnten. Ei-
ne Genehmigung zur Verlagerung bzw. zum Rickbau nach § 18 Allgemeines
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Eisenbahngesetz (AEG) liegt vor und mit den Ma3nahmen wurde bereits be-
gonnen.

Da nicht absehbar ist, ob die Verlegung betriebsnotwendiger Leitungen und
Einrichtungen bis zum Satzungsbeschluss des Stadtrates abgeschlossen wer-
den kann und zu diesem Zeitpunkt ein Freistellungsbescheid des Eisenbahn-
bundesamtes (EBA) vorliegt, soll hier im Bebauungsplan die Inanspruchnah-
men von Nutzungen in dem betroffenen Bereich aufschiebend bedingt festge-
setzt werden. Erforderlich fur die Inanspruchnahme der Nutzung ist in dem ge-
kennzeichneten Bereich danach die Vorlage des Freistellungsbescheides des
Eisenbahnbundesamtes.

Bedingte Festsetzung zum Immissionsschutz

Fir den 6stlichen Schallschutz Wall-Wand Kombination gilt, dass diese vor
dem Bezug der Wohngebaude erstellt werden mussen. Eine entsprechende
Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzung der Hohenlage

Das Gelande / die Topographie der zukunftigen Bauflachen wird in Abhangig-
keit vom Entwasserungskonzept verandert.

In den Bebauungsplan werden deshalb textliche Festsetzung in Verbindung mit
§ 9 Abs. 3 BauO NRW aufgenommen, sodass eine vom bestehenden Gelande
abweichende Gelandehdhe als Bezugspunkt fur die Planung zu verwenden ist.
Die neuen Gelandehdhen sind maf3geblich fir die Abstandflachenberechnung
nach § 6 BauO NRW.

Die im Plan eingetragenen Hohenpunkte setzen die durch Aufschittungen oder
Abgrabungen veranderten neuen maximalen Oberkanten der Gelandehdhen
fest. Bautechnisch erforderliche Abweichungen bis max. 0,8 m sind zulassig.

Kennzeichnung von Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Kennzeichnungen ge-
maf § 9 Abs. 5 BauGB Ubernommen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Plangebiet gelegenen eingetragenen und vorlaufig gesicherten Bau-
denkmaler werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
Hinweise

Auf der Planurkunde wurden Hinweise zur Planung aufgenommen. Diese be-
sitzen keinen Festsetzungscharakter. Die Hinweise dienen dazu auf weitere
zum Vollzug erforderliche MalRnahmen aufmerksam zu machen. Dies betrifft
bspw. Hinweise zu Kampfmitteln oder den Vorschriften zum Umgang mit Bo-
dendenkmalern.
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8 Ortliche Bauvorschriften

8.1

8.2

8.3

Zur Steuerung der Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstlcksfrei-
flachen werden grundlegende rahmenbildende Bauvorschriften in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplans integriert.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ein wesentliches gestalterisches Element in stadtischen
Raumen und kénnen das Bild ganzer Quartiere negativ pragen. Dies soll im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Zudem wurden bei den stadtebauli-
chen Planungen die gestalterischen Leitmotive von historischen Gartenstadten
zu Grunde gelegt. Ein wesentliches Gestaltungselement von Gartenstadten
sind griine Vorgarten und Hecken.

Deshalb sind im Plangebiet zur Einfriedung der Grundstiicke an ErschlieBungs-
flachen Hecken von mindestens 1,0 m bis maximal 2,0 m Héhe, in Vorgarten
von maximal 1,0 m zu pflanzen. Hecken sind zweireihig mit mindestens 1,0 m
Breite zu pflanzen. Als Gehdlzarten sind heimische, standortgerechte Arten
(z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster) zu verwenden. Der Pflanzabstand zur
Grundstlicksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen, um nicht in den 6ffentli-
chen Raum zu ragen.

Es sind hierbei nur innenliegende, nicht sichtbare Zaune zulassig, die die Hohe
der Hecken nicht tberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen.

Die an die offentlichen Grinflachen angrenzenden privaten Grundstlicke sind
mit Hecken von mindestens 1,5 m Hohe einzufrieden. Schnitthecken sind zwei-
reihig mit mindestens 1,0 m Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortge-
rechte Arten zu verwenden (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster). Die He-
cken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind keine Gar-
tentore zur offentlichen Grinflache und keine Nebenanlagen entlang der
Grundstiicksgrenze zu den o6ffentlichen Grinflachen zuldssig. Der bei der Er-
richtung von Nebenanlagen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen einzuhaltende
Abstandsstreifen von 1,0 m wirkt sich auf das gestalterische Bild des jeweiligen
Strallenraums aus. Deshalb ist dieser Abstandsstreifen zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten.

Miillbehalter

Aulerhalb der Gebaude aufgestellten Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillan-
lagen in den Baugebieten sind aus stadtgestalterischen Grinden durch He-
ckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Vorgarten

Ansprechend begrunte Vorgarten sind ein wesentliches gestalterisches Ele-
ment in stadtischen Rdumen. Daruber hinaus hat die weitgehende Begrinung
der Flachen auch nachhaltige Bedeutung fir die Okologie, beispielsweise als
Lebensraum flr Insekten. Vorgarten sind deshalb zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (Zufahrten zu
Garage und Carport, Zuwegung zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vor-
garten unzuldssig. Der versiegelte Anteil darf maximal 60 % der gesamten
Vorgartenflache betragen. Der nicht versiegelte Anteil ist vollflachig mit Vegeta-
tion anzulegen. Vorgarten sind definiert als Bereich zwischen der Fassade der
jeweils stralRenzugewandten KFZ-Erschlielung und der Strallenbegrenzungs-
linie.
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Dachgestaltung und -neigung

Aufgrund der Vielzahl neu zu errichtender Gebaude sind die Dachflachen, de-
ren Neigungen sowie hiermit verbundene Dachaufbauten ein dominierendes
Gestaltungselement der neuen Quartiere. Im Weiteren hat die Dachneigung
erheblichen Einfluss auf die Sichtbeziehungen, da Uber die Dachneigung malf}-
geblich auch die Gebaudehdéhe beeinflusst wird. Zulassig sind im Plangebiet
Flach- und Pultdacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 15°. Da be-
grunte Dachflachen eine wichtige Funktion bei der Ruckhaltung des Regen-
wassers aufweisen und auch bei der Berechnung des Entwasserungskonzepts
nach den Grundsatzen der wassersensiblen Stadtentwicklung eingeflossen
sind, sind ausschlieBlich flachgeneigte Dacher im Plangebiet zuldssig. Mit
Ausnahme von Schornsteinen, Solaranlagen, Antennen, Aufzugs- sowie LUf-
tungsschachten und anderen technischen Aufbauten sind Dachaufbauten jegli-
cher Art im Plangebiet unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zur Wahrung des angestrebten
hochwertigen gestalterischen Siedlungsbildes nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Unzulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen.

Fliegende Bauten und Werbeanlagen

Aus gestalterischen Grinden werden verschiedene Regelungen zu fliegenden
Bauten und Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Bereich
des Nahversorgungszentrums ist innerhalb der Flachen fir Stellplatze eine
mobile Verkaufseinrichtung (Fliegende Bauten) mit einer Grundflache von bis
zu maximal 10 m? zulassig.

Im SO 2 ist ein Werbepylon bis zu einer Héhe von maximal 48,4 m tber Nor-
malhdéhenull (NHN) und einer Werbeflache von bis zu maximal 2 m x 4 m zu-
lassig. Zusatzlich Werbepylonen sind im Plangebiet unzulassig, da das zukunf-
tige Siedlungsbild durch die neue Bebauung und nicht durch diese einzelhan-
delstypischen Werbeanlagen gepragt werden soll.

Weiterhin sind im Plangebiet Werbeanlagen an der Statte der Leistung unter-
halb der Traufe mit einer maximalen GroRe von 0,8 mx 1,2 moder 0,5x 1,5m
und als Stele in der strallenzugewandten Freiflache zulassig. Lichtwerbeanla-
gen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel auf-
leuchtendem Licht (Lichtbander) sind aufgrund des visuellen Stérpotenzials
und der damit einhergehenden Blendwirkungen unzulassig.
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9 Ergebnisse Umweltprifung und -bericht

9.1

9.2

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzuftuhren. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fur
die Schutzgtter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re, Artenvielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird im
Rahmen der folgenden Entwurfsphase auf der Grundlage des Griinordnungs-
plans erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Prifung werden im Umweltbericht (Teil
B der Begriindung) zusammengefasst.

Ausgangssituation

Gemal den planungsrechtlichen Vorgaben ist im Bereich der Grinflachendar-
stellungen eine weitere Nutzung als Dauerkleingarten, Sportanlage und Park-
platz zulassig. Bezlglich der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
wurde als Grundlage fir die geplante stadtebauliche Entwicklung ein Teilrdum-
liches Strategiekonzept (TSK) erarbeitet. In diesem wurden einzelne potenziel-
le Bauflachen nach abgestimmten Kriterien bewertet. Dabei wurden u. a. auch
die Umweltbelange bericksichtigt. Als Ergebnis dieses Prozesses wurden die
Flachen im Plangebiet als moégliche Bauflache ermittelt. Weitere innerstadti-
sche Entwicklungsmdglichkeiten in dieser Gré3enordnung bestehen im Suden
Duisburgs nicht.

Zusammenfassung Ergebnisse Umweltpriifung und -bericht

Zur Vermeidung der im Zuge der nachfolgenden Planungs- und Zulassungs-
verfahren zu erwartenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande wurde im
Vorfeld ein ,Konzept zur Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisriickbaumal-
nahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen
Bahnliegenschaften des ehemaligen Guterbahnhofs Duisburg-Wedau unter
Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes® erstellt. Zudem wurden tem-
porare vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fir Zauneidechsen auflerhalb des
Plangebiets geplant. Die Vermeidung- und vorgezogenen temporaren Aus-
gleichsmallnahmen werden seit 2016 sukzessive umgesetzt. Dauerhafte Er-
satzlebensraume werden zu einem spateren Zeitpunkt im Bereich des 06stli-
chen Schallschutzwalls angelegt. Mit der Gesamtheit der Mallnahmen ist eine
artenschutzkonforme Konfliktldsung im Rahmen nachgelagerter Planungs- und
Zulassungsverfahren maglich.

Bei Nichtdurchfihrung der Plananderung diirfte auf den ungenutzten Bahnbra-
chen die Gehdlzsukzession voranschreiten, sofern nicht regelmaflige Mal-
nahmen zur Entbuschung erfolgen. Es wirde sich langfristig ein Laubwald
etablieren. Die offenen vegetationslosen Flachen wirden zurlickgedrangt. Da-
mit einhergehend wurden die Lebensrdume der Offenlandarten wie z. B. der
Zauneidechse verloren gehen bzw. deutlich reduziert werden. Wald und Wald-
rand bewohnende Arten kénnten von dieser Entwicklung profitieren.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Bebauungspla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch
/menschliche Gesundheit, Tiere/Artenschutz, Boden/Flache, Luft/Klima und
Sachguter verursacht werden. Um die Auswirkungen auf die Schutzglter
Pflanzen/ Biotoptypen zu minimieren, werden im Bebauungsplan entsprechen-
de Festsetzungen getroffen.
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10 Bodenordnende MaRnahmen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Eigen-
tum mehrerer privater Grundstickseigentimer und der Stadt Duisburg. Die 6f-
fentlichen und privaten Flachen werden parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans parzelliert und entweder der Stadt Duisburg (Verkehrs- und Grinfla-
chen) Ubertragen oder an private Bauherren und Investoren verauf3ert. Fir den
Bebauungsplan sind deshalb keine &ffentlich-rechtlichen bodenordnende Mal}-
nahmen gemal der §§ 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung) erforderlich.
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11 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich folgende

FlachengréfRen:

Flachengrofe gesamt: rd. 64,4 ha
Allgemeines Wohngebiet rd. 25,9 ha
Urbanes Gebiet (MU) rd. 0,9 ha
Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEe) rd.1,4 ha
Sondergebiet - SO 1 und SO 2 rd. 2,6 ha
Gemeinbedarfsflache rd. 1,5 ha
Grinflache rd. 17,1 ha
Verkehrsflache rd. 13,9 ha
Wasserflache rd. 0,3 ha
Flache fir den Hochwasserschutz rd. 0,7 ha
Flache fur Wald rd. 0,4 ha
Bahnflache rd. 0,1 ha
Summe rd. 64,8 ha*

*(Differenz zur oben genannten Flachengroe resultiert aus Rundungen)
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12 Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

121

12.2

Darstellung des Verfahrensablaufs

Der durch den Rat der Stadt gefasste Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebau-
ungsplan vom 12.07.2004 wurde aufgehoben und durch einen neuen, auf der
aktuellen Planungsrechtsnovelle 2017 basierenden, ersetzt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB zu beiden Bau-
leitplanverfahren fand zugleich als Unterrichtung der Blrger*innen gemai § 23
der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) statt. Sie wurde am
01.12.2016 im Rahmen der offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sid
durchgeflihrt. Die Burger*innen wurden an Hand von stadtebaulichen Entwirfen
Uber Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erér-
terung gegeben. Uber die Sitzung ist eine Niederschrift angefertigt worden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind parallel zu diesem Bebauungsplan und zur FNP-And. Nr. 7.41 im
Vorfeld der Erhebung und Prifung der Umweltbelange am 20.12.2016 im Sinne
von § 4 (1) BauGB i. V. m. § 2 (4) BauGB mit dem Ziel, den Umfang und den
Detaillierungsgrad flir die Erhebung der Umweltbelange zu bestimmen, unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Grundlage
dieser Beteiligung bildeten ebenfalls stadtebauliche Entwirfe.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 zu beiden Bauleitplanen erfolgte in der Zeit vom 08.02.2018 bis
16.03.2018 auf der Basis von Vorentwurfsplanungen.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Erarbeitung von Plan-Entwirfen mit an-
schlielRender 6ffentlicher Auslegung der FNP-Anderung sowie des Bebauungs-
plans Nr. 1061 Il gemaR § 3 (2) vorgesehen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die im Rahmen der offentlichen Sitzung zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nachfolgend aufgeflihrten noch offen gebliebenen Fragestellungen wur-
den im weiteren Verlauf des Planverfahrens (im Zuge der Erarbeitung des B-
Planentwurfs) mit folgenden Ergebnissen geprift:

Offen gebliebene Fragestellungen:

1. Es wurde die Frage aufgeworfen, wie mit dem Thema ,zukinftige Verkehrs-
entwicklung® bzw. ,Verkehrsbelastungen® auf den umliegenden Strallen
umgegangen werde.

2. Es wurde die Frage gestellt, inwieweit der Baustellenverkehr im Verkehrs-
gutachten berlcksichtigt werde.

3. Es wurde die Frage gestellt, ob sich die Larmbelastungen im Ortsteil Bis-
singheim durch mégliche Larmreflektionen erhéhen wird.

4. Es wurde angeregt, eine neue Verbindung zwischen Seenplatte und Sport-
park Wedau in Form einer Gracht und eines Ful3- und Radwegs anzulegen.

Ergebnisse der Priifung
zu 1.

Fir die angesprochene Thematik wurde ein Verkehrsgutachten durch das Biro
»-ambrosius blanke - Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung® er-
stellt. Das Gutachten ermittelt die durch die Planung entstehenden Verkehre
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und die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz der Umgebung. Aus diesen Er-
gebnissen werden in verschiedenen Varianten Vorschlage zum Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur und zur zuklnftigen Verkehrsleitung abgeleitet. Die fur die
weitere Planung gewahlte Variante sieht vor, das neue Baugebiet hauptsachlich
Uber einen neuen Anschlusspunkt bzw. Kreisverkehr an der Wedauer Brlicke
zu erschliel’en. Dariber hinaus ist ein Ausbau der Kreuzungen Wedauer Stra-
Re/Dirschauer Weg/Masurenallee sowie der Kreuzung Bissingheimer Stra-
Re/Wedauer Bricke zu Kreisverkehren vorgesehen.

zZu 2.

Der Baustellenverkehr ist im Verkehrsgutachten nicht berlicksichtigt. Eine an-
wohnerfreundliche und praktikable Regelung des Baustellenverkehrs ist erst zu
einem spateren Zeitpunkt planbar und sollte in Abstimmung zwischen Stadt, Er-
schlieBungstrager, Bauunternehmen und Anwohnern geregelt werden.

zu 3.:

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrsimmissionen
ist eine bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination geplant. Um méglichen Re-
flexionen der vorhandenen Schienenverkehrsimmissionen nach Bissingheim
entgegenzuwirken, wird das Bauwerk nicht direkt an den Gleisen gebaut, son-
dern im Mittel etwa 90 m von den Gleisen (der Schallquelle) entfernt. Dadurch
vervielfacht sich der Laufweg der Reflexionen, und der reflektierte Schall kommt
etwa 15 dB(A) leiser als der direkte Schall in Bissingheim an.

Weiterhin wurde zum Schutz vor Reflexionen nach Bissingheim auf die Errich-
tung einer durchgehenden senkrechten Wand verzichtet. Dadurch werden die
Schallimmissionen an der Wand nicht direkt nach Bissingheim reflektiert, son-
dern an der Neigung des Walls schrag nach oben.

Auch wird die Wall-Wand-Kombination nicht schallhart oder absorbierend aus-
geflhrt, sondern hochabsorbierend. Dadurch wird der reflektierte Schall um 12
dB(A) gemindert.

In der Kumulation aller Mallnahmen (Abstand des Walls zur Schallquelle,
schrage Reflexionsflache und hochabsorbierende Elemente) ist in Bissingheim
durch die bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination keine Verschlechterung
der bestehenden Schallsituation zu erwarten.

zu 4.

Die Verbindung zwischen Sechs-Seenplatte und Sportpark Wedau wird in Zu-
kunft nicht durch eine Gracht, aber durch mehrere andere Mallhahmen aufge-
wertet. Das Ergebnis des freiraumplanerischen Wettbewerbs sieht sowohl eine
Aufwertung der griinen Uferzone am sudlichen Abschnitt des Masurensees als
auch eine Neugestaltung des noérdlichen Abschnitts in Form einer Uferprome-
nade vor. So entstehen hochwertige neue Freirdume mit groRzigigen Wege-
verbindungen. Im Bereich der Gartenstadt wird mit dem parallel zur Ma-
surenallee verlaufenden Stral3ensystem eine neue, alternative Wegeflhrung fur
Fulganger und Radfahrer angeboten.
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Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange / Scoping

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurden zum Bebau-
ungsplan Nr. 1061 Il zu folgende Stellungnahmen/ Anregungen vorgebracht
und im Rahmen der Entwurfserarbeitung - soweit mdglich - bertcksichtigt:

e Anregungen zum Einbezug von Bahngrundsticken und zur notigen
Freistellung der Flachen

o Anregungen zur Verlegung des Larmschutzwalls aus dem Schutzstrei-
fen flr Bahnstromleitungen

e Hinweise zum Bahnbetrieb sowie evtl. damit einhergehender Konflikte
durch elektromagnetische Wellen in Nahe der Hochspannungsleitungen
oder Erschitterungen

¢ Anregungen zur Darstellung der Grinflache ,Uferpark®

e Anregungen zur Befahrbarkeit der geplanten Strallen mit Gelenkbussen
durch die Festsetzung ausreichender Stra3enquerschnitte und -rdume

¢ Anregung und Hinweise zu Erhalt und Darstellung der Baudenkmaler
e Anregung und Hinweise zum Bodendenkmalschutz

e Anregungen zum Freistellungsverfahren gemafl § 23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz

¢ Anregungen zum zukUlnftigen Schul- sowie Kitabedarf und Hinweis zum
Bedarf an Spielplatzen und heutigen Grinflachen

e Anregung und Hinweise zur Ausgestaltung der Sortimentsstruktur sowie
der Verkaufsflachengréfien des geplanten Nahversorgungszentrums

o Anregungen bzgl. der Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur Nah-
versorgung sowie der Anpassung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Duisburg

¢ Anregung hinsichtlich eines neuen Standortes fir die freiwillige Feuer-
wehr im Bereich der nérdlichen ErschlieRung an der Wedauer Brlicke

e Anregung zur Sicherung der Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen
durch ausreichend dimensionierte Stral3enquerschnitte sowie zur Si-
cherung der Léschwasserversorgung Uber die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung

e Anregungen zu klimatischen Themen (u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen,
Grunvernetzung, Minimierung negativer klimatischer Auswirkungen)

¢ Anregungen zum Umgang mit den Bodenbelastungen, zu einer Gefahr-
dungsabschatzung sowie zur Erstellung eines Sanierungsplans

e Anregungen zum &aufReren ErschlieBungskonzept, zu den neuen Kno-
tenpunkten mit den Landesstral’en, zum Anschluss an das Autobahn-
netz sowie zur Kostentibernahme durch die Stadt bzw. die Investoren

e Anregung zur Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung hin-
sichtlich der verkehrlichen und gewerblichen Einwirkungen sowie die
planbedingten Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen
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Anregung zur Prifung des technischen Umgangs mit der Nieder-
schlagsentwasserung

Anregung zur Beachtung vorhandener Gasfernleitungen

Anregungen und Hinweise zur Bertcksichtigung/Beachtung verschie-
dener Wassertransportleitungen

Anregungen und Hinweise zur Berlcksichtigung/Beachtung sonstigen
Kabeltrassen (u. a. Glasfaserkabel)

Anregung und Hinweise zur abwassertechnischen ErschlieBung (Nie-
derschlagswasser und Schmutzwasser)

Anregung zur Berticksichtigung von MaRnhahmen der Durchliftung, Be-
grinung sowie zur Erhéhung der Verdunstungsleistung

Anregungen und Hinweise zum niedrigen Grundflurwasserstand. Dieser
ist beim Bau von Kellern (,WeiRe Wanne“) und anderen unterirdischen
Anlagen (Auftriebssicherung) zu beachten.

Anregungen und Hinweise zur Erganzung der vorliegenden schalltech-
nischen Vorstudie

Anregung zur Berucksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange,
v. a. Realisierung eines hochabsorbierenden Schallschutzwalls

Anregung zum Schutz vor Schallimmissionen bei Kleingartennutzungen

Anregung und Hinweise zum geférderten Wohnungsbau (Anteil sollte
zwischen 5 - 10 % sein)

Anregung und Hinweise zur Beteiligung der im Plangebiet gelegenen
Sportvereinen sowie zur Sicherung der Erreichbarkeit der im Plangebiet
gelegenen Sportanlagen

Anregung zu mdglichen Schallimmissionen durch Rettungshubschrau-
ber der Berufsgenossenschaftlichen Unfallklinik Duisburg und den Sa-
na-Kliniken

Anregung zu einzuhaltenden Gebaudehdhen (Anlagenschutzbereich
von Flugsicherungsanlagen gem. § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG))

Anregung und Hinweise zur Beachtung der Einleitungsbedingungen
von Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation, Reinigung in Klarwerken

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden zum Bebauungsplan Nr. 1061 |l folgen-
de Stellungnahmen/Anregungen vorgebracht und im weiteren Verlauf des
Planverfahrens (bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes) grotenteils
berucksichtigt:

Anregung zu Larmbelastigung durch Rettungshubschrauber

Anregung zur Lage im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanla-
gen

Anregung zum Ausschluss von Storfallbetriebe gemaly Seveso-llI-
Richtlinie in Gewerbeflachen

Anregung zum qualifizierten Trennverfahren fur Entwasserung
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e Anregung zur Einleitung von Niederschlagswasser in Stillgewasser. Ab-
stimmung mit Unterer Wasserbehdérde erforderlich

o Anregung zur Ausweisung von Graben und Mulden fiir Niederschlags-
entwasserung als Flachen fur die Abwasserbeseitigung

e Anregung zu Richtfunkstrecken, Informationen missen bei Betreiber
von Richtfunkstrecken eingeholt werden: E-Plus Service GmbH, QSC
AG, Telefonica Germany GmbH & Co OHG, Vodafone GmbH

e Anregung zur Lage der Richtfunkstrecken. Diese werden mit Koordina-
ten angegeben, Richtfunkstrecken sind von Bebauung freizuhalten. Po-
sitionierung von Baukranen ist mit Betreiber abzustimmen

e Anregung zur Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamts

e Anregung zu bereits veraufRerten Flachen aullerhalb des Plangebiets -
nicht Ianger als Bahnanlagen darstellen

o Anregung zur Darstellung der Larmschutzwand entlang Kleingarten so-
wie Larmschutzwand entlang Sportplatz

e Anregung zur Darstellung der Grinflachen

e Anregung zu Flachen mit Einschrankungen des Bedingungseintritts, die
zu kennzeichnen sind

¢ Anregung zu unbekannten Kabeln, Leitungen oder Verrohrungen (sind
der DB zu melden)

e Anregung zur Planung der Brickenverbindungen. Hier ist eine Prifung
und Freigabe durch die DB erforderlich

e Anregung zur Einhaltung der Schutzstreifen fir Bahnanlagen, keine
Veranderung der Bodenbeschaffenheit im Umkreis von Masten zulassig

e Anregung zu nicht gegebenen Ansprichen auf Entschadigung, Schutz-
oder Ersatzmalnahmen bei Bahnflachen. Spatere Nutzer der Flache
sind auf Beeintrachtigungen durch Bahn hinzuweisen

e Anregungen zu Bahnstromleitung Zwei aktive Bahnanlagen im Plange-
biet mit Anschluss an internes Stromnetz, Verlegung der Anlagen ge-
plant, Zeitplan steht noch nicht, Flachen sind bis Freistellung geman §
23 AEG Bahnanlagen, BaumalRnahmen missen mit DB Energie GmbH
abgestimmt werden

e Anregung zur Angleichung von zeichnerischen Abweichungen zwischen
FNP und B-Plan

e Anregung zur Sicherung der Wegerechte

e Anregung zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Klima / Lokal-
klima

¢ Anregung, dass mogliche bergbauliche Einwirkungen mit RAG AG zu
klaren sind und der Baugrund vor Beginn der Baumaflnahmen hinsicht-
lich Tragfahigkeit und Setzungsverhalten zu prufen ist. Bohrungen sind
unter GD-Bohrungsportal NRW einzusehen

¢ Anregungen zum SO Technologiepark, Aussagen im B-Plan nicht aus-
reichend. Gebiet ist in den B-Plan fir den Nordteil zu integrieren

e Anregungen zur Nahversorgung, zu den zentralen Versorgungsberei-
chen der umliegenden Stadtteile und Kommunen, zusatzliche Anforde-
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rungen an die Auswirkungsanalyse, genauere Steuerung des Vorha-
bens ist notwendig, zudem Anpassung des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Duisburg

e Anregung zu den Wohnbereichen. Die angestrebte Dichte erscheint
sehr hoch, es ist Uber eine Verringerung nachzudenken

e Anregung zum Ausschluss von Einzelhandel in den eingeschrankten
Gewerbegebieten

e Anregung hinsichtlich breiterer Verkehrsgrinstreifen stdlich des Bri-
ckenbauwerks der L 60, zur Erweiterung des Geltungsbereichs des B-
Plans auf westlicher Seite im Bereich der L 60 sowie im Bereich des
Kreisverkehrs dstlich der Wedauer Bricke

e Ertlchtigung der Kontenpunkte und Ausbau von L 60 sind Vorausset-
zung fur Abwicklung der erzeugten Verkehrsmengen

¢ Anregung hinsichtlich der erforderlichen Abstimmung der Planungen flr
die aulRere ErschlieBung und Abwicklung des verursachten Mehrver-
kehrs mit dem Landesbetrieb Stralen NRW, Abschluss einer Pla-
nungsvereinbarung, Vorlage eines Baustellenkonzept mit Zeitplanung

o Anregung zur Beleuchtung der Kreisverkehrsplatze (Beachtung Richtli-
nien)

¢ Anregung, dass StralRenbauverwaltung keine Kosten fir Knotenpunk-
tanbindung, Neuanbindung der Planstralle und Lichtsignalanlage an
Einmindung Wedauer Briicke/ Masurenallee entstehen duirfen

e Anregung zur vorhandenen Gasfernleitung, die inklusive der Siche-
rungsmallnahmen gemal Anleitung zu beachten ist. Genaue Lage der
Trassen sind beim Versorgungstrager (DCC) anzufragen

e Anregung zur Hausmuill- und Wertstofferfassung, die Gber Unterflursys-
teme erfolgen soll. Im privaten und 6ffentlichen Raum neben Fahrbah-
nen sollen Standplatze hierfir vorgesehen werden.

e Anregung zum Spiel- und Bolzplatz Dirschauer Weg, der Uberplant
werden soll. Abstimmung mit den zustéandigen Fachbereich G, WBD
AO6R und Jugendamt ist erforderlich

o Anregungen zum erforderlichen Kanalbau im Gebiet, Abschluss Er-
schlieBungsvertrag zwischen Erschliellungstrager, Stadt Duisburg und
WBD

e Anregung zur Einleitung der Entwasserung im Trennsystem an vorhan-
dene Kanalisation. Muss mit WBD abgestimmt werden

¢ Anregung zum bestehenden Mischwasserkanal von Bissingheim nach
Wedau, der in seiner jetzigen Lage zu erhalten ist. Zugange sind mit
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu sichern

e Anregung zum Mischwasserkanal in Masurenallee - muss erhalten oder
umgelegt werden. Bei Umlegung ist Trasse mit anderen Leitungsbetrei-
bern abzustimmen

e Anregung zu den Flachen zur Ableitung von Niederschlagswasser -
muissen im B-Plan gesichert werden. Die Zufahrt von Unterhaltungs-
fahrzeugen zum Weg am Larmschutzwall muss gesichert sein
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13 Gutachten

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung wurden folgende Fachgutachten
und sonstige Unterlagen berucksichtigt:

Bung AG, Niederlassung Koélin, ESTW-ZU Duisburg-Wedau; Neubau
Westumfahrung mit 4 Zugbildungsgleisen und Lokalabstellgleisen Stre-
cke 2324: km 4,9 - 8,6; KdIn, 12.2016

simuPLAN, Klimadkologische Analyse fir das Gelande des ehemaligen
Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau, Dorsten, 20.07.2017

simuPLAN, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Einfluss der
Planung auf die lokale Kaltluft, Dorsten, 02.11.2017

simuPlan, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Kurzstellung-
nahme Klimadkologische Bewertung von Einzelraumfeuerstatten mit
Holz als Brennstoff, Dorsten, 12.01.2018

LANDPLUS Standort 8101 Duisburg-Wedau, Erganzende Bodenunter-
suchungen Projektentwicklungsflache suidlich der Wedauer Briicke,
28.10.2016

LANDPLUS 2017: Standort 8101 Duisburg-Wedau, Bericht zur umwelt-
und abfalltechnischen Verifizierung der Sudflache mittels Schirfproben,
22.06.2017

Uventus, Geplante Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften
des ehemaligen Guterbahnhofs Duisburg-Wedau - Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag -, Oktober 2017

Uventus, Temporare vorgezogene Ausgleichsmallnahmen fir Zau-
neidechsen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Guterbahnhofs Duis-
burg-Wedau, Februar 2017

Uventus, Konzept zur Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisriickbau-
maflinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Guterbahnhofs Duis-
burg-Wedau unter Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes,
November 2015

ambrosius blanke - Ingenieurburo fiur Verkehrs- und Infrastrukturpla-
nung, Verkehrsuntersuchung Projekt Duisburg-Wedau, Bochum,
12.04.2017

ambrosius blanke - Ingenieurblro flr Verkehrs- und Infrastrukturpla-
nung, Parkraumerhebung im Bereich Masurenallee in Duisburg, Bo-
chum, Juni 2017

Ingenieurbiro R. Beck Entwasserungsstudie Duisburg-Wedau, Wupper-
tal, 2017

ACCON KoéIn GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 1061 Il -Wedau- in Duisburg-Wedau, Kdln, 18.04.2018

Stadt + Handel, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg,
Duisburg, 2010

Dr. Accocella Stadt- und Regionalentwicklung, Untersuchung der Nah-
versorgungspotenziale fur ein Nahversorgungszentrum fir die Duisbur-
ger Stadtteile Wedau und Bissingheim, Nirnberg, 18.08.2016
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e Dr. Accocella Stadt- und Regionalentwicklung, Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in Du-
isburg-Wedau, Nirnberg, 26.02.2018
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14 Anhang

»,Duisburger Sortimentsliste“ gemaR Ratsbeschluss vom 06.12.2010
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Duisburger Sortimentsliste gemaB Ratsbeschluss vom 06.12.2010 (Seite 1 von 4)

Augenoptik

Bekleidung
[Sportbekleidung zu
Sportartikel]

Bettwaren

Biicher

Computer
(PC-Hardware und -
Software)

Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehdr

Foto- und optische
Erzeugnisse und Zubehor

Glas/ Porzellan/ Keramik
Haus-/ Bett-/ Tischwésche

Hausrat

47.78.1
47.71

aus 47.51

47.61
47.79.2

47.41

aus 47.54

47.64.1

47.78.2

47.59.2

aus 47.51

aus 47.59.9

Augenoptiker

ot it Balloin
1ael mit

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
Bettwaren)

Einzelhandel mit Biich
Antiquariate

&i_ ks J. lm;rp " =
Geréten und Software

2 e
Igsgeraten, perif e

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeréten einschlieBlich Néh- und
Strickmaschinen)

Einzelhandel mit Fahrridern, Fahrradteilen und -zubehdr
Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
Augenoptiker)

Einzelhandel mit ki

schen Erzeugnissen und Gla

Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelf
Haus- und Tischwdsche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche)

fel mit

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff. z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerite, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)

' WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Duisburger Sortimentsliste gemaB Ratsbeschluss vom 06.12.2010 (Seite 2 von 4)

Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorha Teppichen, Fullbeligen und
Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhéngen und Gardiinen)
aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (d: NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.)

Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Kinderwagen)
Kurzwaren/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit K )
Schneidereibedarf/ 2. B. Néhnadeln, handelsfertig aufg hte Néh-, Stopf- und
Handarbeiten sowie Handarbeitsgarn, Kndo!e, Reiverschiisse sowie Einzelhande!
Meterware fiir Bekleidung ':Fr AW&M&’HMM 2 Hersteliung von
und Wiasche sl Hickucwse/y
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)
Medizinische und 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Artikeln
orthopadische Gerate
Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musiki ten und Musikalie
Musikalien
Papier/ Biiroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schreibwaren sowie Biiroartikeln
Kiinstler- und Bastelbedarf
Parfiimerie 47.75 Einzelhandel  mit ki tischen  Erzeugni und
Kérperpflegemitteln (NUR: Einzelhandel mit Parfiim)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel — aus47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
[Campingmébel zu Mébel/ Campingmébel, Anglerbedarf und Boote)
Angelbedarf zu Waffen/
Jagdbedarf/ Angeln]
Telekommunikationsartikel — 47.42 Einzelhandel mit Telek ikationsgeraten
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrigern

?  WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Duisburger Sortimentsliste gemaB Ratsbeschluss vom 06.12.2010 (Seite 3 von 4)

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9

aus 47.64.2

Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3
Bilder/ Poster/

Bilderrahmen/

Kunstgegenstinde aus 47.59.9
[Wohnmobel zu Mébel]

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (d NUR: Einzelhandel mit
Waffen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR:

Anglerbedarf)
Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (o NUR:

Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

Schnittblumen aus 47.76.1
Drogerie, Kosmetik/ 47.75
Parfimerie

Nahrungs- und Genussmittel 47.2

Pharmazeutische Artikel 47.73
Tierfutter aus 47.76.2

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Simereien und
Dingemitteln (NUR: Blumen)

Einzelhandel — mit Kk tischen  Erzeugnis und
Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfim)

Eizolhandel mit Nohrungs- und Genussmittoh, Getrink
und Tabakwaren (in Verkaufsréumen)
Apotheken

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fiir Haustiere)
Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Baumarkt-Sortiment im 47.52
engeren Sinne
aus 47.53
aus 47.59.9
aus 47.78.9

Einzelhandel mit Metall , Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus MICHT: Einzelhandel mit
Rasenmaéhern)

Einzelhande! mit Vorhingen, Teppichen, Fulbodenbeligen
und Tap (NUR: Einzelhandel mit Tap und

FuBbodenbeligen)

E’i_ T Jlm"r'lt ' !m—, ) fond. _m,
5 1 :‘.IMEI . J..‘"'mm " m
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit Heizdl,
Flaschengas, Kohle und Holz)

#  WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Duisburger Sortimentsliste gemaB Ratsbeschluss vom 06.12.2010 (Seite 4 von 4)

Boote und Zubehér
ElektrogroBgerate

Gartenartikel
[Gartenmibel zu Mébel]

Kfz-Zubehor

Mébel

Pflanzen/ Samen

Teppiche
[Teppichbéden zu
Baumarktsortiment im
engeren Sinne]

Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere

aus 47.64.2

aus 47.54

aus 47.59.9

aus 47.52. 7

45.32
45.40

47.59.1
47.79.1

47.76.1

47.53

47.76.2

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Boote)
Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten(daraus NUR:
Einzelhandel mit ElektrogroBgeréten wie Wasch-, Biigel- und
Geschirrspiilmaschinen, Kihl- und Gefrierschrinken und
-truhen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (daraus NUR:
Koch- und Bratgeschirr fir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (d
nur: Rasenméher, Eis en und Spielgeréte fiir den Garten)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehdr
Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehdr (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehdr fiir Kraftrider)

Einzelhandel mit Wohnmébeln

Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Simereien und
Diingemitteln (d NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen)
Einzelhandel mit Vorhingen, Teppichen, Fullbodenbeligen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen,

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(dl: NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere)

4 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

®  Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschafts

2003.

ige des Statistischen Bund

Ausgabe
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1. Einleitung
1.1 Anlass der Planung

Das im sudlichen Duisburger Stadtgebiet gelegene ehemalige Ausbesserungswerk Wedau
sowie der Rangierbahnhof Duisburg-Wedau wurden im Jahr 2004 endgliltig stillgelegt. Mit
einer Flache von rund 90 ha stellen die friheren Bahnflachen ein groRes Entwicklungspo-
tenzial in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen Siedlungslagen in den Stadtteilen Wedau
und Bissingheim dar. Zudem ist der Bereich als einer von zwolf Handlungsschwerpunkten
der strategischen Stadtentwicklung Duisburgs festgelegt.

Da sich schon vor der Schliefung und Stilllegung eine derartige Entwicklung abzeichnete,
wurden bereits im Jahr 2002 im stadtebaulichen Rahmenplan ,Umfeld Glterbahnhof Sid®
Zielvorstellungen flir die Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Sid entwickelt. Als Ziel
wurde die Reaktivierung der Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort definiert. Der Rahmen-
plan ,Umfeld Glterbahnhof Stid“ wurde Ende des Jahres 2002 vom Rat der Stadt als Grund-
lage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung sowie die konkretisierende Bauleitplanung
beschlossen. In den Folgejahren wurden verschiedene Konzepte und Planungen fir die still-
gelegten Planflachen verfolgt, die jedoch aus unterschiedlichen Grinden nicht realisiert wer-
den konnten.

Auf der Grundlage des im Jahr 2015 beschlossenen Stadtentwicklungskonzepts ,Duisburg
2027“ wurde im Jahr 2015 eine Konsensvereinbarung zur Entwicklung der Flache zwischen
der Stadt Duisburg und der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW (BEG) geschlossen.
Im Anschluss wurde zusammen mit der DB Immobilien Region West (DB Imm) das ,Projekt-
team Wedau“ gegriindet und gemeinsam mit der Stadt Duisburg fir das rund 90 ha grofRe
Areal ein neuer stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Dieser wurde in den letzten beiden
Jahren intensiv mit der Offentlichkeit und den politischen Gremien abgestimmt.

Die stadtebauliche Rahmenplanung wird auf der Hohe der Wedauer Briicke in zwei Teilfla-
chen unterteilt. Die nérdliche Teilflache weist eine Groflke von rund 30 ha auf und liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau-. Der stadtebauliche
Rahmenplan sieht fir diese noérdliche Teilflache vorwiegend universitare und weitere ge-
werbliche Nutzungen sowie eine Erweiterung des Sportparks vor.

Die siidliche Teilflache weist eine Groflle von rund 64,3 ha auf. Hier sind neben Wohnbaufla-
chen mit einem breitgefacherten Angebot unterschiedlicher Wohnformen und -typen auch
Flachen fir die Nahversorgung, nicht-stérende Gewerbenutzungen, Sportflachen, Kleingar-
ten sowie grofl¥flachige Grin- und Freiflachen vorgesehen. Die im stadtebaulichen Rahmen-
plan abgegrenzte Sudflache entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1061 Il -Wedau-, fur den bereits im Jahr 2004 ein Aufstellungsbeschluss ge-
fasst wurde.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 1061 Il
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.2.1  Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duisburg Wedau
sollen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeutsamer Wohn- und Wirtschaftsstand-
ort entwickelt werden. Die Bezirksregierung Dusseldorf hat den Standort als regional be-
deutsam eingestuft. Die Lage an der Stadtgrenze zu Dusseldorf erméglichte bei der Bertick-
sichtigung des Wohnbaulandbedarfs die Ubernahme von Wohnbaulandkontingenten aus der
Landeshauptstadt (3.000 WE).

Neben der Entwicklung von Wohnbauflachen zur Deckung der regionalen Wohnbauflachen-
nachfrage sind eine hochwertige Grin- und Freiflachenentwicklung, der Bau eines neuen
Bahnhaltepunktes, die Verbesserung des Wegenetzes sowie die Beseitigung bestehender
Defizite in der Nahversorgung als wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen definiert. Die
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detaillierte stadtebauliche Rahmenplanung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und flachensparende
Siedlungsentwicklung gesichert werden, so dass hier stadtnahe Wohnangebote mit sehr gu-
ter OPNV-Anbindung geschaffen werden kénnen. Damit entspricht das geplante Quartier
dem im Baugesetzbuch vorgegebenen Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzbar-
machung von Flachen und leistet aufgrund seiner integrierten Lage gleichzeitig einen Bei-
trag zu einer Stadt der kurzen Wege. Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen eignen
sich aufgrund der historischen Vornutzung, der eigentumsrechtlichen Verfugbarkeit, des zu-
sammenhangenden Flachenangebots, der integrierten Lage sowie der guten Erschlieung
sehr gut fur die geplante bauliche Entwicklung.

Vorrangiges Ziel des im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung erarbeiteten Grin-
und Freiraumkonzepts ist es, die bestehenden landschaftliche Elemente wie die Uferberei-
che der Seen sowie die sldlich gelegenen Waldflachen mit den neuen im Geltungsbereich
gelegenen Grinflachen und Platzen zu vernetzen. Folgende konkrete Planungsziele werden
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- verfolgt:

» Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen mit sehr guter Anbindung an das Netz des
schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr

* Umwandlung einer Bahnbrache zu hochwertigen, integriert gelegenen Wohnnutzungen
mit erganzenden (nicht stérenden) Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen

» Sicherung eines der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsstandortes mit einer dem
Standort angepassten Nutzungsmischung (z. B. Vollsortimenter, Discounter sowie Droge-
rie- und Biomarkt)

* Bau eines neuen Schulstandortes sowie mehrerer Kindergarten

+ Erhalt und Aufwertung der schitzenswerter Grinstrukturen entlang der Uferbereiche des
Masurensees

+ Okologische Aufwertung des im Plangebiet gelegenen, derzeit teilweise verrohrten
Bruchgrabens

» Sicherung und Vernetzung der 6kologischen Potentiale der ehemaligen Bahnflachen so-
wie der angrenzenden Griinflachen und Flieligewasser

* Umsetzung von hochwertigen Ersatzhabitaten fir die ortliche Zauneidechsenpopulation

» Sicherung einer optimalen Anbindung des geplanten Bahnhaltepunktes der Ratinger
Weststrecke an die neuen Wohnbauflachen

» Sicherung von zusatzlichen Ful3- und Radwegeverbindungen nach Duisburg Bissingheim

* Ausbau und Verknlpfung des Ful3- und Radwegesystems, Integration der neuen Sied-
lungsflachen in die angrenzenden Stadtteile

» Aufstellung eines ,schlanken” Bebauungsplans, der weitgehend auf gestalterische Fest-
setzungen verzichtet. Im Gegenzug erfolgt die Vergabe der Grundstiicke in wettbewerbs-
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ahnlichen oder -gleichen Verfahren an den Bieter, der das aus stadtebaulicher Sicht qua-
litativ hochwertigste Bebauungskonzept einreicht.

1.2.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben

Die Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau liegen ca. 3 km sudéstlich der Duis-
burger Innenstadt zwischen den Stadtteilen Wedau und Bissingheim sowie dem Sportpark
Duisburg und der ,Sechs-Seen-Platte“. Die fur den Bebauungsplan Nr. 1016 |l -Wedau-
malgebliche sldliche Teilflache des stadtebaulichen Rahmenplans ,Duisburg-Wedau*“ liegt
Uberwiegend sldlich der Wedauer Briicke, die die Stadtteile Wedau und Bissingheim mitei-
nander verbindet. Weiterhin befindet sich eine nérdlich der Wedauer Briicke gelegene Teil-
flache innerhalb des Plangebiets.

Das in Nord-Sud-Richtung entlang der Bahntrasse orientierte rund 64,3 ha grof3e Plangebiet
weist eine Lange von rund 2.150 m und eine Breite zwischen 200 m und 400 m auf. Der Gel-
tungsbereich wird im Osten durch die hier verlaufende Bahnstrecke 2324, im Westen durch
die Uferbereiche des Masurensees sowie der Masurenallee begrenzt. Im Siiden endet das
Plangebiet jenseits des Schallschutzwalls, der die hier neu geplanten privaten Kleingarten
vor den Emissionen des Bahnbetriebs abschirmt. Die in den 1910er Jahren errichtete ,Gar-
tenstadt Wedau® grenzt westlich an das Plangebiet.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes entspricht der Flache des Bebauungsplanes
Nr. 1061 Il — Wedau. Dariber hinausgehende Wirkungen werden jedoch mit erfasst.

Entsprechend den Darstellungen des Bebauungsplanes ergeben sich flr das Vorhabenge-
biet zukinftig im Einzelnen folgende FlachengréfRen:

Flachengrélie gesamt: ca. 64,4 ha
Wohnbauflache (WA) ca. 25,9 ha
Urbane Gebiete (MU) ca. 0,9 ha
Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ca. 1,4 ha
Sondergebiet 2 —Grol¥flachiger Einzelhandel- (SO 2) ca. 2,6 ha
Gemeinbedarfsflachen ca. 1,5ha
Griunflachen ca. 16,9 ha
Verkehrsflache ca. 14,4 ha
Wasserflache ca. 0,3ha
Flache fir den Hochwasserschutz ca. 0,7 ha
Flache fur Wald ca. 0,4 ha
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1.3

1.3.1

Rechtliche Grundlagen

Umweltbericht

Die besonderen fachrechtlichen Anforderungen werden durch das Baugesetzbuch geregelt.
Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Bertlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzuflihren. Im Rahmen der Umwelt-
priufung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu be-
schreiben, zu bewerten und in der Abwagung zu berucksichtigen. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Der Umweltbericht ist ein ge-
sonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan.

Gemal der Anlage zum BauGB besteht der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 aus

1.

Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a)

b)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie8lich einer Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt wurden;

eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a)

b)

eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegenliber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu
sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maoglicherweise be-
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troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

c) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen wer-
den sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen. In dieser Beschreibung
ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, ver-
hindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Be-
triebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse an-
derer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden. Soweit angemessen, sollte diese
Beschreibung Maflnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalnahmen fur derartige Krisenfélle erfassen.

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden.

1.3.2 Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sind im
Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz zu bertcksichtigen. Die zu erwartenden Eingriffe und die erforder-
lichen KompensationsmalRnahmen sind zu ermitteln und im Umweltbericht darzulegen.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass nach Abstimmung der Fachamter der Stadt Duisburg fur
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1061 Il - Wedau als Ausgangszu-
stand ,Natur auf Zeit* festgelegt wurde. Gemaly § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG NRW stellt
damit ,die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Ver-
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anderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich
oder flur verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederauf-
nahme der ehemaligen Nutzung®“ keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

1.3.3 Artenschutz

Bei der Planung sind ferner die artenschutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Die
Malstabe fur die Prifung der Artenschutzbelange (ASP) ergeben sich aus den in § 44 Abs.
1 BNatSchG formulierten Zugriffsverboten. Bei der Planung sind die artenschutzrechtlichen
Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu berilcksichtigen. Danach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Satz 1 Nr. 1),

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Satz 1 Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Satz 1 Nr. 3),

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Satz 1 Nr. 4).

Als besonders geschutzte Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) gelten

e Arten des Anhangs A oder B der EG-Verordnung Nr. 338/97 - EU-Artenschutzverordnung
(EUArtSchV),

e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG - Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie),

e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) und

o Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (V-RL).

Streng geschutzte Arten sind besonders geschiitzte Arten, die
¢ in Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97 (EUArtSchV),

¢ in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder
e in der Anlage 1 Spalte 3 der BArtSchV

aufgefuhrt sind (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurden im Vorfeld umfangreiche Unter-
suchungen durchgefihrt (UVENTUS 2015 und 2017), MalRhahmenkonzepte entwickelt und
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (UVENTUS 2018). Der vorliegende Um-
weltbericht fasst die Ergebnisse der Bestandserfassungen zusammen und Ubernimmt die
Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
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1.4 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Gemal Nr. 1b) der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
rucksichtigt wurden, darzulegen.

Damit soll eine Einordnung der mit dem Bauleitplan verfolgten konkreten stadtebaulichen
Ziele im Verhaltnis zu den Ubergeordneten Richtwerten des Umweltschutzes ermdglicht
werden. Zum einen soll dadurch eine transparente Darstellungsweise gegeniber den Be-
hérden und der Offentlichkeit bewirkt werden, zum anderen kénnen die Umweltziele im Hin-
blick auf den Arbeitsschritt der Bewertung als MalRstab genutzt werden.

Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher
Art darstellen, geben die Ziele der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
raumlich konkrete zu berucksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich binden-
den Planungen werden auch informelle Planungen bericksichtigt, die zu unterschiedlichen
Themen oder Entwicklungsraumen aufgestellt wurden. Die dort formulierten Ziele sind als
Anregung zu verstehen und kdénnen als Belang in die Abwagung einfliel3en.

1.4.1 Allgemeine Ziele der Gesetze

In der Tabelle 1 des Anhangs werden die umweltrelevanten Ziele der Fachgesetze, bezogen
auf die einzelnen Schutzguter, aufgelistet. Im Rahmen der schutzgutbezogenen Prognosen
wird dargelegt, wie diese Ziele im Zuge der Planung berlcksichtigt wurden.

1.4.2 Fachpldne

1.4.2.1 Landesentwicklungsplan

Der seit dem 08.02.2017 rechtswirksame Landesentwicklungsplan (LEP) stellt fir das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 1061 Il — Wedau Siedlungsraum inkl. grof3flachiger Infrastruk-
tureinrichtungen und fir Flachen im Nordwesten und Sudwesten Grinzlge dar. Mit Schrei-
ben vom 18.08.2017 wurde seitens der Stadt Duisburg der Antrag auf Einleitung eines Ziel-
abweichungsverfahrens zu Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW gestellt.

1.4.2.2 Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) gegenwartig
Uberwiegend Schienenwege fiir den Uberregionalen und regionalen Verkehr, Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB), Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung" und Regionaler Griinzug mit
Landschaftsschutz- und Erholungsfunktion dargestellt.
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Mit Schreiben vom 08.06.2017 ist seitens der Stadt Duisburg der Antrag auf Einleitung eines
Zielabweichungsverfahrens zum Regionalplan gestellt worden.

1.4.2.3 Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr weist unter der Nr. 072 den Raum
Wedau als regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich aus. Hierzu zahlen Sportpark,
die Eisenbahnanlagen und die Siedlungen:

Sportpark Wedau: Sportanlage der 1920er Jahre, nach dem Zweiten Weltkrieg ausge-
baut zum Sportpark mit Ful3ballstadion, Sportschule, Regattabahn,
Sportplatzen, Freibad, Schwimmstadion.

Eisenbahnanlagen:  zentraler Rangierbahnhof von 1890 an der Bahnstrecke Milheim-
Speldorf nach Troisdorf von 1874; 1912/13 fir das westliche Ruhrge-
biet; Ausbesserungswerk flr Glterwagen (1914 - 2004); Kugelwas-
serhochbehalter (1910).

Siedlungen: Eisenbahnersiedlung Werkstattenstralle aus symmetrischen Ketten-
hausern (1913); gartenstadtische Wedausiedlung mit zentralem
Markt (1914; 1925); Kriegsheimstatten-Siedlung (Rheinisch-)Bissing-
heim (1918 ff).

Die Ausweisung zielt auf das Bewahren und Sichern von Strukturen und tradierten Nutzun-
gen, von Ansichten und Sichtrdumen von historischen Bereichen sowie auf die Sicherung li-
nearer Strukturen.

Die im Bereich des Bebauungsplanes liegenden denkmalgeschitzten Anlagen des Bahnhofs
Wedau und der Wasserturm im Bereich des Bahnhofs wurden in die stadtebauliche Planung
integriert und liegen innerhalb des Platzes vor dem Nahversorgungszentrum. Im Bebau-
ungsplan werden diese Denkmaler entsprechen festgesetzt. Das vorlaufig eingetragene
Denkmal ,Kugelwasserturm Masurenallee® im stdlichen Planbereich wurde ebenfalls in die
stadtebauliche Planung eingebunden. Eine zuklnftige Nutzung des Kugelwasserturms be-
darf noch der Klarung.

Der Sportpark Wedau und die angrenzenden Gartenstadtsiedlungen sind von den Auswei-
sungen des Bebauungsplanes nicht betroffen und bleiben erhalten.

1.4.2.4 Flachennutzungsplan

Der aktuelle FNP weist fur den Bereich des Bebauungsplanes groRflachig Flachen fir
Bahnanlagen und Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingarten, Sportanlage
und GroRparkplatz aus. Ostlich des Dirschauer Weges ist Wohnbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz ausgewiesen. Der in das Plangebiet hineinragende Teil des Masuren-
sees ist als Wasserflache dargestellt. Im Westen und Osten grenzen Wohnbauflachen der
Stadtteile Wedau und Bissingheim an das Plangebiet.
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Mit Schreiben vom 08.06.2017 ist seitens der Stadt Duisburg der Antrag auf Einleitung eines
Zielabweichungsverfahrens zum Flachennutzungsplan gestellt worden.

1.4.2.5 Luftreinhalteplan Ruhr

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhr - Teilplan
West aus dem Jahr 2015. GemaR Luftreinhalteplan liegen fur das Plangebiet keine Stralien-
ziige mit PM10- oder NO2-Grenzwertliberschreitungen vor. Als malfigebliche Emissionsquel-
len im Umfeld des Plangebietes fuhrt das Emissionskataster des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz die 6stlich des Plangebiets verlaufende Bundesautobahn A
3 sowie fir die Quellgruppe Industrie das Heizwerk Ost der Stadtwerke Duisburg AG am
Forsthausweg ca. 2 km nérdlich des Plangebiets auf.

Gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes weist das Vorhabengebiet zukiinftig einen
Grunflachenanteil von ca. 20 % auf. Das entspricht dem gegenwartigen Zustand. Zusatzlich
werden alle bebauten Flachen dachbegriint. Die Magistrale fungiert als verbindendes Ele-
ment im Grunflachensystem.

1.4.2.6 Klimaanalyse des Regionalverbandes Ruhrgebiet

Die synthetische Klimafunktionskarte weist flir den Bereich des ehemaligen Rangierbahn-
hofs Gewerbeklima aus. Die Bahnanlagen grenzen sich thermisch durch ihre hohen Tag-/
Nachtunterschiede in den Oberflachentemperaturen von den angrenzenden Flachen ab und
erlangen aufgrund ihrer geringen Rauhigkeit eine hohe Bedeutung als Luftleitbahnen, die zur
Be- und Entliftung der Siedlungszone beitragen.

Die westlich und sldlich angrenzenden Freiflachen werden dem Parkklima zugeordnet. Die
parkdhnlichen Strukturen sind als innenstadtnahe und wohnumfeldnahe Ausgleichs- und
Naherholungsflachen aus bioklimatischer Sicht glinstig einzustufen. Kennzeichnend fir die
Kleingartenanlagen, Sportplatze und den Uferpark sind aufgelockerte Vegetationsstrukturen
mit Rasenflachen und lockeren Baumbestanden, die sowohl tagstiber als auch in der Nacht
als Kalteinseln hervortreten.

Zur Beurteilung der Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Klima wurde das Ingenieur-
bliro simuPLAN beauftragt, die klimadkologischen Auswirkungen der Planung mit Hilfe von
Simulationen zu berechnen und zu bewerten (simuPLAN, 2017). Vornehmlich sollen geklart
werden, welche Funktion die Vorhabenflache fir die Entstehung einer Luftleitbahn / Frisch-
luftzufuhr fir die Innenstadt hat, wie die aktuelle Belliftungssituation in der Umgebung des
Plangebietes zu beurteilen ist und welche Folgen sich durch das Bauvorhaben auf die kli-
madkologische Situation, bzw. die Austauschprozesse im Bereich der angrenzenden Innen-
stadtbereiche (Duisburg-Mitte und Duisburg-Neudorf) ergeben. Die Ergebnisse der Analyse
sind in den Umweltbericht eingeflossen (s. Kap. 2.5).
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1.4.2.7 Landschaftsplan

Das Ostufer des Masurensees liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
der Stadt Duisburg und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes LSG-4606-0009
,Golfplatz 6stlich der Grossenbaumer Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger Mark". Die
Festsetzung erfolgt

1. zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Das Gebiet ist schutzwiirdig aufgrund: seiner Funktion fir den Biotop- und Artenschutz
- seiner hohen strukturellen Vielfalt,
- der wertvollen zum Teil naturnahen alten Waldbestande und artenreicher Krautschicht
mit u.a. seltenen und gefahrdeten Arten,
- der artenreichen Feuchtgebietsflora mit zum Teil seltenen und gefahrdeten Pflanzenar-
ten,
- der Kleingewasser (Bombentrichter) als Laichbiotope mehrerer u.a. gefahrdeten Amphi-
bienarten sowie als Lebensraume fir Insekten und Mollusken,
- seiner Bedeutung als Lebensraum von Reptilienarten
- seiner Bedeutung als Brut- und Nahrungsbiotop zahlreicher zum Teil seltener und ge-
fahrdeter Vogelarten,
- des Vorkommens gefahrdeter Saugetierarten
- seiner Bedeutung als Lebensraum einer seltenen Ameisenart
- seiner Bedeutung fir den Immissions- und Sichtschutz seiner Bedeutung fur den Klima-
ausgleich seines Potentials zur Herstellung und Wiederherstellung von Leistungen des
Naturhaushaltes fir den Biotop- und Artenschutz,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes.

Das Gebiet ist schutzwirdig aufgrund der gliedernden und belebenden Wirkung der Wald-
rander, Geholzbestande und Gewasserrander.

3. wegen der besonderen Bedeutung fir die Erholung

Das Gebiet ist schutzwirdig aufgrund des hohen Erlebniswertes und der hohen Nutzbarkeit
des ausgedehnten Waldgebietes fir die Erholung seiner Bedeutung als Freizeit- und Erho-
lungsschwerpunkt.

Der sidlich der Bruchgrabenmiindung zwischen dem Masurensee und der Masurenallee lie-
gende Uferpark ist Bestandteil des Schutzgebietes. Der weitaus Gberwiegende Teil des ins-
gesamt Uber 650 ha groRen Landschaftsschutzgebietes ist von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Es ist vorgesehen, innerhalb des Uferparks ein neues Ver-
einsheim fur die am Ostufer ansassigen Wassersportvereine als Ersatz fir die z.T. baufalli-
gen Vereinsheime zu errichten. Zu Lage und GroRe des Gebaudes liegen zum jetzigen Pla-
nungsstand noch keine Angaben vor. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist flr
die Errichtung des Gebaudes eine landschaftsrechtliche Befreiung einzuholen. Grundsatzlich
kann mit dem neuen Vereinsheim die Bedeutung des Freizeit- und Erholungsschwerpunktes
Masurensee langfristig gesichert werden. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
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hoht sich der Umfang der Grinflachen im Bereich des Seeufers von derzeit ca. 5,5 ha Fla-
che auf zukunftig ca. 7 ha.

1.4.3 Informelle Planungen

1.4.3.1 Biotopkataster der LOBF

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen keine schutzwirdigen Biotope gem. Biotopka-
taster.

1.4.3.2 Informelle Konzepte und Fachbeitrage der Stadt Duisburg

Fur das Stadtgebiet von Duisburg wurden in der Vergangenheit zahlreiche Fachbeitrdge und
Konzepte zu verschiedenen Themenbereichen erarbeitet. Die darin formulierten Zielvorstel-
lungen sind bei der Beurteilung der Flachennutzungsplananderung Nr. 7.46 — Sid - zu be-
rucksichtigen. Hierzu z&hlen in erster Linie folgende Konzepte mit ihren Zielvorgaben:
* Grunordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept Duisburg (GFK):
Zielvorgabe: ,Erhalt von Raumen mit landschaftlicher Eigenart”
,=Erhalt von Rdumen mit landschaftlicher Eigenart" im Bereich der Sportanlagen
und Kleingarten,

geplante Grinverbindung am Nordrand des Plangebietes (West-Ost Ausrich-
tung) sowie westlich angrenzend,

geplante Grinverbindung am Westrand des Plangebietes (Nord-Sid Ausrich-
tung),

geplante Grinverbindung / Gewasserumbau am Ostrand des Plangebietes
(Nord-Sud Ausrichtung),

Suchraum fir Waldvermehrung im Bereich des ehem. Bahnhofs Wedau / Bis-
singheim

» Biotopverbundkonzept Duisburg

Zielvorgabe: "Aus Okologischer Sicht Bereich mit der Moglichkeit zur Nachverdichtung" im Ost-
lichen Teilbereich;

"Aus 6kologischer Sicht Bereich mit Nachverdichtungsausschluss" im westlichen
Teilbereich;

"Erhaltung von Kleingehdlzen" auf Teilflachen,
"Entwicklung von naturnahen Gehdlzen durch Sukzession" und
"Erhaltung von Kleingeholzen"

Der Bebauungsplan weicht teilweise von raumlichen Zielvorgaben der umweltbezogenen
Fachplanungen ab. Die Abweichungen sind unter Beachtung von Vermeidungsmalinahmen
(z.B. Eingrinungsmaflnahmen) weitgehend kompensierbar.

1.5 Methode der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

96



Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau der Stadt Duisburg
Umweltbericht

Die Umweltprifung bezieht sich nach § 2 Abs. 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die zu beurteilenden Auswirkungen lassen sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB und An-
lage 1 des BauGB ableiten. Neben der Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter sind dabei weitere Aspekte besonders zu berlicksichtigen und zu dokumentie-
ren (s. Tab. 1).

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen

gesetzliche zu beriicksichtigende Umweltaspekte
Grundlage
(BauGB)
Auswirkungen auf die Schutzgiiter
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,
§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-

zes nach den Buchstaben a bis d

weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 79) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen ist im Allgemeinen zwischen baubedingten, anlage-
bedingten und betriebsbedingten Wirkungen zu unterscheiden.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen eines Vorhabens sind unmittelbar mit seiner Realisierung verbun-
den. Sie sind in der Regel nur von temporarer Dauer und kénnen nach Beendigung eines
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Vorhabens wieder behoben werden. Zu den baubedingten Beeintrachtigungen sind bei-
spielsweise folgende Wirkungen zu rechnen:

e Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von Baustralen, Baustelleneinrichtungen
und Lagerflachen sowie erforderlichen Arbeitsflachen; hiervon ist in der Regel der gesam-
te Bereich der ausgewiesenen Wohnbau- und ErschlieRungsflachen betroffen

e Eingriffe in das Grundwasser, besonders bei hohen Grundwasserstanden durch Tiefbau-
arbeiten (Fundamente, Leitungen, Kanale usw.); der Auswirkungsbereich reicht in vielen
Fallen Uber die Flache der MalRnahme hinaus

e Schadstoffeintrag aus Baumaterialien und durch den Baustellenbetrieb

e Verlarmung durch Maschinen und Baufahrzeuge; die Beeintrachtigungen gehen, insbe-
sondere durch den Transport von Bodenmassen und Baumaterialien, Uber die Bauflachen
hinaus

Da uber den zeitlichen Ablauf, den geplanten Maschineneinsatz, die Dauer der Umsetzung
etc. des Bauvorhabens noch keine Angaben vorliegen, kénnen zum jetzigen Zeitpunkt zu
den baubedingten Wirkungen keine Aussagen getroffen werden. Dieses ist auf das nachfol-
gende Genehmigungsverfahren und der weiteren Konkretisierung der Planung zu verlagern.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen werden unmittelbar durch ein Vorhaben verursacht und bleiben
dauerhaft bestehen. Die bedeutsamsten und nachhaltigsten anlagebedingten Auswirkungen
werden durch die flachenhafte Inanspruchnahme und die Versiegelung von biotisch aktiven
Flachen hervorgerufen. Die Flacheninanspruchnahme fallt umso schwerer ins Gewicht, je
bedeutender die Funktionen der entzogenen Flachen fur die einzelnen Schutzgiter sind. Der
Umfang der Flacheninanspruchnahme hangt im Allgemeinen ab von Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung ab.

Uber die direkte Inanspruchnahme von Flachen hinaus kénnen weitere Flachenentwertun-
gen durch Zerschneidung von Raumeinheiten und deren Funktionen (z. B. Zerschneidung
eines Erholungsraums) und durch die Zerschneidung von Funktionsbeziehungen zwischen
unterschiedlichen Raumeinheiten (z. B. Zerschneidung von Teillebensraumen einer Tierart)
hervorgerufen werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die visuelle Beeintrachtigung, die in Abhangigkeit von der
Dimension eines Vorhabens ber den eigentlichen Standort hinausgehen kann. Das Aus-
mal} der visuellen Stérungen ist i. a. von der Bedeutung und der visuellen Verletzbarkeit
(Empfindlichkeit) des Landschaftsraums, der Intensitat der Wirkfaktoren und der Einsehbar-
keit des Objekts abhangig.

Im vorliegenden Umweltbericht ist zu bertcksichtigen, dass nach Abstimmung der Facham-
ter der Stadt Duisburg flr das Plangebiet als Ausgangszustand ,Natur auf Zeit* festgelegt
wird. Gemal § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG NRW stellt ,die Beseitigung von durch Sukzessi-
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on oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Fla-
chen, die in der Vergangenheit rechtmaflig baulich oder flr verkehrliche Zwecke genutzt wa-
ren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung“ keinen zu
bilanzierenden Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Aufgrund des geringen Detaillierungsgrads kann keine exakte Flachenbilanzierung erfolgen.
Es wird davon ausgegangen, dass die von der Planung betroffenen Nutzungen und Funktio-
nen grundsatzlich komplett in Anspruch genommen werden. Sind bedeutende oder empfind-
liche Funktionen betroffen, werden Hinweise zur Vermeidung und Verminderung abgeleitet,
die im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen umzusetzen sind.

Betriebs- und verkehrsbedingte Wirkungen

Betriebs- und verkehrsbedingte Wirkungen entstehen durch die Nutzung eines Vorhabens.
Hier-zu sind Emissionen von Larm, Schadstoffen und Licht zu zahlen. Die Wirkungen gehen
in der Regel Uber den geplanten Standort hinaus. Zudem ergeben sich haufig Sekundarwir-
kungen in angrenzenden Bereichen, z. B. durch zunehmendes Verkehrsaufkommen. Bei der
Beurteilung kdnnen ebenso nur grobe Annahmen in Abhangigkeit von der Art der baulichen
Nutzung getroffen werden.

Grundsatzlich gilt, dass bei Wohnbauflachen geringere Emissionen (Hausbrand, Anlieger-
verkehr) als bei gewerblichen Bauflachen (betriebliche Emissionen, Anlieferverkehr mit ho-
hem LKW-Anteil) verursacht werden. Bei Mischbauflachen und bei Sonderbauflachen hangt
die Beeintrachtigungsintensitat von der Art der angesiedelten Nutzung ab. In diesen Berei-
chen kénnen erhdhte Emissionsbelastungen, insbesondere durch Kfz-Verkehr, nicht ausge-
schlossen werden.

1.5.1 Festsetzungen des Bebauungsplans
1.5.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend den der Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Zielsetzungen sollen
zukunftig grolRe Teile der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- ge-
legenen Flachen vorrangig fir Wohnzwecke genutzt werden. Deshalb werden im Plangebiet
mehrere Allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt, die mit einer Gro-
Re von rund 25,9 ha einen Flachenanteil von rund 80 % aller festgesetzten Baugebiete ein-
nehmen.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemall den Regelungen der BauNVO
Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen.

Die weiteren Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind hingegen kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Urbane Gebiete (MU)

Innerhalb des Plangebiets sollen an insgesamt funf Teilabschnitten Urbane Gebiete (MU)
gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden. Die MU-Standorte grenzen unmittelbar stdlich an
das neue Nahversorgungszentrum, den Kreuzungsbereich nérdliche Masurenallee / Am See
sowie Ostlich an die Seepromenade.

Generell zulassig sind in den Urbanen Gebieten gem. § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Bordellen und bordellahn-
lichen Betrieben, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Einzelhandelsbetriebe sind in den Urbanen Gebieten unzu-
lassig, da durch die Zulassigkeit von Uber den Nahversorgungsstandort hinausgehenden
Einzelhandelsbetrieben die der stadtebaulichen Planung zu Grunde liegenden Ergebnisse
der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
verwassert wirden.

Aufgrund verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtfunktionaler Griinde sind in
den Urbanen Gebieten weiterhin Vergniigungsstatten sowie Tankstellen unzulassig.

In den an das Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" angrenzenden Urbanen Gebieten
1 und 2 (MU 1 und 2) gilt, dass im Erdgeschoss keine Wohnnutzungen zulassig sind. Diese
Festsetzung erfolgt aus stadtfunktionalen Griinden, um im Bereich der hier geplanten Platz-
flache im Erdgeschoss Nutzungen mit Publikumsverkehr zu etablieren. Dies kénnen z. B.
gastronomische Nutzungen, aber auch Dienstleistungs- oder sonstige gewerbliche Nutzun-
gen sein.

In den Urbanen Gebieten 3, 4 und 5, diese befinden sich entlang der Seepromenade, sind
hingegen oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig, da hier auch aus verkehr-
lichen Grinden keine Dienstleistungsstandorte entstehen sollen. In dieser hochwertigen La-
ge soll vielmehr ein hoher Anteil an Wohn-nutzungen realisiert werden.

Gewerbegebiete eingeschrankt ( GEe 1)

Zwischen der Wedauer Brlicke, der Planstralle A und dem Nahversorgungsstandort sowie
im Bereich des Platzes vor dem Nahversorgungszentrum sind gewerbliche Nutzungen ge-
plant. Hier gilt u. a. aufgrund der westlich angrenzenden Wohnnutzungen im Bereich Dirsch-
auer Weg, dass zur Vermeidung von Nutzungs- und Immissionskonflikten nur Gewerbebe-
triebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies sind in der Regel gewerb-
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liche Nutzungen mit Mischgebietscharakter. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt,
dass in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEe) gemal § 1 Abs. 4 S.1 Nr.
2 BauNVO nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Soweit die Vertraglichkeit mit diesen Wohnnutzungen gesichert ist, sind in den einge-
schrankten Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke zulassig.

Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind aus mehreren Grinden kein Bestandteil
der Festsetzungen zu den eingeschrankten Gewerbegebieten.

Sonstige Sondergebiete (SO)

Als sonstige Sondergebiete werden gemal § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete festgesetzt,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die
Stadtteile Wedau und Bissingheim sind hinsichtlich der Nahversorgungssituation unterver-
sorgt und kénnen die Grundversorgung fur die zukinftigen Bewohner im Plangebiet nicht si-
chern.

Zur Sicherung und generellen Verbesserung der Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs soll deshalb im ndérdlichen Plangebiet ein neues Nahversorgungszentrum mit einer
maximalen Verkaufsflache von 5.500 m? errichtet werden. Neben zum Teil grof¥flachigen
Einzelhandelsnutzungen nach Mallgabe der Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung
zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums sollen hier zur Belebung des
Nahversorgungszentrums und zur Sicherung einer tragfahigen Nutzungsmischung auch zu-
satzliche Nutzungen wie Buros, Praxen, Raume fir sonstige Freiberufler, Handwerker, Fit-
ness-Center sowie gastronomische Nutzungen o. a. untergebracht werden. Entsprechend
den planerischen Zielsetzungen erfolgt im Plangebiet die Festsetzung zweier Sondergebiete.

Sondergebiet 1 (SO 1)

Das sonstige Sondergebiet SO 1 umfasst den sldwestlichen Teil des neuen Nahversor-
gungszentrums und wird gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grof}fla-
chiger Einzelhandel / Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt. Im SO 1 ist gemaR den Vor-
gaben der Vertraglichkeitsuntersuchung sowie den stadtebaulichen Zielsetzungen flir den
vorgelagerten offentlichen Platzbereich ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel (gemaf Duisburger Liste) und einer maximalen Verkaufsflache
von 2.500 m? zuldssig. Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsorti-
mente wird im SO 1 in der Summe auf maximal 10 % der zuldssigen Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Randsortimente sind im SO 1 hingegen
ohne Einschrankungen zulassig, da fir diese Sortimente aufgrund fehlender Zentren- und
Nahversorgungsrelevanz kein zwingender Regelungsbedarf besteht.
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Sondergebiet 2 (SO 2)

Das sonstige Sondergebiet SO 2 umfasst den ndrdlichen Teil des neuen Nah-
versorgungszentrums und wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol3-
flachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® festgesetzt. Zu den zulassigen Teileinrich-
tungen siehe Begriindung.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird im SO 2 in
der Summe auf maximal 12,6 % der zuldssigen Gesamtverkaufsflache, der Umfang der zen-
trenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % der zuldssigen Gesamtverkaufsflache
begrenzt. Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Randsortimente sind wie auch
im SO 1 ohne Einschrankungen zulassig, da hier kein Regelungsbedarf besteht.

Zusatzliche Nutzungsoptionen

Zusatzlich sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 gemal den genannten stadtebauli-
chen Zielsetzungen folgende, den grofflachigen Einzelhandel erganzende Nutzungen zu-
I&ssig: Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.

Ab dem ersten Obergeschoss sind zulassig: Einrichtungen und Betriebe fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Parken sowie Rdume und Anlagen flr Freie Berufe.

Gemeinbedarfsflachen

Im nérdlichen Plangebiet soll ein Standort flir die Freiwillige Feuerwehr festgesetzt werden.
Im Bereich der geplanten Anbindung an die L 60 findet sich ein entsprechender Standort,
der hinsichtlich der Flachenbedurfnisse und weiteren Kriterien den Anforderungen der Frei-
willigen Feuerwehr entspricht. Zudem kénnen hier die Anforderungen an den Schallschutz
nachgewiesen werden. Deshalb wird hier eine rd. 0,5 ha groRe Gemeinbedarfsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ festgesetzt.

Zudem ist im Plangebiet ein Standort fur eine bis zu 4-zugige Grundschule vorzuhalten. Zwi-
schen der Einmindung der Planstrale A / Planstralie B und dem geplanten Bahnhaltepunkt
wird fir die neue Grundschule eine rd. 10.000 m? grof3e Gemeinbedarfsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Schule’ festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahlen

Die im Plangebiet festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich in der
Regel an den Obergrenzen fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung geman §
17 Abs. 1 BauNVO. In einigen Teilbereichen ist jedoch gemal § 17 Abs. 2 BauNVO aus
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stadtebaulichen Griinden eine Uberschreitung dieser Obergrenzen erforderlich. Dies sind die
folgenden Baugebiete:

Baugebiet / Obergrenzen Uberschreitung GRZ Uberschreitung GFZ

GRZ und GFZ

GEe 2 (0,8/2,4) 1,0 (+0,2) 3,0 (+0,6)
WA2(0,4/1,2 -- 1,6 (+0,4)
WA 3(0,4/1,2 0,6 (+0,2) --

WA 4 (0,4/1,2 0,6 (+0,2) --

WA7(0,4/1,2 -- 1,6 (+0,4)
WA 8 (0,4/1,2 0,6 (+0,2) 1,6 (+0,4)
WA 10 (0,4/1,2 0,6 (+0,2) 2,4 (+1,2)
WA 12 (0,4/1,2 0,6 (+0,2) 1,8 (+ 0,6)

Die in den genannten Baugebieten festgesetzten erhéhte Grund- und Geschol-
flachenzahlen sowie die zum Teil zulassigen Erhdhungen der GRZ durch Tiefgaragen uber-
schreiten die Obergrenzen gemafl § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Allgemeine
Wohngebiete sowie fir Gewerbegebiete. Von diesen Obergrenzen kann in Abhangigkeit von
der stadtebaulichen Situation und den konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen abgewichen
werden.

Da es sich bei den vorgenannten Baugebieten um punktuelle Ergédnzungen an exponierten,
gut erschlossenen und integriert gelegenen Standorten handelt (stadtebauliche Hochpunk-
te), ist schon aufgrund der integrierten Lage der Baugebiete eine Uberschreitung der Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO vertretbar. Zudem befinden sich die Allgemeinen Wohn-
gebiete 10 (WA 10) innerhalb des Seequartiers, in dem gemaf den Zielsetzungen des stad-
tebaulichen Rahmenplans von vorneherein mit einer flir Mischgebiete typischen Dichte ge-
plant wurde. Da jedoch keine Mischgebietsnutzungen vorgesehen sind, werden im Seequar-
tier Allgemeine Wohngebiete mit mischgebietstypischer GRZ festgesetzt.

Nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ — dies betrifft eine
unzureichende Belichtung und Bellftung der Rdume — kdnnen ausgeschlossen werden, da
die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen einzuhalten sind.

Des Weiteren sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die ,Umwelt’ zu beflirchten, da von
den erhéhten Grund- und Geschossflachenzahlen keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter
ausgehen. Zum Ausgleich fur die erhéhte Versiegelung erfolgt eine Begriinung der Dacher
sowie der Tiefgaragen und innerhalb des Plangebiets werden zudem grof3e Frei- und Grin-
flachen festgesetzt.

Nachteilige verkehrliche Belange sind ebenfalls nicht zu beflirchten, da sich das geplante
Gebaudevolumen im Hinblick auf die Nutzungsdichte und Nutzungsintensitat im gangigen

103



Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau der Stadt Duisburg
Umweltbericht

Rahmen bewegen, eine sehr gute Anbindung an den Personennahverkehr besteht, das Ful3-
und Radverkehrsnetz ausgebaut wird und die entstehenden Ziel- und Quellverkehre in die
entsprechenden Untersuchungen eingeflossen sind. Auch sonstige 6ffentliche Belange ste-
hen der Festsetzung einer gegenliber den Obergrenzen des § 17 BauNVO erhéhten Grund-
und Gescholdflachenzahl nicht erkennbar entgegen.

In den mit Raute 1 gekennzeichneten WA 5, 6, 7 und 9 — diese liegen im Quartier ,Neue
Gartenstadt‘— ist zu Gunsten der Anlage von Tiefgaragen sowie der dazugehérenden Zu-
fahrten eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von
hoéchstens 0,7 zuldssig. Auch hier sind nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse’ ausgeschlossen, da es sich lediglich um unterirdische bauliche Anlagen
handelt. Nachteilige Auswirkungen auf die ,Umwelt’ sind nicht zu befirchten. Zum Ausgleich
fur die erhdhte Versiegelung erfolgen eine Begriinung der Tiefgaragen sowie die Anlage von
neuen Frei- und Grunflachen. Des Weiteren sind keine nachteiligen verkehrlichen Belange
zu beflirchten. Vielmehr dient die Erhdhung der GRZ zugunsten von Tiefgaragen der Ver-
besserung der es ruhenden Verkehrs (Parkraumsituation im Plangebiet).

Fir die Gemeinbedarfsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und
»~ochule” sind keine Festsetzungen bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung erforderlich.

Anzahl der Vollgeschosse und Gebaudehohen

Zum Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes werden zudem maximal zulassige Gebaude-
héhen festgesetzt. Uber die Festsetzung der maximal zuléassigen Geb&udehdhen (GHmax.)
soll auch die Héhenentwicklung der zukiinftigen Gebaude planungsrechtlich gesteuert wer-
den.

Die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung basiert auf den Vorgaben des stadtebauli-
chen Rahmenplans. Im Norden des Plangebiets sind maximal dreigeschossige Gebaude zu-
I&ssig. Im Quartier ,Neue Gartenstadt® sind bis auf wenige Teilbereiche zwischen zwei und
vier Vollgeschosse zulassig, im ,Seequartier” sind regelmafig vier Vollgeschosse vorgese-
hen und im Quartier ,Am Uferpark® verringert sich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse in
sudliche Richtung auf maximal zwei Vollgeschosse.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden entlang der Planstrallen A und B
sowie im ,Seequartier zudem mehrere ,Hochpunkte“ festgesetzt, da hier durch héhere Ge-
baude stadtebauliche Akzente gesetzt werden sollen. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt
hier zwischen flnf Vollgeschossen und maximal sieben Vollgeschossen an der sidlichen
Seepromenade. Zudem werden maximal zulassige Gebaudehohen festgesetzt, die mit der
Anzahl der Vollgeschosse korrelieren, in der Regel jedoch noch Spielrdume flir Dachge-
schosse oder auch zuriickgesetzte Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) aufweisen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass fur technische Aufbauten (z. B. Aufzugs-schachte, LUf-
tungsanlagen) eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax.)
um maximal 1,5 m auf héchstens 10 % der Dachflachen zulassig ist. Alle Aufbauten missen
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hierbei einen Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten, damit
die Gebaudefassaden nicht von diesen Anlagen Uberformt werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) durfen mehr als 10 % der Dachfla-
chen einnehmen, missen jedoch die genannten Mindestabstande von den Gebaudefassa-
den einhalten.

Bauweise und liberbaubare Flache

Innerhalb des Plangebiets soll gemal der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadte-
baulichen Konzeption vorwiegend eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden. Daher
wird fir die meisten Baugebiete eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

Fir einen Teil der Baugebiete wird keine Bauweise festgesetzt, da hier eine Steuerung der
Bebauung durch die in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Flachen, die geplan-
te Durchfuhrung von wettbewerblichen Verfahren sowie die geltenden bauordnungsrechtli-
chen Regelungen erfolgt.

Bis auf wenige Ausnahmen werden im Plangebiet Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festge-
setzt. Abweichend hiervon werden in Teilbereichen entlang der Planstralen A und B, auf der
Ostlichen StraRenseite der Masurenallee, im Bereich der 6ffentlichen Platze sowie zum Ufer-
park hin Baulinien festgesetzt, da hier aus stadtebaulichen Griinden Fassadenkanten fixiert
oder Platze ,gefasst® werden sollen. Dies gilt auch fir die denkmalgeschitzten Gebaude, die
ebenfalls per Baulinien festgesetzt werden.

Betragt die Tiefe der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen 14,0 m oder weniger
als 14 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils erschlieBen-den Verkehrsflache aus
gesehenen rickwartigen Baugrenzen um maximal 2,0 m fir den Bau von Balkonen zulassig.

1.5.1.2 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine Erschlielung der Plangebiete Wedau
Nord und Wedau Sud von der Wedauer Briicke sachlich richtig. In diesem Bereich ist ein
neuer Anschlussknotenpunkt in die beiden Plangebiete vorgesehen. Dariber hinaus ist eine
weitere Anbindung des Plangebiets an den bestehenden Knotenpunkt Wedauer Stralle /
Dirschauer Weg geplant. Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich jeweils im Zielverkehr und
im Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 9.617 Kfz / Tag. Dieses Zusatzaufkommen ist im
umliegenden Straliennetz bewaltigbar.

Die innere Erschliefung des Plangebiets erfolgt im Wesentlichen Uber die Planstralien A
(Magistrale) und B, die auch die Anbindung an die duf3ere ErschlieBung sichern. Die Plan-
strallen A und B werden aufgrund des héheren Verkehrsaufkommens im Trennprinzip orga-
nisiert. Hier soll eine Geschwindigkeit von 50 km/h zul&ssig sein, da hier auch die neue Bus-
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verbindung geflhrt wird und die Stralen der Anbindung der sldlich und stdwestlich des
Plangebiets gelegenen Nutzungen und 6ffentlichen Stellplatze dienen.

Die von diesen Sammelstrallen abzweigenden Stralen dienen der ErschlieBung der einzel-
nen Quartiere und werden bis auf eine Ausnahme als Mischverkehrsflachen ausgebildet und
entsprechend gestaltet. Eine Besonderheit stellt die ErschlieBung des Seequartiers dar
(PlanstralRe G). Diese erfolgt in Anbetracht der hohen Anzahl von Stellplatzen in den Tiefga-
ragen im Trennprinzip. Zur Vermeidung von Park-Suchverkehren zur Promenade wird es
hier keine Besucherstellplatze im 6ffentlichen Strallenraum geben. Diese werden flr die Be-
sucher der Wohnungen des Quartiers mit bestimmten technischen Vorkehrungen in den
Tiefgaragen auf den privaten Baufeldern vorgehalten. Fir den ruhenden Verkehr werden vor
allem in der Planstral’e A zahlreiche 6ffentliche Parkplatze vorgehalten. Die privaten Stell-
platze sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bei den stadtebaulichen Planungen wurde bei Einzel-, Doppel- und Reihenhausern von zwei
nachzuweisenden Stellplatzen je Wohneinheit ausgegangen. Im Geschosswohnungsbau
wurde dieser Wert auf 1,2 Stellplatze je Wohneinheit reduziert.

1.5.1.3 Entwasserung

Wassersensible Stadtentwicklung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung soll im qualifizierten Trennverfahren nach dem
Leitgedanken der wassersensiblen Stadtentwicklung erfolgen. Damit der gewahlte innovative
Ansatz und auch eine geordnete Entwasserung zuverlassig funktioniert, werden die Gelan-
dehéhen moderat anzupassen. Die groRten Gelandehdhen finden sich an der 6stlichen Ge-
bietsgrenze. Von hier fallt das Gelande in Richtung der Planstralle A ab. Westlich der Plan-
stralle A steigt das Gelande wieder leicht an und neigt sich anschlieBend wieder in Richtung
Masurenallee, wo sich die Gelandetiefpunkte befinden.

Der zwischen dem 6&stlichen Larmschutzwall und dem Masurensee liegende Abschnitt des
Bruchgrabens wird gedéffnet, naturnah ausgebaut und in die Gestaltung der angrenzenden
Grinflachen eingebunden. Dadurch andert sich auch der Verlauf und die Lage des Gewas-
sers. Des Weiteren wird in den Bruchgraben auch Niederschlagswasser eingeleitet, das
Uber ein offenes Grabensystem entlang der Planstrale A und sowie eine Entwasserungsrin-
ne auf der westlichen Seite des Schallschutzwalls dem Bruchgraben zugefuhrt wird.

Schmutzwasser

Bei dieser Gelandegestaltung kann das Schmutzwasser in Freigefallekanalen gesammelt
und an mehreren Stellen an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen wer-
den. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

Niederschlagswasser
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Das abflieRende Niederschlagswasser wird vorwiegend in dezentral Uber das Plangebiet
verteilten, offenen Ableitungssystemen (befestigte Rinnen, begriinte Mulden) gesammelt, in
abgedichteten Mulden behandelt, auf Wasserplatzen oder begriinten Mulden zwischenge-
speichert oder versickert sowie zu den angrenzenden FlieRgewassern und Seen abgeleitet.

In Verbindung mit einer teiloptimierten Oberflachenbefestigung in Form von Dachbegriinun-
gen und in Teilen wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen wird eine Wasserbilanz
erzielt, die anndhernd einem unbebauten Zustand entspricht.

Da nahezu der gesamte Niederschlagswasserabfluss Uber belebte Bodenzonen, Vegetati-
onspassagen oder technische Reinigungseinrichtungen behandelt wird, entstehen flr den
Masurensee und die Regattastrecke keine signifikanten stofflichen Belastungen. Da die
Grundwasserverhaltnisse nicht verandert werden und der Bruchgraben kiinftig eine gréRere
hydraulische Leistungsfahigkeit erhalt, ergeben sich fur die dstlich der Bahnlinie liegende
Ortslage Bissingheim keine negativen Beeintrachtigungen. Dadurch, dass ein Grof3teil des
Niederschlagswasserabflusses in die Regattastrecke eingeleitet wird, sind hier bei Niedrig-
wasser Verbesserungen zu erwarten.

2. Umweltauswirkungen
21 Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

2.1.1 Basisszenario

Wohnen / Wohnumfeld

Innerhalb des Plangebietes findet aktuell keine Wohnnutzung statt. Im Westen und Osten
grenzen zusammenhangende Wohnbauflachen der Stadtteile Wedau mit der in den 1910er
Jahren errichteten Gartenstadt und Bissingheim an den Bereich des Bebauungsplanes. Std-
lich der Einmindung Masurenallee / Wedauer StralRe befinden sich eine Seniorenwohnein-
richtung sowie nérdlich dieser Seniorenwohnanlage im Bereich Dirschauer Weg weitere
Wohnbebauung.

Das Plangebiet selber hat aufgrund der aktuellen Nutzung (Verkehrsflache, Kleingarten- und
Sportanlage, Grinflache) keine bzw. geringe Funktionen hinsichtlich Wohnen und Wohnum-
feld. Die angrenzende Wohnbebauung besitzt als Lebensraum des Menschen und als
Schwerpunkt seiner taglichen Regenerierung eine sehr hohe Bedeutung. Die Empfindlichkeit
gegenlber beeintrachtigenden Effekten wie z. B. Emissionen (Gerausche / Larm / Luftver-
schmutzung / Staub / Geruch) ist als sehr hoch zu bewerten.

Zur Erfassung der aktuellen Larmbelastung in NRW werden durch das LANUV und das Ei-
senbahn-Bundesamt regelmallig Larmkarten erstellt, die die durch Stralen-, Schienen-,
Flugverkehr und Industrie - und Gewerbebetriebe verursachten durchschnittlichen Larmbe-
lastungen darstellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insbesondere durch die
Gerauschimmissionen der Bahnstrecke Dusseldorf — Duisburg und die der Autobahn A 3
vorbelastet. Gemal der Larmkarten des Umgebungslarmportals NRW des LANUV ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Bahnlarm (Lycnt>50 bis <=70 dB(A), Lpen>60
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bis <=75 dB(A)) in Abhangigkeit vom Abstand zur Trasse und durch Stral3enlarm, hier ins-
besondere von der Autobahn A 3 sehr hoch vorbelastet (Lyecyt>50 bis <=60 dB(A), Lpen>55
bis <=65 dB(A)), sodass die Immissionen gesundheitsgefahrdende Werte erreichen.

Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden Erschitterungen sind in einem Abstand von mehr
als 30 m von der Bahntrasse nicht mehr relevant. Sie betreffen somit nur einen schmalen
Gelandestreifen am 6stlichen Rand des Plangebietes.

Weitere Gerauschimmissionen treten aktuell durch die Nutzung der Sportanlagen (FuRball-
feld, Tennisplatze etc.) des ETuS Wedau und durch die Nutzung der Parkplatze entlang der
Masurenallee auf. Die Hohe der Gerauschpegel ist dabei abhangig von der Anzahl der Be-
sucher, der Schiedsrichterpfiffe, der bespielten Tennisplatze sowie der Fahrzeugbewegun-
gen. Gemal der schalltechnischen Untersuchung (ACCON, 2018) betragt der Schallleis-
tungspegel fir ein Fuliballspiel mit 100 Zuschauern (= mit der Stadt Duisburg vereinbarte
Maximalbetrachtung) 105,8 dB(A). Im Bereich der Stellplatze ist durch die Fahrzeugbewe-
gungen aktuell ein Schallpegel von maximal 92,4 dB(A) zu erwarten.

Weitere Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Licht, Gertiche oder elektromagneti-
sche Strahlung bestehen nicht.

Erholung und Freizeit

Kennzeichnend fiir die Stadtteile Wedau und Bissingheim ist ihre Lage am hochwertigen
Landschaftsraum der Sechs-Seen-Platte mit einem Mosaik aus Wasserflachen, Wald und
Grunanlagen. Der Erholungswert des ca. 3 km? umfassenden und durch zahlreiche Rad- /
Wanderwege sehr gut erschlossen ist als besonders hoch zu bewerten. Die Seen-Platte ist
von den Siedlungsbereichen Wedau und Bissingheim ful3laufig erreichbar.

Nordwestlich grenzt der ca. 200 ha umfassende Sportpark Wedau an den Geltungsbereich.
Neben der Regattastrecke und dem Ful¥ballstadion findet sich hier ein breit gefachertes An-
gebot von Freizeit-, Sport- und Erholungsmaéglichkeiten wie z. B. das Schwimmstadion, die
Eishalle, das Strandbad Wedau, mehrere Bezirkssportanlagen, zahlreiche Spielplatze und
Klettergarten. Der Sportpark und die Seenplatte werden ganzjahrig intensiv von unterschied-
lichste Nutzergruppen frequentiert.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt das Ostufers des Masurensees, eines
durch Auskiesung entstandenen Sees. Noérdlich der Bruchgabenmiindung ist das Seeufer
weitgehend befestigt und weist keine natirliche Vegetationsentwicklung auf. Hier befinden
sich die Boots- und Vereinshauser, Boots- und Angelstege mehrerer Wassersportvereine
sowie drei teilbefestigte GroRRparkplatze. In Anschluss an den stdlichen Parkplatz mindet
der Bruchgraben in den Masurensee. Sudlich des Bruchgrabens erstreckt sich zwischen See
und Masurenallee ein kleiner durch Wege erschlossener Park, der insbesondere in den
Sommermonaten stark frequentiert wird. Auf der Wiese besteht die Mdglichkeit, zu zelten
und zu grillen.
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Ostlich der Masurenallee erstreckt sich eine Kleingartenanlage mit drei Standorten. Im Si-
den des Geltungsbereichs liegen weiterhin die Sportanlagen des Eisenbahner Turn- und
Sportvereins Wedau (ETuS Wedau e. V. 1929), der aktuell die Sportarten Handball, Leicht-
athletik, Segeln, SportschieRen, Tennis, Tischtennis sowie Turnen / Gymnastik anbietet. Der
Rasenplatz wird auch von Hobbymannschaften genutzt. Neben dem Sportplatz, einer Bo-
genschielRanlage und einer Turnhalle befindet sich auf der Sportplatzflache ein Vereinsheim
mit einer Restaurantnutzung und einem Biergarten. Ein Bootslager (Winterlager) liegt n6rd-
lich des Vereinsgeldndes auf einem separaten Grundsttick im Bereich der Bahnanlagen.

Das brachliegende Gelande des ehemaligen Rangierbahnhofs ist eingezdunt und 6ffentlich
nicht zuganglich. Es hat somit aktuell keine Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnut-
zung.

Far die im Westen liegende Griinanlage wird der Orientierungswert fur die Freizeitnutzung
(DIN 18005: 55 dB(A) tags und nachts) aktuell Gberschritten.

Erschitterungen treten in einem 30 m schmalen Band unmittelbar im Anschluss an die
Bahntrasse auf. Ab einem Abstand von > 30 m sind sie nicht mehr relevant. Beeintrachti-
gungen der Erholungsfunktion durch Licht, Gerliche oder elektromagnetische Strahlung be-
stehen im Plangebiet und in der planungsrelevanten Umgebung nicht.

21.2 Prognose

Wohnen / Wohnumfeld

Auswirkungen innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird zukunftig vorrangig fur eine hochwertige und nachhaltige Wohnentwick-
lung genutzt, die ein breites Angebot von Wohnformen und -typen bereitstellt. Neben indivi-
duellen Wohnangeboten kénnen in den Baufeldern vielfaltige Wohnangebote im Geschoss-
wohnungsbau geschaffen werden. Auf der Basis der vorliegenden stadtebaulichen Rahmen-
planung kénnen auf dem ca. 64,3 Hektar groRen Plangebiet ca. 2.700 bis 3.000 Wohnein-
heiten realisiert werden.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung sichert die Auslastung und somit auch des Beste-
hen vorhandener Gemeinbedarfs- und Bildungseinrichtungen in den angrenzenden Ortstei-
len. Als Erganzung zu den bestehenden Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet Kin-
dertagesstatten und ein neuer Grundschulstandort geplant. Stdlich der Wedauer Briicke ist
neben der Ausweisung von Gewerbebetrieben auch die Ausweisung eines Nahversorgungs-
tandortes vorgesehen.

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim werden zuklnftig Uber zwei neue Fuf3- und Radwe-
gebriicken an das Plangebiet angebunden sowie miteinander verbunden. Die nérdliche Bri-
cke erschliet den neuen Haltepunkt der DB AG und bietet den Bewohnern Bissingheims
zudem eine attraktive Ful3- und Radwegeverbindung zum neuen Nahversorgungszentrum
am Wasserturm. Die geplante sudliche Ful3- und Radwegebriicke verbessert die Verbindun-
gen in Ost-West-Richtung Uber die Bahntrasse entscheidend, erméglicht den Weg ins See-
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quartier, bietet einen sicheren Schulweg zum neuen Grundschulstandort sowie eine komfor-
table Verbindung zu den Griin- und Freiflachen am Masurensee.

In Anbetracht der Nahe des Plangebietes zu der vorhandenen Guterfernstrecke und der Na-
he zu A3 wurde im Rahmen einer schalltechnischen Vorstudie des Biuros ACCON zunachst
die Istsituation der Immissionen durch Schiene und Stralle ermittelt. Hieraus ergab sich der
Hinweis, dass nur durch eine 20 m hohen aktiven Larmschutz die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte ohne passiven Larmschutz im Plangebiet gewahrleistet werden konnte.

Im Folgenden wurden dann Gesprache mit den Bauherren solcher Larmschutzmaf3nahmen
aufgenommen. Selbst StralRen NRW hatte bis zu diesem Zeitpunkt keine Mallnahme mit
dieser Hohe erstellt, so dass viele Fragen zu technischen Machbarkeit und dauerhaften
Standsicherheit zu diesem Zeitpunkt bestanden. Darlber hinaus ergab sich aus den Ge-
sprachen mit den freiberuflichen Stadtplanern im Rahmen der Planungswerkstatten als auch
mit den Mitarbeiter der Verwaltung Bedenken hinsichtlich der HOhe des Bauwerkes. Insofern
wurde fur den weiteren Planungsprozess unterstellt, dass der Larmschutz maximal 15 m be-
tragt und die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse durch zusatzliche bauliche Mal3-
nahmen im Rahmen der Neubebauung erreicht werden muss. Infolge wurden dann mit ver-
schiedenen Anbietern von aktiven LarmschutzmalRnahmen Gesprache gefiihrt und Bauwer-
ke besichtigt. Im Ergebnis wurde eine Erdwall-Wand Kombination als optimal festgelegt.
Diese kann zum einen den Belangen des Artenschutzes (Ersatzhabitat flr die umzusiedeln-
den Zauneidechsenpopulationen) Rechnung tragen. Zum anderen bietet ein Wall in Kombi-
nation mit einer mit Erde geflillten und dauerhaft begriinten Wand den Vorteil der sehr ho-
hen Reflektionsarmut des Schalls Richtung Bissingheim.

Der entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Larmschutzwall wird je nach
Schutzanspruch der geplanten Bebauung unterschiedlich hoch ausfallen. Im ndrdlichen
Plangebiet auf der Hohe der hier gelegenen eingeschrankten Gewerbegebiete wird die Wall-
/ Wandkombination von der Wedauer Brlicke eine stufenweise Erhdhung (von 4 m auf 8 m)
Uber Gelandeniveau erfahren. Ab der Briicke zum neuen Haltepunkt ist im Hinblick auf die
Schutzwirkung zur weiter entfernten Wohnbebauung dann die Hohe von 15 m erforderlich.

Im Bereich der Kleingarten fallt der Larmschutz stdlich der Wohnbebauung von der Bahn-
strecke Richtung Masurenallee von 15 m auf 0,5 m Uber Gelandeniveau ab. Die hier vorge-
sehenen Kleingarten erhalten in Richtung Bahn einen aktiven Larmschutz als Erdwall-Wand-
Kombination mit einer HGhe von 7 m.

Eine Begrunung des Erdwalls ist in allen Teilbereichen vorgesehen. Des Weiteren ist zwi-
schen den Sportflachen des ETuS Wedau und den angrenzenden Wohngebieten ein be-
grintes Schallschutzelement mit einer Hohe von 6 m Uber der Oberkante der Sportflachen
zu errichten. Das begriinte Schallschutzelement sichert die Nutzung der Sportanlage und
dient dem Schutz der 6stlich der Bogenschiessanlage gelegenen Wohnnutzungen vor even-
tuellen Querschlagern und verirrten Pfeilen. Um den Schutzfaktor zu erhdéhen, wird das be-
grinte Schallschutzelement auf der Grenze zwischen den Sportanlagen und den 6stlich an-
grenzenden Wohngebieten errichtet. Weitere passive SchallschutzmalRnahmen sind an den
angrenzenden héheren Gebauden erforderlich und werden planungsrechtlich gesichert.
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Im gesamten Planbereich werden mit den entsprechenden aktiven und passiven Schall-
schutzmaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert und Immissionsricht-
werte nach DIN 18005 fir die angrenzende Wohnbebauung von tags 55 dB(A) eingehalten.
Hierzu sind entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind Immissionspegel im Bereich der Orientie-
rungswerte flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) (nach DIN 18005) insbesondere in
den unteren Geschossen zu erwarten, sodass hier ein angemessener Schutz vor Larmbe-
lastungen erflillt werden kann. In Bereichen in denen tags Larmpegel oberhalb 62 dB(A) an
Fassaden und Balkonen auftreten kénnen, kdnnen die Balkone / Loggien zur Minderung der
Gerauschimmissionen mit Schiebeladen ausgestattet werden. Aufgrund der insbesondere
nachtlichen Verkehrslarmbelastung sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten
Liftungssystemen auszustatten. Hierzu werden Festsetzungen getroffen.

An einem sechsgeschossigen Gebaude ndérdlich des Bruchgrabens sind ab dem sechsten
Vollgeschoss (VG VI) keine Fenster von Wohn- und Schlafrdumen zulassig. Auch hierzu
werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Unter Bertcksichtigung der maximalen Gerauschimmissionen aus dem Straf3en- und Schie-
nenverkehr sind in den obersten Geschossen der fir eine Wohnnutzung vorgesehenen MU-
und WA-Gebiete flr Schlafrdume die Anforderungen bis hinauf zum Larmpegelbereich IV (=
Aufienlarmpegel 66 - 70 dB(A)) zu erfillen. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen ge-
troffen worden. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Schule) werden fir die Nachtzeit ge-
maf der DIN 4109 (Januar 2018) die Anforderungen gemall dem zum Larmpegelbereich V
(= AuBenlarmpegel 71 — 75 dB(A)) ermittelt. Sollten hier Wohnungen fiir z. B. Hausmeistern
eingerichtet werden, ist der hohere Anspruch zu bericksichtigen. In dem eingeschrankten
Gewerbegebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.

Das geplante Nahversorgungszentrum sudlich der Wedauer Bricke liegt in direkter Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnsiedlung am Dirschauer Weg. Die Parkplatznutzung fihrt
bei offenen Stellplatzanlagen zur Uberschreitung der Richtwerte fiir reine Wohngebiete. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann durch die Gebaudeplanung eine Abschir-
mung erfolgen oder die Stellplatze kdénnen in geschlossenen Gebaudeabschnitte verlegt
werden. Die Einsehbarkeit der Flachen kann durch die Anlage einer Geholzpflanzung zwi-
schen Nahversorgungszentrum und der angrenzenden Wohnbebauung am Dirschauer Weg
gemindert werden.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung (ACCON, 2018) spielen gewerbliche Emitten-
ten nordlich der Wedauer Briicke fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Rol-
le. Die Nutzung auf den weiter nérdlich liegenden Flachen der DB Bahnbau sind ebenfalls
fur die geplante Wohnbebauung nicht konflikttrachtig, da sie in einem Abstand von tber 600
m liegen. Die Abstellanlage, auf der Waggons der DB Bahnbau bereitgestellt werden, ist
ausreichend gut durch die Wall- / Wandkombination abgeschirmt, so dass auch aus dieser
Nutzung (geringe Fahrgeschwindigkeit, An- und Abkuppelvorgange) keine relevanten Ge-
werbegerauschimmissionen im Bereich der geplanten Bebauung zu erwarten sind.
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Fir den Standort einer Feuerwache nérdlich der Wedauer Brucke innerhalb der Stralenfuh-
rung zur Anbindung des Plangebietes ist im Rahmen der Baugenehmigung eine detaillierte
schalltechnische Untersuchung durchzufiihren, in der die Gebaudeplanung, Angaben zur
Fahrzeugausstattung und die detailliert Nutzung des Standortes berticksichtigt werden.

Auch zukunftig sind die aus dem Bahnbetrieb der Strecke Disseldorf - Duisburg resultieren-
den Erschitterungen in einem Abstand von mehr als 30 m von der Bahntrasse hinsichtlich
der Wohnfunktion nicht relevant. Da bereits die Flache des Schallschutzwalls eine Breite von
mehr als 30 m aufweist, sind im Bereich der westlich des Schallschutzwalls gelegenen
Wohnbauflachen keine baulichen oder technischen Malihahmen zum Schutz vor Erschitte-
rungen erforderlich.

Fir den Betrieb von Heiz- und / oder Kaminéfen wird unter dem Aspekt der Gesundheitsvor-
sorge und unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebiets in einem klimadkologisch sen-
siblen Raum (Frischluftleitbahn, Kaltluftdynamik) empfohlen, fir die Einzelraumheizung nur
Pelletéfen zuzulassen (siehe auch Kap. 2.5.2).

Auswirkungen auRerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet werden Schallimmissionen durch die bestehende Sportanlage des ETuS
Wedau, das geplante Nahversorgungszentrum, die geplante Feuerwache und den durch die
geplante Wohnbebauung hervorgerufenen Zusatzverkehr verursacht. Die Ermittlung des
ggf. aus den Baumalinahmen an den Verkehrswegen resultierenden Mallnahmenbedarfs an
der bestehenden Bebauung Wedaus und Bissingheims (Schallschutz gem. 16. BImSchV) ist
in den nachfolgenden Planungsverfahren unter Berlicksichtigung der Entwurfsplanung
durchzuflhren.

Im Rahmen des Schallgutachtens (ACCON 2018) wurde nachgewiesen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch fir die bestehenden westlich angrenzenden Wohnbau-
flachen des Stadtteils Wedau erreicht werden kdnnen. Die Immissionsrichtwerte der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung werden bereits im direkten Umfeld der Sportanlage durch ak-
tive LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwand) eingehalten, damit werden auch auf3erhalb
des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung sicher
eingehalten.

Auch durch das geplanten Nahversorgungszentrum und der Feuerwache sind keine Uber-
schreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte auferhalb des Plangebietes zu erwarten.
Die Machbarkeit eines Nahversorgungszentrums und einer Feuerwache im Plangebiet wur-
de hinsichtlich auftretender Schallimmissionen in der Wohnnachbarschaft geprift. Im nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren muss der Antragsteller die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm flr das Nahversorgungszentrum bzw. flr die Feuerwache nach-
weisen. Damit sind auch fur die gewerblichen Schallimmissionen in der Wohnnachbarschaft
aulerhalb des Plangebietes keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu
erwarten. Die schalltechnischen Auswirkungen auf die Wohnnachbarschaft wurden durch
ein akustisches Rechenmodell nachgewiesen.
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Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf den genehmigten Zugverkehr im &stlichen
Plangebiet. Sollte in Zukunft eine Erweiterung der Zuginfrastruktur (Zum Beispiel die Errich-
tung weiterer Gleise) angestrebt werden, so sind die schalltechnischen Auswirkungen in ei-
nem eigenen Planverfahren zu prifen.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrsimmissionen ist ein bis zu
15 m hohes Wall-/Wandsystem geplant. Um moglichen Reflexionen der vorhandenen
Schienenverkehrsimmissionen nach Bissingheim entgegenzuwirken, wird der Wall nicht di-
rekt an den Gleisen gebaut, sondern im Mittel etwa 90 m von den Gleisen (der Schallquelle)
entfernt. Dadurch vervielfacht sich der Laufweg der Reflexionen, und der reflektierte Schall
kommt etwa 15 dB(A) leiser als der direkte Schall in Bissingheim an.

Weiterhin wurde zum Schutz vor Reflexionen nach Bissingheim auf die Errichtung einer
durchgehenden senkrechten Wand verzichtet. Dadurch werden die Schallimmissionen an
der Wand nicht direkt nach Bissingheim reflektiert, sondern an der Neigung des Walls
schrag nach oben. Auch wird das Wall-/Wandsystem nicht schallhart oder absorbierend
ausgefihrt, sondern hochabsorbierend. Dadurch wird der reflektierte Schall um 12 dB(A)
gemindert. In der Kumulation aller MaRnahmen (Abstand des Walls zur Schallquelle, schra-
ge Reflexionsflache und hochabsorbierende Elemente) ist in Bissingheim durch das bis zu
15 m hohe Wall-/Wandsystem keine Verschlechterung der bestehenden Schallsituation zu
erwarten.

Durch die geplante Wohnbebauung wird zusatzlicher Verkehr entstehen. Die hochste ver-
kehrliche Gesamtbelastung liegt im Bereich der Wedauer Stral3e. Dort erhoht sich der Beur-
teilungspegel an der vorhandenen Wohnbebauung am Tag von 66 dB{A) auf 68 dB(A) und
in der Nacht von 58 dB(A) auf 59 dB(A). An allen anderen Wohnbebauungen aufRerhalb des
Plangebietes liegt die Gesamtbelastung unter 68 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht.
Im Planfall treten keine Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht auf. An der Wohnbebauung an der Bissingheimer Stralte flhrt der Zusatzverkehr
zu Pegelerhéhungen um bis zu 3,7 dB(A) am Tag und 2,0 dB(A) in der Nacht. An allen an-
deren Stralden fallt die Erhéhung geringer aus.

Erholung und Freizeit

Mit der Planung soll eine nachhaltige Freiraumentwicklung am Ostufer des Masurensees
eingeleitet werden. Durch die Neugestaltung und Attraktivierung der Uferkante wird ein
Mehrwehrt geschaffen, der der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Stadtteils Wedau
und letztendlich auch der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Sidareals dienen wird.
Durch die neue Promenade entlang des Masurensees erfolgt gegeniber dem heutigen Zu-
stand der Flachen eine gestalterische Aufwertung, die sich positiv auf das Stadt- und Land-
schaftsbild auswirkt und im Zusammenhang mit den neuen Fuf3- und Radwegen sowie den
Parkflachen die Qualitat der Nahversorgung verbessert. Daneben gliedern neue Freiraum-
elemente, wie beispielsweise der renaturierte Bruchgraben oder der erweiterte Uferpark das
Stadtquartier und bieten flir die neuen Bewohner, aber auch fiir die Bewohner der angren-
zenden Stadtteile, zusatzliche 6ffentliche Freizeit- und Erholungsraume.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhéht sich der Umfang der Grinflachen im
Bereich des Seeufers von derzeit ca. 5,5 ha Flache auf zuklnftig ca. 7 ha. In der Bilanz ste-
hen mit den zusatzlichen Grin- und Freiflachen durch den neuen Uferpark gleich viele Grin-
raume wie vor dem Beginn der Planungen am Masurensee zur Verfugung. Gemal der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes weist das gesamte Bebauungsplangebiet zukiinftig einen
Grunflachenanteil von ca. 20 % auf.

Zum Teil sind die Grin- und Freiflachen in das Entwasserungskonzept integriert und tber-
nehmen bei Starkregenereignissen die Funktion von Retentionsraumen. Dies ist bei der wei-
teren Gestaltung der Grinflachen und der Auswahl der fir den jeweiligen Standort geeigne-
ten Strauch- und Baumarten im Rahmen der Baugenehmigungsplanung zu berticksichtigen.

Erganzend zu den in der Regel 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sind in den Wohngebieten
zusatzliche Quartiersplatze vorgesehen, die in das Ful3- und Radwegenetzes integriert wer-
den. Auf Hohe der Gartenstadt Wedau wird die Masurenallee fir die Anlage eines zusatzli-
chen Grinstreifens verbreitert und durch die Pflanzung zusatzlicher StraRenbaume auf der
Ostlichen Stralienseite aufgewertet und zukiinftig auch optisch als Allee gestaltet. Dadurch
kann der Stralenraum gestalterisch deutlich aufgewertet und die Verbindung zu den Griin-
flachen an der Regattabahn verbessert werden.

Fur die verlagerte Kleingartenanlage wurde ein mit den Kleingartnern abgestimmtes Parzel-
lierungs- und Gestaltungskonzept erarbeitet. Fiir den Bereich der Anlage wurden die zukunf-
tigen Gerauschimmissionen ermittelt (ACCON, 2018). Innerhalb der Kleingartenanlage kann
durch den geplanten 6 m hohen Larmschutzwall entlang der dstlichen und sldlichen Grenze
der Larmpegel von 62 — 68 dB(A) auf maximal 59 dB(A) gesenkt werden. Damit werden die
Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55 dB(A) uberschritten.

Die Vereinsanlagen des ETuS Wedau werden erhalten, so dass die Nutzung der Anlagen
auf Dauer gesichert ist. Als Ersatz fur die beanspruchten zum Teil baufalligen Vereinshauser
und Bootsstege wird am suddstlichen Ufer des Masurensees ein neues Vereinshaus mit
Steganlage errichtet.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass durch den Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau in Ab-
hangigkeit von den betroffenen Wohnquartieren keine bis geringe Umweltauswirkungen fur
das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu erwarten sind, so dass Abwagungs-
bedarf besteht

2.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

2.2.1 Basisszenario

Im Zeitraum April bis Juli 2015 wurden im Bereich der Bahnanlagen und der westlich an-
grenzenden Dauerkleingarten faunistischen Kartierungen der Artengruppen Fledermause,
Vogel und Reptilien durchgefihrt. Erganzt wurden die Bestandserfassungen Anfang 2018
durch die Einschatzung des Lebensraumpotenzials fiir planungsrelevante Arten im Uferbe-
reich des Masurensees und im Umfeld des Sportplatzes sowie durch eine Horst und Hoh-

114



Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau der Stadt Duisburg
Umweltbericht

lenbaumkartierung auf diesen Flachen (UVENTUS; 2018). Neben den in 2015 und 2018
durchgefiihrten Untersuchungen wurden auch die Ergebnisse der Erhebungen aus dem Jahr
2011 (HERBSTREIT LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH & CO. KG 2011) berucksich-
tigt. Die detaillierte Beschreibung der Untersuchungen ist dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (UVENTUS GMBH, 2018) zu entnehmen.

Sdugetiere

Im Rahmen der Kartierungen wurden auf dem gesamten Bahnareal zahlreiche Zwergfle-
dermause (Pipistrellus pipistrellus), vereinzelt auch Individuen des Abendseglers (Nyctalus
noctula) und Kleinabendseglers (Nyctalus leisleri) sowie eine Myotis-Art erfasst, die den
Raum als Jagdhabitat nutzten. Gebaudequartiere konnten im Rahmen einer Ausflugskontrol-
le nicht nachgewiesen werden.

Sowohl die Anzahl der nachgewiesenen Arten als auch die Aktivitat im Bereich der Bahnan-
lagen und der Kleingartenvereine ist als gering einzustufen. Es ist davon auszugehen, dass
sich viele Tiere an den benachbarten Seen zur Jagd einfinden und das Untersuchungsgebiet
deshalb nur in geringem Umfang als Nahrungshabitat genutzt wird.

Ein hohes Quartierpotenzial wird dem Uferbereich des Masurensees und dem sudlich an-
grenzenden Bereich zugeschrieben. Hier wurde ein Grolteil der Naturhohlen gefunden. Fer-
ner kénnen die angelegten Wege und die Allee als Leitstrukturen fir Transfer- und Nah-
rungsflige dienen. Untermauert wird die Annahme durch die Nachweise von jagenden
Zwergfledermausen in den offenen Bereichen (HERBSTREIT LANDSCHAFTSARCHITEK-
TEN GMBH & CO. KG 2011).

Daruber hinaus ist das gesamte Ostufer des Masurensees potenziell als Nahrungs-
/Jagdhabitat fur Breitflligelfledermaus und Rauhautfledermaus einzustufen. Auch das Auftre-
ten von Wasserfledermausen ist hier zu erwarten, da sie bereits 2011 auf Vergleichsflachen
an der Sechs-Seen Platte nachgewiesen wurden (HERBSTREIT LANDSCHAFTSARCHI-
TEKTEN GMBH & CO. KG 2011). Geeignete Quartiere fur die Arten sind nicht vorhanden.
Der Gehdlzbestand im Suden, stdlich des Kleingartenvereins ist fir Fledermause von gerin-
gerer Bedeutung.

Die Fledermausfundpunkte sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die Abbildun-
gen 1 — 3 wurden dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (UVENTUS 2018) enthommen
und werden nachrichtlich wiedergegeben.
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Abb. 2: Fledermausnachweise
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Vogel

Das Untersuchungsgebiet lasst sich in unterschiedliche Habitattypen unterteilen. Dement-
sprechend setzt sich der Brut-, Gast- und Rastvogelbestand aus Arten dieser Strukturen zu-
sammen. Der gréfRte Teil des Bahnanlagengelandes wurde zum Zeitpunkt der Kartierungen
von Gehdlzen im Vorwaldstadium bestockt. Entsprechend fanden sich Arten junger Sukzes-
sionsstadien wie Grasmiucken, Fitis oder Zilpzalp. Im Bereich der leer stehenden Gebaude
finden Nischenbriter wie der Hausrotschwanz zahlreiche Brutmdglichkeiten. Die Kleingar-
tenanlagen wurden von ubiquitaren Arten aufgesucht. Der vierte Habitattyp, der Randbereich
des Masurensees bietet wassergebundenen Vdgeln ein entsprechendes Habitat, auch wenn
dieser Bereich durch Freizeitnutzung stark gestort ist. Der See selbst ist als Nahrungshabitat
fur Wasservogel einzustufen (z. B. Kormoran, Graureiher, Nilgans). Dartber hinaus kann er
als Rast- und Uberwinterhabitat fir ziehende Wasservogel dienen (z. B. Graugans, Reiher-
ente). Die Gehdlzbestande entlang des Ufers stellen — aufgrund der geringen Flachengrofie
allerdings nur eingeschrankt — einen potenziellen Lebensraum fur Wald bewohnende pla-
nungsrelevante Arten dar. Hier wurden zahlreiche Baumhohlen und Horste nachgewiesen.

Insgesamt wurden 47 Vogelarten im Bereich der Bahnanlagen und der Kleingarten nachge-
wiesen. Von den erfassten Vogelarten sind 10 Arten planungsrelevant: Die Nachtigall (Lu-
scinia megarhynchos) wurde singend und somit revieranzeigend in einem Gehdlzbestand
am Kugelwasserturm festgestellt. Hierbei handelt es sich um einen Brutverdacht. Graureiher
(Ardea cinerea), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Mausebussard (Buteo buteo), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Sperber (Accipiter nisus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) ka-
men als Nahrungsgaste vor; Schwarzkehlchen (Saxicola torquata), Steinschmatzer (Oenan-
the oenanthe) und Waldschnepfe (Scolopax rusticola) waren als Durchzigler anwesend. Es
ist davon auszugehen, dass fir alle nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten das
Plangebiet kein essenzielles Nahrungs- oder Bruthabitat darstellt.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wurden am 18. April 2018 auf den bereits frei-
gerdumten Flachen der ehemaligen Bahnanlagen die planungsrelevante Art Heidelerche
und 3 weitere nicht planungsrelevante Vogelarten (Hausrotschwanz, Heckenbraunelle und
Monchsgrasmicke) nachgewiesen. In allen Fallen wurde revieranzeigendes Verhalten regis-
triert. Zwei Reviere der Heidelerche befinden sich zwischen der Siebanlage und dem Back-
stein-Wasserturm und somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese Reviere sind
von den anstehenden Geholzrickschnittarbeiten nicht betroffen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande auszuschlieRen, werden im Rahmen der OBB
Ausschlussflachen im Bereich der Revierzentren definiert, in denen bis auf weiteres kein
Vegetationsrickschnitt erfolgen darf. Die Flachen werden mit Farbe oder Flatterband mar-
kiert. Arbeiten im Umfeld der markierten Flachen werden durch die OBB begleitet. Zum Vor-
gehen in den kommenden Jahren werden durch die dkologische Baubegleitung (Schutz-
)MaRnahmen festgelegt. Die Einschrankungen, die sich aus dem Schutz der aktuell im Ge-
biet britenden Vogelarten fir den Gehdlzriickschnitt ergeben, beziehen sich nur auf sehr
kleine Teile der gesamten Ruckschnittflache. Nennenswerte negative Auswirkungen auf den
Erfolg der geplanten Vergramungs- bzw. Eidechsen-Umsiedlungsmalinahme kdénnen daher
ausgeschlossen werden.
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Vorkommen von 20 weiteren planungsrelevanten Vogelarten, die im Jahr 2011 nachgewie-
sen wurden (HERBSTREIT LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH & CO. KG 2011), konn-
ten im Rahmen der Bestandserfassung 2015 nicht bestatigt werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Plangebiet flr diese Arten kein geeignetes Habitat mehr darstellt oder dass
die Arten nicht jedes Jahr dort auftreten. Fir mehrere der im Jahr 2011 aufgefiihrten Arten
konnte die zunehmende Verbuschung der Flachen dazu gefihrt haben, dass das Areal kei-
ne ausreichende Habitateignung mehr aufweist.
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Abb. 3: Nachweise planungsrelevanter Vogelarten
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Im Uferbereich des Masurensees und in den anschlieRenden Grinflachen, im ETUS-
Sportgelande sowie dem sudlich angrenzenden Gehdlzbestand, in dem im Januar 2018 eine
Horst- und Hoéhlenbaumkontrolle durchgefiihrt wurde, konnten insgesamt 23 Einzelbaume
und eine Allee mit Horsten und Hoéhlen nachgewiesen werden. Davon wurden sechs Baume
mit Elster- bzw. Krahennestern verzeichnet. Horste von Greifvdgeln wurden nicht gefunden.
An neun Baumen wurden kuinstliche Nisthilfen nachgewiesen. Zwei Baume wiesen Bunt-
spechthdhlen, die Gbrigen sechs Baume ausgefaulte Astabbriiche, Spalten und Risse auf.
An der Masurenallee sind zahlreiche Héhlenbdume vorhanden. Uber die im Bereich der
Bahnanlagen nachgewiesenen Arten hinaus sind fur folgende planungsrelevante Vogelarten
potenziell geeignete Nahrungshabitate oder Rastbiotope im Bereich des Masurensees, des
angrenzenden Ufers und der Gehdlze im naheren Umfeld vorhanden: Eisvogel, Gansesager,
Habicht, Kleinspecht, Mehlschwalbe, Pfeifente, Schleiereule, Steinkauz, Waldkauz und Wal-
dohreule.

Abb. 4: Horst- und Hohlenbaume
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Reptilien

Mit der Waldeidechse (Zootoca vivipara) und der Zauneidechse (Lacerta agilis) wurden im
Plangebiet zwei Reptilienarten festgestellt. Bei der Zauneidechse handelt es sich um eine
planungsrelevante Art, die im Jahr 2015 mit einer individuenstarken Population von schat-
zungsweise 1.000 — 2.000 adulten Tieren das Gelande der brachliegenden Bahnanlagen
besiedelt. Es ist davon auszugehen, dass nahezu das gesamte Areal besiedelt wird, wobei
Schwerpunkte des Vorkommens im Norden nérdlich der ehemaligen DB-Werkstatten und
somit auRerhalb Bebauungsplanes und im Umfeld des Wasserturms sudlich der Wedauer
Brucke liegen. Nach Angaben mehrerer Pachter kommen Zauneidechsen auch vereinzelt in
den Kleingarten westlich der Bahnanlagen vor.

Aufgrund der Flachengrofle und der hohen Habitateignung stellte das Plangebiet im Jahr
2015 den wichtigsten Zauneidechsenlebensraum im weiteren Umfeld dar. Potenzielle Zau-
neidechsenhabitate sind in der Umgebung des Plangebietes nur kleinflachig vorhanden. Da-
bei handelt es sich in erster Linie um Bahnbrachen und Randbereiche von Bahntrassen 6st-
lich des Gebietes.

Fur die Waldeidechse liegt lediglich ein Nachweis eines adulten Tieres am Wasserturm siid-
lich der Wedauer Bricke vor.
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Reptiliennachweise

Reptilien
. Waldeidechse (Zootoca vivipara)

O Zauneidechse (Lacerta agilis, planungsrelevante Art)
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Pflanzen

Nachrichtlich werden die im Rahmen der faunistischen Kartierung 2015 erhobenen Biotopty-
pen beschrieben. Auf dem Gelande des ehemaligen Rangierbahnhofs waren zu dem Zeit-
punkt sowohl beginnende als auch fortgeschrittene Sukzessionsstadien der Bahnbrachen
anzutreffen. Ausdauernde Ruderalfluren wechselten mit dichten Brombeergestriippen, Ge-
holzjungstadien von Birke, Robinie, Weide und Erle mit Pionierwald. Ein Teil des Areals be-
stand aus vegetationsfreien Flachen wie Gebauden, Versiegelungsflachen oder nahezu ve-
getationslosen Schotterflachen.

An das Bahngelande schlieRen im Westen Dauerkleingarten, drei GroRparkplatze, ein
Spielplatz und Sportanlagen des ETuS Wedau an. Die Parkplatze und die Sportanlagen sind
von Hecken / Baumhecken mit Uberwiegend lebensraumtypischen Gehdlzen wie Buche,
Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Birke, Esche, Stiel-Eiche mit Gberwiegend geringem bis mittlerem
Baumholz umgeben. Zwei Saulen-Pappel-Reihe besitzen starkes Baumholz. Im Stdwesten
ragt das Ostufer des Masurensees in den Geltungsbereich. Im Uferbereich liegen die Stege
und AuBenanlagen mehrerer Wassersportvereine. Sudlich der Bruchgrabenmiindung er-
streckt sich auf ca. 450 m Lange eine parkartig gestaltete Griinanlage mit zum Teil alterem
Baumbestand, die im Stden in einen waldartigen Geholzbestand ubergeht.

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung ist Bestandteil einer weitreichenden bahn-
begleitenden Freiraumachse. Die Gleisanlagen stellen einen wichtigen Nord-Sid-
Korridorbiotop zwischen den Kernlebensrdaumen Drucht / Bissingheimer Wald und Grinds-
mark / Huckinger Mark insbesondere flr Geholz bewohnende Arten dar. Die offenen Gleis-
bereiche sind wichtiger Sekundarlebensraum fiir Offenlandarten und Bestandteil des Offen-
land-Biotopverbundes, wirken jedoch als Barriere fir den Verbund von Gehdlzlebensrau-
men.

Das Ostufer und die Seeflache des Masurensees sind Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Golfplatz dstlich der Grossenbaumer Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger
Mark".

Biologische Vielfalt

Unter diesem Begriff verbinden sich drei Ebenen der Vielfalt, die ineinander greifen:

. die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen
. die Artenvielfalt
. die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Nach dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt von 1992 sind fiir die biologische
Vielfalt solche Okosysteme und Lebensrdume von Bedeutung, ,die iber eine groRe Vielfalt,
zahlreiche endemische oder bedrohte Arten oder Wildnis verfligen, die von wandernden Ar-
ten bendtigt werden, die von sozialer, wirtschaftlicher, kultureller oder wissenschaftlicher Be-
deutung sind oder die reprasentativ oder einzigartig sind oder mit entscheidenden evolutio-
naren oder anderen biologischen Vorgangen im Zusammenhang stehen.”
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Daneben sind Arten und Gemeinschaften wichtig, ,die bedroht sind, die wildlebende Ver-
wandte domestizierter oder geziichteter Arten sind, die von medizinischem, landwirtschaftli-
chem oder sonstigem wirtschaftlichen Wert sind, die von sozialer, wissenschaftlicher oder
kultureller Bedeutung sind, die fur die Erforschung der Erhaltung und nachhaltigen Nutzung
der biologischen Vielfalt, z.B. als Indikatorarten, von Bedeutung sind.”

Die sich ergebenden Anforderungen, soweit sie fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind,
sind durch die Bestimmungen zum Artenschutz sowie durch die Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz abgedeckt. Die biologische Vielfalt ist ein zentrales Kriterium zur Bewer-
tung der Auswirkungen auf Flora und Fauna und deren Lebensraume. lhre Beurteilung ist
deshalb ein wichtiger Bestandteil der Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Ein eigenstandi-
ger Prifmalstab neben den im Rahmen der Eingriffsregelung anzuwendenden Bewertungs-
verfahren ist nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete

Die Natura 2000-Gebiete sind ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb
der Europaischen Union, das den landertbergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender
heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer naturlichen Lebensraume zum Ziel hat. In das
Schutzgebietsnetz werden auch die gemaR der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) ausgewiesenen Gebiete integriert. Dieses Netzwerk bildet flir den Naturschutz
ein umfassendes rechtliches Instrumentarium zum Lebensraum- und Artenschutz und dient
damit dem Ziel, den sowohl von der Europaischen Union als auch den Mitgliedstaaten in der
Konvention uber biologische Vielfalt (CBD, Rio 1992) beschlossenen Schutz der biologi-
schen Vielfalt von Arten und Lebensrdaumen umzusetzen.

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind keine Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen. Das n&chstgelegene Vogelschutzge-
biet ist das VSG ,Unterer Niederrhein“ mit der Kennung DE-4203-401, das in einer Entfer-
nung von ca. 13 km bei Orsoy beginnt und sich entlang des Rheins bis an die Grenze zu den
Niederlanden erstreckt. Es ist wegen seiner Bedeutung als herausragendes Brutgebiet flr
Fluss- u. Trauerseeschwalbe u. Rastgebiet fir mehr als 200.000 Wasservogel, besonders
fur Blass- u. Saatganse geschitzt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das dstlich von Angermund liegende Laubwaldgebiet
der ,Uberanger Mark“ (Kennung DE-4606-302). Es liegt ca. 3,6 km stdlich des Geltungsbe-
reichs. Schutzziel ist die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwalder und die Erhaltung und Entwicklung groRflachig-zusammenhangender,
naturnaher Hainsimsen-Buchenwalder jeweils mit ihrer typischen Fauna und Flora in ihren
verschiedenen Entwicklungsstufen/Altersphasen und in ihrer standértlichen typischen Varia-
tionsbreite.
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2.2.2 Prognose

Tiere

Die Konfliktanalyse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der geplanten umfangreichen Erdarbeiten, Eingriffe in Gehoélzbestande und
Abrisse von Gebauden flr einige der festgestellten planungsrelevanten Arten ein Konfliktpo-
tenzial besteht bzw. konkrete Konflikte zu erwarten sind. Lediglich die Parkanlage am Ostu-
fer des Masurensees sowie das ETuS-Sportgelande werden weder bauzeitlich noch dauer-
haft in Anspruch genommen. Die vorhandenen Habitatstrukturen bleiben in diesem Bereich
erhalten. Dennoch sind insbesondere fir den nérdlichen Randbereich der Parkanlage tem-
porare optische und akustische Beeintrachtigungen durch Baularm, Fahrzeugbewegungen
etc. zu erwarten, die Uber die aktuellen Belastungen hinausgehen. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten werden sich die Belastungen auf das vorhandene Maf} zuriickgehen.

Sowohl fiir Gebaudeverstecke als auch flir Baumhohlen beziehende Fledermausarten (Myo-
tis sp., Zwergfledermaus, Abendsegler, Kleinabendsegler) kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass zukunftig vereinzelt Quartiere im Gebiet bezogen werden. Durch Gebaudearbeiten
und die Entnahme von Geholzen kann es fiur diese Arten zu individuellen Verlusten (Ver-
botstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG) und zu
Konflikten nach § 44 Abs.1, Nr. 3 BNatSchG (Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten) kommen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sind die in Kapitel 6
beschriebene MalRnahmen wie Bauzeitenbeschrankung, Ausflug-/Schwarmkontrolle, bei Be-
darf Anbieten von Ersatzquartieren zu beachten.

Fur die nachgewiesenen planungsrelevanten Brutvogelarten und Nahrungsgaste sowie wei-
tere europaische Vogelarten kann es im Rahmen der Baufeldrdumung zu direkten Beein-
trachtigungen von Individuen (Toten oder Verletzen von Tieren oder deren Entwicklungsfor-
men gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kommen. Zur Vermeidung sind Bauzeitenbe-
schrankungen (vgl. Kapitel 6) zu beachten.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes flihren im Bereich des ehemaligen Rangierbahn-
hofs zur vollstdndigen Verlust von Sekundarlebensraumen mit sehr hoher Bedeutung fur Of-
fenlandarten insb. flr die Zauneidechse. So kann es durch die Flacheninanspruchnahme zur
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
kommen (Verlust des Lebensraumes), Stérungen wahrend bestimmter Zeiten nach § 44
Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG und insbesondere wahrend der Bauphase zu individuellen Verlusten
(Verbotstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG) kom-
men. Um das Eintreten dieser Verbotstatbestéande zu verhindern findet seit 2016 eine geziel-
te Vergramung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich statt und es wurden temporare
Ersatzhabitate angelegt, die gewahrleisten, dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wurde bereits 2015 ein ,Konzept zur Durchflihrung
von Rodungs- und GleisrickbaumaRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnut-
zung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Guterbahnhofs Duisburg-
Wedau unter Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes® (UVENTUS GMmBH, 2015)
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entwickelt, das insbesondere auf den Erhalt und die langfristige Sicherung der individuenrei-
chen Zauneidechsenpopulation zielt. Die im Rahmen dieses Konzeptes beschriebenen Ver-
meidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) werden seit Win-
ter 2015 / 2016 sukzessive umgesetzt.

Abb. 5: Phasen des Gleisriickbaus
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Dieses Rilickbaukonzept wird im Sinne eines dynamischen Konzepts in Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung und der UNB der Stadt Duisburg standig aktualisiert und wei-
terentwickelt. Das Konzept sah in der Rickbauphase 1 vor, die Baufeldraumung zunachst
nur auf dem westlichen Halfte des Zauneidechsenhabitats, der sich tber ca. 50 % der Gleis-
korper erstreckt, durchzufiihren. Die verbleibende Teilflache des Zauneidechsenlebensrau-
mes sowie angrenzende, als Eidechsenlebensraum geeignete Flachen besalien einen aus-
reichenden Umfang und eine ausreichende Qualitat, um den Populationsteilen im Zentrum
und Siden des Gebietes als Lebensraum zu dienen. Somit blieb die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten flr diese Teile der Population
im raumlichen Zusammenhang erhalten, so dass in diesem Gebietsabschnitt durch die teil-
weise Baufeldraumung der Verbotstatbestand nach § 44, Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG (Bescha-
digung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) nicht ausgeldst wurde.

Im Nordteil des Eingriffsbereiches der ersten Rickbauphase (nérdlich der ehemaligen DB-
Werkstatten und damit aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) war ein
Vorkommensschwerpunkt der Zauneidechse teilweise betroffen. Zwar blieb dort ebenfalls
ein Teil des Lebensraumes erhalten, doch konnte - anders als im Falle der Gbrigen Populati-
onsteile - aufgrund der hier gréfleren Anzahl betroffener Individuen nicht davon ausgegan-
gen werden, dass der nach der Rickbauphase 1 verbleibende Teillebensraum als Aus-
weichhabitat ausreicht, so dass flir diese Teilpopulation bereits fir die erste Riickbauphase
eine Ausgleichsflache geschaffen werden musste.

Hierzu wurde angrenzend an den betroffenen Vorkommensschwerpunkt der Zauneidechse
nordlich der Wedauer Briicke ein Teilhabitat durch Entfernung von Gehoélzbewuchs aufge-
wertet. Die Flache wies im Jahr 2015 einen dichten, geschlossenen Baumbestand auf. Auf-
grund des starken Beschattungsgrades war sie zum damaligen Zeitpunkt als Zau-
neidechsenlebensraum wenig geeignet. Durch Entfernung der Baume wurde die Lebens-
raumqualitat unmittelbar deutlich erhéht. Zur Thermoregulation und als Versteckplatze nutz-
bare niedrigwlichsige Straucher (insbesondere Brombeergebiische) und Krautfluren waren
vorhanden.

Die Umsetzung der Rickbauphase 2 war erst moglich, nachdem geeignete Ersatzlebens-
raume flr die gesamte Zauneidechsenpopulation zur Verfliigung standen. Hierzu wurden
Ausweichlebensraume durch Aufwertung von Ruderalflachen geschaffen. Als temporare Er-
satzflachen boten sich Bahnbrachen, Randbereiche von Baustellen sowie weitere Ru-
deralflachen 6stlich des Plangebietes und im Sitiden bzw. Sidosten des Gebietes an. Diese
Flachen lagen im raumlichen Kontakt sowohl zu den Eingriffsflachen als auch zur dauerhaf-
ten Ersatzflache, dem Larmschutzwall, so dass die Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich
in die temporaren Ersatzflachen einwandern und spater von hier aus das dauerhafte Ersatz-
habitat besiedeln kénnen.

Die Flachen wiesen im Jahr 2015 teilweise eine liickige Vegetationsdecke auf, teilweise wa-
ren sie vegetationslos. Sie waren bereits in den Jahren 2015 - 2017 bedingt als Zau-
neidechsenlebensraum geeignet. Durch gezielte MaRnahmen wurden die Flachen als Zau-
neidechsenhabitat weiter aufgewertet. Zur Verortung und Gestaltung dieser vorgezogenen
temporaren Malnahmenflachen wurde ein weiteres Gutachten erstellt (UVENTUS GMBH,
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2017: Temporare vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen flr Zauneidechsen im Zusammen-
hang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen
Guterbahnhofs Duisburg-Wedau). Diese temporaren Ersatzhabitate wurden im Herbst 2017
auf einer Flache von ca. 7,7 ha hergestellt. Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende MafRnah-
menflache besitzt eine maximale Breite (Ost-West-Erstreckung) von ca. 53 m und eine ma-
ximale Lange von ca. 2.810 m. Die Flachenaufwertung erfolgte durch Einbringen bzw. Foér-
derung entsprechender Habitatelemente. Es waren insbesondere Eiablage-, Versteck- und
Uberwinterungsplatze sowie Vegetation zur Thermoregulation, Férderung der Nahrungs-
grundlage flr Reptilien und zur Habitatvernetzung zu entwickeln. Hierzu boten sich folgende
Elemente an, die in eng verzahntem Mosaik angelegt wurden: Entwicklung von magergrun-
landartigen Grasfluren, Pflanzung von niedrigwtichsigen Geblschen, Anlage von Sandfla-
chen/Sandhaufen, Anlage/Erhalt von Schotterstreifen, Anlage von Totholzhaufen, Anlage
von Reisighaufen.

Wahrend der beiden Rilckbauphasen erfolgte die Entfernung der oberirdischen Teile der
Vegetation jeweils in den Herbst- / Wintermonaten und damit auf3erhalb der Aktivitdtsphase
der Zauneidechse. Innerhalb dieses Zeitraumes waren auch keine besetzten Fledermaus-
Wochenstuben mit immobilen Jungtieren oder Nester mit Gelegen européischer Vogelarten
zu erwarten. Das Konzept sah auch fir den Gleisriickbau, der mit Eingriffen in den Boden
verbunden ist, Bauzeitenbeschrankungen vor. So erfolgte die Entfernung der restlichen
Strukturen wie Gleise, Schotter, Wurzelstécke etc. auRerhalb der Winterruhezeit (Oktober
bis Mitte Marz) und aulerhalb der Entwicklungszeit der Zauneidechseneier (Mitte Mai bis
Ende August). Daflr verblieben zwei Zeitfenster in der Hauptaktivitditsphase der Zau-
neidechsen: Mitte Marz bis Mitte Mai und September. Der Durchfiihrung der Arbeiten wie
Freischnitt bzw. Geholzriickschnitt und die Bodenarbeiten erfolgte unter standiger fachkun-
diger Betreuung im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung (OBB).

Nach erfolgter Vergramung wurde der Eingriffsbereich gegeniber angrenzenden Zau-
neidechsen-Habitaten durch geeignete temporare Kleintier-Sperreinrichtungen (mobile Foli-
enzaune) gegen Wiedereinwanderung abgesichert. Die Sperrzaune wurden im Rahmen der
OBB auf Funktionstiichtigkeit kontrolliert und werden erst nach Abschluss der Bautatigkeiten
zurtckgebaut.

Dauerhafte Ersatzlebensraume fir die Zauneidechse werden auf dem Larmschutzwall und
auf Flachen nordlich der Wedauer Brlicke geplant. Der Mindestumfang der dauerhaften Er-
satzhabitate betragt bei optimaler Habitatausprdgung 5 — 6 ha. Nach der Errichtung des
Larmschutzwalls ist in einem zweiten Schritt eine abschlielende Umsiedlung der Zau-
neidechsen von den vorlaufigen Ersatzhabitaten auf die Flachen entlang des Walls vorgese-
hen. Die Ansiedlung der Zauneidechsen kann beidseitig der Wallkrone erfolgen, da kleine
Ausschachtungen in der auf dem Wall geplanten Schallschutzwand vorgenommen werden,
die den Wechsel der Tiere von einer zur anderen Wandseite erméglichen.

Neben der ékologischen Baubegleitung (OBB) wird das MalRnahmenkonzept seit der ersten
Ruckbauphase im Winter 2015 / 2016 im Rahmen eines Monitorings auf Wirksamkeit Uber-
pruft und der aktuellen Flachenentwicklung angepasst.
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Unter Beachtung der oben beschriebenen und in Kap. 6.1 aufgelisteten Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) sind mit den Ausweisungen des
Bebauungsplanes Nr. 1061 Il keine bis geringe Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Tie-
re zu erwarten.

Pflanzen

Im Bereich der Bahnanlagen, der Dauerkleingarten und der nérdlich des Bruchgrabens lie-
genden Flachen wird die Vegetation im Zuge der vorbereitenden Arbeiten seit Winter 2015 /
2016 sukzessive entfernt. Dabei werden auf dem Gelande des ehemaligen Rangierbahnhofs
vorrangig fruhe bis fortgeschrittene Stadien der Gehdlzsukzession sowie ausdauernde Ru-
deralstauden beansprucht. Diese Rodungsarbeiten orientieren sich an einem Konzept zur
Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisrickbaumalinahmen und wurden unter Bertcksichti-
gung des besonderen Artenschutzes erarbeitet. Die artenschutzrechtlich bedingten Mal3-
nahmen dienen insbesondere dem langfristigen Erhalt der im Bereich der Bahnbrache le-
benden individuenstarken Zauneidechsenpopulation und sind mit der Unteren Naturschutz-
behorde abgestimmit.

Westlich des Bahngeldandes gehen Dauerkleingarten mit Zier- und Nutzpflanzen verloren. Im
Bereich der drei Groliparkplatze und des Spielplatzes an der Masurenallee sowie auf dem
Gelande der Wassersportvereine am Seeufer werden vorrangig Hecken / Baumhecken mit
Uberwiegend lebensraumtypischen Gehdlzen mit vorwiegend geringem bis mittlerem Baum-
holz beansprucht.

In der Parkanlage sudlich des Bruchgrabens wird ein gemeinsames Vereinsheim fur die
Wassersportvereine errichtet. Diese Baumalnahme kann zum Verlust von Parkgeholzen
fuhren. Der Standort des Gebaudes liegt zum gegenwartigen Planungsstand noch fest.
Eventuell eintretende Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszugleichen. GemaR den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans wird der Uferpark im Bereich stdlich des Bruchgrabens erweitert.
Hierdurch erhéht sich der Umfang der Grinflachen im Bereich des Seeufers von derzeit ca.
5,5 ha Flache auf zukinftig ca. 7 ha. Somit stehen nach der Realisierung des stadtebauli-
chen Konzepts mindestens gleich viele Grinrdume am Masurensee zur Verfigung wie heu-
te. Gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes weist das gesamte Bebauungsplange-
biet zukinftig einen Grunflachenanteil von ca. 20 % auf.

Das ETuS-Sportgelande wird weder bauzeitlich noch dauerhaft in Anspruch genommen. Die
vorhandenen Vegetationsstrukturen bleiben in diesen Bereich erhalten.

Infolge der Gehdlzverluste sind mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1061 Il er-
hebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Da in Abstimmung
der Fachamter der Stadt Duisburg als Ausgangszustand ,Natur auf Zeit* festgelegt wird, wo-
nach die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen auf Flachen,
die in der Vergangenheit rechtmafig baulich oder fir verkehrliche Zwecke genutzt waren,
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bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung keinen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellen, besteht kein Abwagungsbedarf.

Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der groften Entfernungen der Natura 2000-Gebiete zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (Vogelschutzgebiet > 13 km, FFH-Gebiet > 3,6 km) sind keine Beeintrachti-
gungen der Gebiete zu erwarten.

2.2.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im vorliegenden Umweltbericht ist zu bertcksichtigen, dass nach Abstimmung der Facham-
ter der Stadt Duisburg flr das Plangebiet als Ausgangszustand ,Natur auf Zeit* festgelegt
wird. Gemal § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG NRW stellt ,die Beseitigung von durch Sukzessi-
on oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Fla-
chen, die in der Vergangenheit rechtmaflig baulich oder fir verkehrliche Zwecke genutzt wa-
ren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung“ keinen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird daher nicht er-
forderlich.

2.2.4 Kompensation gemaR Forstrecht

Der Geholzbestand Ostlich der Bissingheimer Strale ist Wald i. S. d. Gesetzes. Im Falle ei-
ner Umwandlung ist gem. § 39 Landesforstgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen eine
Ersatzaufforstung vorzusehen. Fir die Anlage des Kreisverkehrs an der Bissingheimer Stra-
Re wird nach aktuellem Planungstand ca. 0,38 ha Wald beansprucht. Der Umfang der erfor-
derlichen Ersatzaufforstungsflache ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
zustandigen Forstbehérde abzustimmen.

2.3 Flache und Boden
2.31 Basisszenario
Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 64,3 ha Flache.

Boden

Naturlicherweise ware im Bereich des Bebauungsplanes Podsol-Gley der vorherrschende
Bodentyp. Im Norden kdme die Podsol-Braunerde vor. Beide Bodentypen zahlen nicht zu
den schutzwirdigen Béden. Gemal der Erganzenden Bodenuntersuchungen (LANDPLUS
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GMBH, 2016) lagern unter einer unterschiedlich machtigen Auffillung quartare Niederter-
rassenschotter des Rheins in Machtigkeiten zwischen 6,0 m und 20,0 m. Darunter folgen die
Schichten des Oberkarbons. Hochflutbildungen auf den Niederterrassenschottern sind nur
vereinzelt in Form von geringméachtigen Schluffen (Machtigkeit rund 0,5 m) anzutreffen

Die Bodenverhaltnisse der im Bereich der Griinanlage am &stlichen Ufer des Masurensees
sind - mit Ausnahme der versiegelten Flachen - weitestgehend ungestdrt und zeichnen sich
durch eine maRige Naturnahe aus.

Im Bereich der Bahnanlagen wurden die natirlichen Bodenverhaltnisse aufgrund der friihe-
ren bahnbetrieblichen Nutzungen stark verandert, da hier im Zuge des Anlagenbaus grof3-
flachige Auffullungen, bestehend aus Sanden und Kiesen, Schlacken, Bergematerial,
Aschen, Kohlereste, Bauschutt sowie Gemenge dieser Bestandteile, durchgefiihrt wurden.
Die mittlere Auffillungsmachtigkeit liegt bei rund 1,4 m.

In den Jahren 2004 und 2012 wurde bereits eine Vielzahl von Bodenuntersuchungen durch-
gefluhrt, die auf dem Gelande Bereiche unterschiedlicher Belastungskategorien (Flachen mit
einer Belastung zwischen Z2 bis >Z4 der LAGA-Richtlinie) in Abhangigkeit der Art und In-
tensitat der ermittelten Schadstoffkonzentrationen nachwiesen.

Im Jahr 2016 wurde das Areal erneut auf Schwermetalle zzgl. Arsen, PAK und Kohlenwas-
serstoffe im Feststoff und Eluat untersucht. Punktuell erhéhte PAK-Konzentrationen wurden
sowohl in den oberflachennahen Aufflillungen als auch in den tiefer liegenden Aufflllungen
nachgewiesen. Die PAK-Belastungen liegen in Gelandebereichen, welche mit Strauchwerk
und dichtem Gras bewachsen sind. Eine Auswehung von schadstoffverunreinigten Feinan-
teilen ist daher nicht zu erwarten. Die Verlagerung der PAK mit dem Sickerwasser in tiefere
Bodenschichten bzw. in das Grundwasser konnte ebenfalls ausgeschlossen werden.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass das im Rahmen der genannten Untersuchungen zur An-
wendung gekommene punktuelle Aufschlussverfahren mittels Kernrammbohrungen (KRB)
aufgrund des geringen Rohrquerschnitts und des Durchschlagens geringster Funde auf das
Analyseergebnis nicht reprasentativ ist. Unbertcksichtigt blieb dabei, dass es bei Aushubar-
beiten zwangslaufig zu einer Veranderung der Bodenzusammensetzung durch die Vermi-
schung der einzelnen Schichtelemente bzw. Ablagerungsmaterialien kommt. Demzufolge
war auch mit Veranderungen gegentber der im Rahmen der Voruntersuchungen ermittelten
chemischen Ausgangssituation zu rechnen.

Aus diesem Grund wurden im Jahr 2017 in allen Teilflachen mit bisher aufgetretenen Kon-
taminationsintensitaten 140 Schirfe mit Baggern angelegt. Damit sollte dem Bild spaterer
Bodenbewegungen Rechnung getragen werden, indem Bagger in den Boden eingreifen und
Haufwerke von 500 m? bis 1.000 m?® angelegt werden, die es dann nach den geltenden ge-
setzlichen Vorschriften zu beproben gilt.

Das dabei anfallende Aushubmaterial wurde nach einer Tiefe von bis zu einem Meter und
Uber einem Meter getrennt beprobt und chemisch analysiert. Aus der Auswertung der Unter-
suchungsergebnisse ergibt sich, dass sich die urspringlich angenommenen Schadstoffein-
trage sowohl horizontal als auch vertikal nur an einzelnen Stellen wiederfinden. In Abstim-
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mung mit der Bodenschutzbehdrde wird die Aufstellung eines Sanierungsplans nicht mehr
erforderlich.

Aufgrund von erhdhten Schadstoffgehalten im Feststoff wurden in Abstimmung mit der Bo-
denschutzbehoérde weitere Einzelproben auf PAK im Feststoff und Eluat analysiert. Zu den
punktuell erhdhten PAK-Konzentrationen wurde festgestellt, dass die Verlagerung der PAK
mit dem Sickerwasser in tiefere Bodenschichten bzw. in das Grundwasser aus gutachterli-
cher Sicht weitgehend ausgeschlossen werden kann (LANDPLUS GmbH, 11.2017). Dies
wurde durch die Analytik der Proben bestatigt.

Da der Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs im 2. Weltkrieg Bombardierungen ausge-
setzt war, besteht der Verdacht auf Kampfmittel. Deshalb wurde im Zusammenhang mit der
Planung eine Luftbildauswertung vorgenommen.

2.3.2 Prognose

Flache

Entsprechend den Darstellungen des Bebauungsplanes ergeben sich im Einzelnen folgende
Flachengroflen:

FlachengrélRe gesamt: ca. 64,4 ha
Wohnbauflache (WA) ca. 25,9 ha
Urbane Gebiete (MU) ca. 0,9ha
Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ca. 1,4ha
Sondergebiet 2 —GroRflachiger Einzelhandel- (SO 2) ca. 2,6 ha
Gemeinbedarfsflachen ca. 1,5ha
Grianflachen ca. 16,9 ha
Verkehrsflache ca. 14,4 ha
Wasserflache ca. 0,3ha
Flache fur den Hochwasserschutz ca. 0,7 ha
Flache fur Wald ca. 0,4ha

Mit der Wiedernutzbarmachung der Bahnanlagen wird dem § 1a BauGB entsprochen, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Dabei wird zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Flachenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung genutzt.

Gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes weist das Vorhabengebiet zukiinftig einen
Grunflachenanteil von ca. 20 % auf. Der Umfang der Grunflachen im Bereich des Seeufers
erhoht sich von derzeit ca. 5,5 ha Flache auf zukinftig ca. 7 ha. Somit stehen nach der Rea-
lisierung des stadtebaulichen Konzepts mindestens gleich viele Griinrdume am Masurensee
zur Verfligung wie heute.

132



Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau der Stadt Duisburg
Umweltbericht

Boden

Aufgrund der im Bereich der Bahnanlagen bereits vorhandenen flachendeckenden Aufful-
lungen und sonstigem anthropogenen Uberformungen sind die natirlichen Bodenfunktionen
nicht mehr vorhanden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhrten in diesem Bereich
zu keinen zuséatzlichen Beeintrachtigungen / Uberformungen des Schutzgutes Boden.

Zukinftiger Umgang mit belastetem Bodenmaterial

Bdden mit einem Zuordnungswert > Z2 aul’erhalb der spateren Bauwerke und sonstigen
versiegelten Flachen werden zukilnftig herausgenommen und ordnungsgemaf entsorgt. Flr
den eingeschrankten offenen Einbau geeignete Boden (Einbauklasse Z 1.1, Z 1.2, Z 2) im
Bereich der Baufelder werden mit Boden der LAGA Einbauklasse Z 0* mindestens 60 cm
stark Uberdeckt, so dass die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) zukinftig eingehalten werden und dem Schutzgedanken des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) Rechnung getragen wird.

Unter Berlicksichtigung des ordnungsgemafien Umgangs mit dem belasteten Bodenmaterial
sind mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes keine bis geringe Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

24 Wasser

2.41 Basisszenario

Die Ablagerungen der Niederterrasse des Rheins bilden den ersten Grundwasserleiter mit
sehr guter bis guter Porendurchlassigkeit (10 - 3 m/sec). Die der Niederterrasse aufliegen-
den Hochflutbildungen besitzen eine geringere Durchlassigkeit (10 - 4 bis 10 - 6 m/sec)

Die regionale GrundwasserflieRrichtung verlauft von Ost/Siidost nach West/Nordwest Rich-
tung Rhein. Die mittlere Durchlassigkeit des obersten Grundwasserleiters kann mit 1,0 x 10-
4 m/s angegeben werden. Der sidliche Standortteil zeigt eine von Sidost nach Nordwest
gerichtete Flielrichtung mit Flurabstanden zwischen ca. 2,20 m und ca. 4,45 m.

Der Grundwasserstand korrespondiert mit den Wasserspiegeln der angrenzenden Seen und
den Sohlhéhen der FlieRgewasser. Daher steigen die Grundwasserstande von Norden nach
Suden und von Westen nach Osten an. Im Rahmen von im November 2016 durchgefihrten
Messungen wurden Grundwasserstande von 31,20 — 31,80 miUNHN im Bereich des zukuinf-
tigen Nahversorgungszentrums und von 33,40 — 34,80 mUNHN im Bereich zukinftigen
Kleingarten sidlich des ETuS-Gelandes ermittelt.

Im naheren Umkreis des Untersuchungsgelandes befinden sich keine Wasserschutzgebiete
und keine offentlichen Wassergewinnungsanlagen. Genehmigungs- und Uberwachungs-
pflichtige private Brunnenanlagen im Umfeld des Untersuchungsgebietes sind ebenfalls
nicht bekannt. Gemal der Hochwasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2015, liegt ein
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kleiner Streifen am 6stlichen Ufer des Masurensees im Uberschwemmungsbereich Dickels-
bach.

Die Quellen des Bruchgrabens liegen im Speldorfer Wald. Dem Bruchgraben flie3t im weite-
ren Verlauf Wasser aus dem Sidgraben, dem Bissingheimer Graben und dem Blauen See
zu. Westlich des Speldorfer Waldes quert er die Ortslage Bissingheim. Im Bereich der Bahn-
linie Duisburg — Ratingen und des ehemaligen Rangierbahnhofs ist er verrohrt. In der Klein-
gartenanlage an der Strale Bruchgraben wird er in Form eines Trapezprofils offen gefihrt
und mindet nach ca. 110 m FlieBweg in den Masurensee. Der Gewasserlauf ist in diesem
Abschnitt z. T. mit Sohlschalen befestigt. Der Bruchgraben hat eine permanente Wasserfih-
rung. Die Héhenlage des Bruchgrabens beeinflusst die Grundwasserstande in Bissingheim.

Der Bruchgraben ist dem FlieRgewassertyp ,sandgepragter Tieflandbach“ zuzuordnen. Die
Bezeichnung ,Graben® deutet jedoch darauf hin, dass dieses Gewasser anthropogen ent-
standen ist. Im Plangebiet sind die Gewasserstrukturen leitbildfern einzustufen.

Der Masurensee als Teil der Duisburger Sechs-Seen-Platte ist ein durch Abgrabung ent-
standenes Gewasser, das durch das anstehende Grundwasser, den Bruchgraben und den
Wambach gespeist wird. Der maximale Hochwasserstand liegt bei 32,90 miNHN.

242 Prognose

Gemal der vorliegenden Entwasserungsstudie (Ingenieurbiro R. Beck, 2018) werden mit
der vorliegenden Planung die Grundwasserverhaltnisse nicht verandert.

Laut Hochwasserrisikokarte befindet sich ein kleiner Teil der 6ffentlichen Grunflache sidlich
des Bruchgrabens im Uberschwemmungsbereich des Dickelsbaches. Aufgrund der geplan-
ten Nutzung als 6ffentliche Grinflache werden die Belange des Hochwasserschutzes nicht
beruhrt.

Wie in Kap. 1.5.1.3 beschrieben wird das abflieRende Niederschlagswasser vorwiegend de-
zentral in offenen befestigte Rinnen oder begrinte Mulden gesammelt, in abgedichteten
Mulden behandelt, auf Wasserplatzen oder begriinten Mulden zwischengespeichert oder
versickert sowie zu den angrenzenden FlieRgewassern und Seen abgeleitet. In Verbindung
mit Dachbegriinungen und in Teilen wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen wird
eine Wasserbilanz erzielt, die annahernd einem unbebauten Zustand entspricht. Hierzu sind
entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

Der verrohrte Bruchgraben wird zwischen der Mindung in den Masurensee und dem geplan-
ten Larmschutzwall auf 380 m Lange offengelegt, erhalt beidseitig 5 m breite Gewasser-
randstreifen und kann zukilnftig mit einem wesentlich breiteren Gerinne gestaltet werden.
Aufgrund der angrenzenden Nutzungen wird der Bruchgraben im &stlichen Abschnitt der Of-
fenlegung eher den Charakter eines Stadtgewassers bekommen. Im Bereich des Uferparks
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Planung leitbildgerechter Gewas-
serstrukturen in Anlehnung an die Blaue Richtlinie (Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher
FlieRgewasser in Nordrhein-Westfalen) des MUNLV und somit eine dkologische Aufwertung
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des Gewassers moglich. Zuklnftig wird in den renaturierten Bruchgraben auch Nieder-
schlagswasser eingeleitet, das Uber ein offenes Grabensystem entlang der Planstralle A
und sowie eine Entwasserungsrinne auf der westlichen Seite des Schallschutzwalls dem
Bruchgraben zugefihrt wird.

Da nahezu der gesamte Niederschlagswasserabfluss Uber belebte Bodenzonen, Vegetati-
onspassagen oder technische Reinigungseinrichtungen (z.B. Regenklarbecken stidlich der
Regattabahn und 6stlich des Masurensees) behandelt wird, entstehen fir den Masurensee
und die Regattastrecke keine signifikanten stofflichen Belastungen (Ingenieurbiro R. Beck,
2018). Aufgrund der unveranderten Grundwasserverhaltnisse und der kiinftig gréReren hyd-
raulischen Leistungsfahigkeit des Bruchgrabens, ergeben sich fir die ostlich der Bahnlinie
liegende Ortslage Bissingheim keine negativen Beeintrachtigungen. Infolge der Einleitung
des Niederschlagswasserabflusses in die Regattastrecke und in den Masurensee, verbes-
sert sich der Gewasserzustand bei Niedrigwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird ordnungsgemal beseitigt. Es ist vorgesehen, das
Schmutzwasser in Freispiegelkandlen zu sammeln und in die angrenzende Mischwasserka-
nalisation einzuleiten.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass durch den Bebauungsplan Nr. 1061 1I- Wedau keine bis
geringe Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu erwarten sind.

2.5 Luft und Klima

2.51 Basisszenario

Das Untersuchungsgebiet gehdrt dem nordwestdeutschen Klimaraum an, der Gberwiegend
vom maritimen Klima mit maRig warmen Sommern und milden Wintern gepragt wird. Die
Niederschlage verteilen sich relativ gleichmaRig Uber das Jahr, wobei die Werte in den
Sommermonaten Juni / Juli etwas hdéher als im Jahresmittel liegen.

Lufttemperatur Januar: 2-3°C
Lufttemperatur Juli: 18 -19°C
Jahresmitteltemperatur: 10-11°C
Mittlere Sonnenscheindauer pro Jahr: 1.480 — 1.520 Std.
Mittlere Niederschlagshéhe (Januar): 60 - 80 mm
Mittlere Niederschlagshohe (Juli): 80 - 100 mm
Mittlere Niederschlagshohe (Jahr): 800 - 900 mm
Hauptwindrichtung: West / Slidwest

Vorherrschender Klimatop im Bereich des Bebauungsplanes ist das Gewerbeklima der
Bahnanlagen. Diesen Klimatop pragen grof’e Tag- und Nachtunterschiede bei den Oberfla-
chentemperaturen. Der Luftaustausch wird durch die geringe Rauigkeit der Oberflache be-
gunstigt.
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Mit zunehmender Gehdlzsukzession entwickelt sich das Klima zum Wald- / Parkklima. Im
Bereich der Kleingarten und Sportplatze ist der Klimatop Parkklima schon jetzt pragend. Zu
den klimatischen Gunstfaktoren dieses Klimatops zahlen ein gedampfter Tagesgang der
Lufttemperaturen und der Windgeschwindigkeiten. Lokale Abkuhlungseffekte durch Schat-
tenzonen und erhohte Verdunstungsraten pragen das Parkklima. Das Gewasserklima am
Ostufers des Masurensees flhrt zu einer reduzierten Erwdrmung am Tage mit gleichzeitig
hoher Verdunstung und bewirkt hier tagsiber eine geringe thermische und bioklimatische
Belastung des Uferbereichs.

Aufgrund des hohen Grinanteils kommt dem Plangebiet faktisch klimatische Ausgleichs-
funktion zu. Die Klimaanalysen der Stadt Duisburg und des RVR weisen den Bereich des
Bebauungsplanes als Luftleitbahn aus, Uber die kiihlere und weitestgehend unbelastete Luft
in Richtung Innenstadt transportiert wird.

Gemal der Klimadkologischen Analyse (simuPLAN 2017) erflllt das Gelande des ehemali-
gen Rangierbahnhofs aktuell bei sudlichen Anstrémungsrichtungen die Funktion einer Luft-
leitbahn. Aufgrund der geringen Rauigkeit und auch Lange der freien Uberstrombaren Fla-
che sind die bodennahen Windgeschwindigkeiten im Bereich der Gleisanlagen sind etwa 30
bis 40% hdher als in den &stlich und westlich angrenzenden Stadtteilen Bissingheim und
Wedau. Erhohte Windgeschwindigkeiten lassen sich bis etwa zum 2 km ndrdlich des Plan-
gebietes gelegenen Aktienweg im Stadtteil Neudorf nachweisen. Auf der Grundlage der
langjahrigen Windrichtungsverteilung von Duisburg-Buchholz ist unter Berucksichtigung sud-
licher Anstromungsrichtungen in etwa 35 % der Jahresstunden ein positiver Beluftungseffekt
fur den sich nérdlich anschlielienden Stadtteil Neudorf zu erwarten. Positive Effekte fur die
westlich an Neudorf grenzenden Stadtteile der Duisburger Innenstadt kénnen hingegen auf-
grund der ungunstigen Ausrichtung der Luftleitbahn zur Innenstadt ausgeschlossen werden.

Bei autochthonen Wettersituationen wird der Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs von
Kaltluftstromen aus dem dstlicher angrenzenden Stadtwald in Richtung Westen Uberstromt.
Dabei Uberstrdmen zwei bodennahe Kaltluftleitbahnen den Bereich in Ost-West-Richtung in
bis zu 10 m Héhe. Das Vordringen der Kaltluft wird hierbei durch ausgedehnte Griinzonen
mit rauhigkeitsarmen Bandern; wie beispielsweise die Wedauer Seenplatte oder die Regat-
tabahn geférdert. Die thermische Umlenkung dieser Strémungen in Richtung der Innenstadt
erfolgt erst spater stromabwarts.

Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan
West (BzRG DUSSELDORF 2015). Derzeit liegen Belastungen durch Bahnverkehr und Stra-
Renverkehre sowie Hausbrand in den umliegenden Siedlungsbereichen vor. Als mafRgebli-
che Emissionsquellen im Umfeld des Plangebietes flihrt das Emissionskataster des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz die 6stlich des Plangebiets verlaufende
Bundesautobahn A 3 sowie fur die Quellgruppe Industrie das Heizwerk Ost der Stadtwerke
Duisburg AG am Forsthausweg ca. 2 km nérdlich des Plangebiets auf. Nach Auswertung der
Daten aus der Luftqualitatsiberwachung und der Luftreinhaltung sind keine erheblichen
Vorbelastungen durch Feinstdube bzw. NO2 festzustellen. Grenzwertlberschreitungen gem.
39. BImSchV liegen - auch unter Berilicksichtigung der lokalen Verkehre - nicht vor.
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25.2 Prognose

Der Bebauungsplan sieht eine weitgehende Uberbauung der Flache vor, die dazu fiihrt, dass
zuklnftig grof¥flachig das Stadt- bzw. Stadtrandklima als Klimatop das Gebiet pragt. In Ab-
hangigkeit von der Gebaudeform und Ausrichtung und der Héhe des erforderlichen Larm-
schutzwalles kann die Flache des ehemaligen Rangierbahnhofs in ihrer Funktion als Luftleit-
bahn eingeschrankt werden.

Zur Beurteilung der klimaokologischen Auswirkung der geplanten Bebauung wurde in einem
Gutachten (SIMUPLAN, 20.07.2017) untersucht, welche Funktion die Vorhabenflache neben
der Sechs-Seen-Platte sowie den angrenzenden Waldflachen fir die Entstehung einer Luft-
leitbahn / Frischluftzufuhr fir die Innenstadt hat. Daneben sollte die aktuelle Belliftungssitua-
tion in der Umgebung des Plangebietes beurteilt werden und die Folgen des Bauvorhabens
auf die klimadkologische Situation bzw. die Austauschprozesse im Bereich der angrenzen-
den Innenstadtbereiche (Duisburg-Mitte und Duisburg-Neudorf) beurteilt werden.

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung verliert die Flache des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs weitestgehend ihre Funktion als Luftleitbahn bei allochthonen Wetterlagen. Die
mittleren Windgeschwindigkeiten auf der Flache des ehemaligen Rangierbahnhofes nehmen
nach Realisierung des Bauvorhabens die Werte der dstlich und westlich angrenzenden
Stadtteile Bisssingheim und Wedau ein.

Aufgrund der nur leichten Geschwindigkeitsabnahme im Bereich der relevanten Emissions-
quellen im Umfeld der Planung sowie der Tatsache, dass sich diese Anderungen nur in ca.
35% der Jahresstunden auswirken werden, ist sichergestellt, dass infolge der Planung keine
signifikante Verschlechterung der Luftqualitdt im Umfeld der Planung auftreten wird. Uber-
schreitungen der in der 39. BImSchV aufgefiihrten Grenzwerte kdnnen somit auch nach Re-
alisierung des Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Bei autochthoner Wettersituation werden durch die geplante Bebauung die Kaltluftstrémun-
gen infolge der erhdhten Rauigkeit sowie dem als Stromungshindernis fungierenden bis zu
15 m hohen geplanten Larmschutzwall gemindert. Dies hat zur Folge, dass im Lee des
Plangebietes verminderte Stromungsgeschwindigkeiten zu erwarten sind. Infolge des redu-
zierten Kaltluftstromes in Richtung der Ebene steigen auch die nachtlichen Lufttemperaturen
gegeniber der Istsituation leicht an. In der zweiten Nachthalfte fihrt dies auch zu leicht ho-
heren Temperaturen in der Duisburger Innenstadt.

Bei der Interpretation und Bewertung der Ergebnisse flr die autochthone Wetterlage ist je-
doch zu beachten, dass u.a. aufgrund des flr die Prognose gewahlten Rechenmodells star-
ke Unsicherheiten bestehen. Daher wurden in einem weiteren Gutachten (SIMUPLAN,
02.11.2017) erganzende Kaltluftsimulationen durchgefuhrt, welche die geplanten Bebau-
ungsstrukturen explizit berticksichtigen und somit eine noch belastbare Einschatzung der
Auswirkungen auf das lokale Kaltluftgeschehen ermdglichen. Die Simulationsergebnisse
zeigen, dass die Planung zu keinen tiefgreifenden Veranderungen des Kaltluftgeschehens
im Untersuchungsgebiet und in den angrenzenden Stadtteilen Wedau, Buchholz und Neu-
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dorf fihren wird. Eine groRraumige Verschlechterung des nachtlichen Bioklimas ist nicht zu
erwarten.

Auf Anregung der Stadt Duisburg wurde ferner untersucht, ob unter Beachtung der beson-
deren klimatischen Situation im Plangebiet durch den Betrieb von Heiz- und / oder Kamin-
6fen mit dem Brennstoff Holz Geruchsbelastigungen und erhéhte Feinstaubimmissionen auf-
treten kénnen. Gemal der klimadkologischen und lufthygienischen Bewertung von Einzel-
raumfeuerstatten (SIMUPLAN, 12.01.2018) zeichnen sich Pelletéfen durch den hdchsten
Heizwert und Wirkungsgrad bei gleichzeitig niedrigsten Staubkonzentrationen im Abgas aus
und besitzen somit die beste Okobilanz. Das Verfeuern von Holzbriketts ist aufgrund der ho-
heren Staubemissionen und des schlechteren Wirkungsgrades aus lufthygienischer und Kkili-
madkologischer Sicht unginstiger. Es wird daher empfohlen, unter dem Aspekt der Ge-
sundheitsvorsorge und unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebiets in einem klimadko-
logisch sensiblen Raum (Frischluftleitbahn, Kaltluftdynamik), dass im Plangebiet nur Pellet-
ofen fur die Einzelraumheizung zugelassen werden sollten.

Somit sind mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 1061 |l - Wedau keine bis ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

2.6 Landschaft / Ortsbild

2.6.1 Basisszenario

Das Areal des ehemaligen Rangierbahnhofs erstreckt sich in Nord-Sid-Richtung auf einer
Lange von ca. 2 km als technogen Uberformter und von Sukzession gepragter Stadtland-
schaftsraum, in dem naturnahe Bereiche mit fortschreitender Gehdélzsukzession und nahezu
vegetationslose Flachen wechseln. Zwei Wassertlirme Uberragen das Bahngelande als auf-
fallige Landmarken. Insgesamt besitzt der Bereich des ehem. Rangierbahnhofs eine mittlere
Landschaftsbildqualitat. Da das gesamte Bahngelande eingezdunt und 6ffentlich nicht zu-
ganglich ist, ist die Erlebbarkeit der Flachen stark eingeschrankt. Fur das Orts- / Land-
schaftsbild ist die Bahnbrache derzeit nur in ihrer Kulissenwirkung von Bedeutung.

Die Grun- / Parkflachen (Dauerkleingarten, Uferpark am Masurensee) im Westen des Plan-
gebietes sind durch zahlreiche Gehdlzstrukturen gegliedert und durch Wege erschlossen.
Die hohe Landschaftsbildqualitat resultiert insb. aus dem attraktiven Seeufer und der starken
Durchgrinung des Raumes. Dieser Bereich ist Bestandteil des Regionalen Nord-Sud Griin-
zugs ,Waldband“ (gem. GFK), des Regionalen Grinzugs gem. GEP und des landschaftsbe-
zogenen Erholungsraums ,Sechs-Seen-Platte“ mit regionaler Bedeutung. Die Uferzonen des
Masurensees sind Teil des grof3flachigen Landschaftsschutzgebietes LSG-4606-0009 ,Golf-
platz dstlich der Grossenbaumer Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger Mark", das auf-
grund des hohen Erlebniswertes und hohen Nutzbarkeit Gebietes flir die Erholung von be-
sonderer Bedeutung ist und einen Freizeit- und Erholungsschwerpunkt darstellt.

Im Westen grenzt der landschaftsbezogene Erholungsraum ,Sportpark Wedau“ mit regiona-
ler Bedeutung an das Plangebiet, 6stlich der landschaftsbezogene Erholungsraum ,Stadt-
wald“ mit gesamtstadtischer Bedeutung.
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2.6.2 Prognose

Bei der Beurteilung der Auswirkungen ist zu berucksichtigen, dass die Ausweisungen im Be-
reich der ehemaligen Bahnanlagen ein Areal betreffen, das aktuell bereits sehr stark techno-
gen uberpragt und 6ffentlich nicht zuganglich und somit auch nicht erlebbar ist.

Durch die Festsetzungen wird im Bereich der heutigen Brachflachen ein neues Stadtquartier
mit Wohn- und Geschaftsgebauden, Stral’en und Wegen sowie Griin- und Freiflachen ent-
stehen. Die geplante, hochwertig gestaltete Promenade bietet zudem neue stadtebauliche
und gestalterische Qualitaten im dstlichen Uferbereich des Masurensees.

Die vorhandenen zum Teil baufélligen Vereinsgebadude und Steganlagen werden durch ein
zentrales, von allen Vereinen gemeinsam zu nutzendes neues Vereinsgebaude in zeitgema-
Rer Bauweise und durch eine moderne Steganlage ersetzt und in den Uferpark eingebun-
den. Der Umfang der Grinflachen im Bereich des Seeufers erhdht sich von derzeit ca. 5,5
ha Flache auf zukinftig ca. 7 ha. Damit stehen nach der Realisierung des stadtebaulichen
Konzepts mit den zusatzlichen Grinflachen am Uferpark annahernd gleich viele Grinraume
am Masurensee zur Verfligung wie heute. GemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
weist das gesamte Bebauungsplangebiet zukinftig einen Grinflachenanteil von ca. 20 %
auf. Zusatzlich werden alle bebauten Flachen dachbegrint.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1061
Il - Wedau eine nachhaltige Freiraumentwicklung eingeleitet und negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild vermieden werden. Somit sind mit dem Bebauungsplan keine bis gerin-
ge Umweltauswirkungen fir das Schutzgut zu erwarten.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
271 Basisszenario

Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebiets befinden sich verschiedene im Denkmalverzeichnis eingetragene
Baudenkmaler (Baudenkmal "Stellwerk 2", bestehend aus dem ehemaligen Verwaltungsge-
baude des Bahnhofs, dem dreigeschossigen Stellwerksbau und dem Wasserturm) sowie ein
im denkmalrechtlichen Unterschutzstellungsverfahren befindliches Bauwerk am Sudrand des
Bahngelandes (,Kugelwasserturm Masurenallee").

Bodendenkmaler

Seit dem 19. Jahrhundert wurden in Duisburg sudlich der Ruhr am Abhang des die Stadtfla-
che dstlich begleitenden Hohenzuges immer wieder Urnengraber der alteren Eisenzeit ge-
borgen. Die Graber waren bis zu dieser Zeit haufig noch von Grabhligeln bedeckt, die in der
Folgezeit einplaniert wurden. Die tiefer in den Boden reichenden eigentlichen Grabgruben
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blieben davon in der Regel aber unberihrt. Lediglich in Gebieten, die heute noch unter Wald
liegen, sind die urspriinglichen Grabhtigel erkennbar.

Die Berichte zum Graberfeld Ende des 19. Jahrhunderts legen eine Ausdehnung vom Kai-
serberg bis in den Siden Duisburgs nahe. In der Literatur wird zu diesem Zeitpunkt noch
von ca. 4000 Hugeln berichtet. Beim Bau der Regattabahn in den 1930er Jahren wurden
zahlreiche Urnengraber und ein bronzezeitlicher Schatzfund entdeckt. Eine weitere bekannte
eisenzeitliche Fundmeldung betrifft den Bereich ostlich der Gartenstadt Wedau.

Kulturlandschaftsbereich

Die Flachen im Plangebiet sind weiterhin Teil des regional bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereichs "Wedau“, bestehend aus dem Sportpark, den Eisenbahnanlagen und den ver-
schiedenen Siedlungen wie beispielsweise der Gartenstadt Wedau.

Sachgiiter

In Teilen hat sich auf den Bahnbrachen Spontanwald mit iberwiegend geringem Baumholz
entwickelt. Die Geholzbestande besitzen nur eine geringe forstwirtschaftliche Nutzbarkeit.
Vorbelastungen bestehen nicht.

2.7.2 Prognose

Das eingetragene Denkmal Nr. 169 Stellwerk 2 im Bereich des Bahnhofs Wedau sowie das
eingetragene Denkmal Nr. 170 Wasserturm im Bereich des Bahnhofs Wedau wurden in die
stadtebauliche Planung integriert und liegen innerhalb des Platzes vor dem Nahversor-
gungszentrum. Im Bebauungsplan werden diese Denkmaler entsprechen festgesetzt. Das
vorlaufig eingetragene Denkmal ,Kugelwasserturm Masurenallee® im slidlichen Planbereich
wurde ebenfalls in die stadtebauliche Planung eingebunden. Eine zukilnftige Nutzung des
Kugelwasserturms bedarf noch der Klarung. Somit sind mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1061 1l - Wedau keine bis geringe Umweltauswirkungen auf Kulturgiter zu
erwarten.

Da in der naheren Umgebung des Plangebietes mehrfach Bodendenkmale entdeckt wurden,
kénnen auch im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs jederzeit archaologische Boden-
funde auftreten. Diese sind nach §§ 15 und 16 DSchG NRW unverziglich der Unteren
Denkmalbehdrde und dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1061 Il - Wedau erméglichen die Uberformung
der Flachen fur Bahnanlagen und damit die Rodung der Waldflache. Der Verlust von Spont-
anwald ist aufgrund der geringen forstwirtschaftlichen Bedeutung der Gehdlze ohne Rele-
vanz flr das Schutzgut. Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 1061 Il - Wedau
sind keine bis geringe Umweltauswirkungen auf Sachguter zu erwarten.
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Unter Berilcksichtigung der ordnungsgemaflen Meldung archaologischer Funde sind mit
dem Bebauungsplan keine bis geringe Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter zu erwarten.

2.8 Sonstige Belange des Umweltschutzes

281 Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Ein in Bearbeitung befindliches Energiekonzept, dass sowohl die Sudflache als auch die
Nordflache umfasst, setzt zur Warmeversorgung des Baugebietes vorrangig auf ein War-
menetz auf niedrigem Temperaturniveau (Temperaturen < 95°C). Gegenstand einer Mach-
barkeitsstudie ist

e ein Abgleich zwischen den warmetechnischen und bautechnischen Anforderungen der
Gebaude und dem Warmebedarf des zukiinftigen Netzes

e ein zukunftsfahiges und reproduzierbares Warmenetz, das mdglichst hohe Anteile pri-
marenergiearme Warmequellen nutzt

e die Erarbeitung eines Erzeugungskonzeptes, mit dem die Anspriche an Primarenergie-
einsparung und CO2-Minimierung erflllt werden kénnen.

Detailliert Aussagen zum zuklnftigen Energiekonzept kénnen erst nach Vorlage dieser
Machbarkeitsstudie getroffen werden. Eine Reduzierung der CO2-Emissionen durch den
bestmdéglichen Einsatz erneuerbarer Energien kann durch die Kopplung von Sektoren und
den aufeinander abgestimmten Betrieb von Strom- und Warmenetzen sowie die Einbindung
von (Elektro-)Mobilitat erreicht werden.

2.8.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die nérdlich an den Geltungsbereich anschlieRende Teilflache der stadtebaulichen Rah-
menplanung weist eine GréRRe von rund 30 ha. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht fir die-
se nordliche Teilflache vorwiegend universitare und weitere gewerbliche Nutzungen sowie
eine Erweiterung des Sportparks vor. Flr diese Teilflache wurde noch kein rechtskraftiger
Bebauungsplan aufgestellt. Da der Bebauungsplan fir die Nordflache erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt Rechtskraft erlangt, sind die Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen dieses
Umweltberichtes nicht zu berlcksichtigen. Weitere Vorhaben in benachbarten Plangebieten
sind nicht bekannt.

3. Wechselwirkungen

Nach dem Baugesetzbuch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i auch die Wechselwirkun-

gen zwischen den

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Buchstabe a)
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e umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt (Buchstabe c)
e umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter (Buchstabe d)

zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Faktoren - davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne
des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgltern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden Uber den schutzgutbezo-
genen Ansatz indirekt dkosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise
positiven oder negativen flr die klimatischen Verhaltnisse fir das Wohlbefinden des Men-
schen oder die Bedeutung der Landschaft fiir das Erholungsbediirfnis des Menschen.

4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der MaBnahme

Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung durfte auf den ungenutzten Bahnbrachen die Ge-
hélzsukzession voranschreiten, sofern nicht regelmaRige Malknahmen zur Entbuschung er-
folgen. Es wirde sich langfristig ein Laubwald etablieren. Die offenen vegetationslosen Fla-
chen wirden zurtickgedrangt. Damit einhergehend wirden die Lebensraume der Offenland-
arten wie z.B. der Zauneidechse verloren gehen bzw. deutlich reduziert werden. Wald und
Waldrand bewohnende Arten kdnnten von dieser Entwicklung profitieren.

Gemal bestehendem FNP ware im Bereich der Grunflachendarstellungen eine weitere Nut-
zung als Dauerkleingarten, Sportanlage und Parkplatz zulassig.

Tab. 2: Entwicklung des Umweltzustandes bei Fortbestand des Basisszenarios

Schutzgut Prognose bei Fortbestand des Basisszenarios
Mensch, seine Gesundheit keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
sowie die Bevdlkerung insge-
samt
Tiere, Pflanzen und die biolo- mittel- bis langfristig zunehmende Verbuschung im Bereich der
gische Vielfalt ungenutzten Bahnflachen mit ggf. Auswirkungen auf den Bio-
topverbund und die vorkommende Zauneidechsen-Population
Flache und Boden keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
Wasser keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
Klima und Luft keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
Landschaftsbild und Ortsbild keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
Kultur- und Sachgtter keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation
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5. MaBnahmen

5.1 Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Anlage eines Larmschutzwalles

Zur Minderung der aus dem Schienenverkehr einwirkenden Gerduschimmissionen, die ins-
besondere in der Nacht zu Larmbelastungen oberhalb von 60 dB(A) innerhalb der geplanten
Wohnbauflachen fihren, wurde eine Wall-Wandkombination entlang der 6stlichen Grenze
des Gebietes konzipiert, die je nach Schutzanspruch der geplanten Bebauung unterschied-
lich hoch ausfallen wird. Im ndrdlichen Plangebiet auf der Héhe der hier gelegenen einge-
schrankten Gewerbegebiete wird die Wall-/ Wandkombination von der Wedauer Bricke aus
in Stufen von 4 m auf 7,5 m Uber Gelandeniveau. Ab der Querung der Ful3- und Radver-
kehrsbricke zum neuen DB-Haltepunkt ist im Hinblick auf die Schutzwirkung zur weiter ent-
fernten Wohnbebauung dann eine Hoéhe von rd. 15 m erforderlich. Die erforderlichen Hohen
des Schallschutzbauwerks werden auf Meter Uber Normalnull bezogen und in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Diese festgesetzten Mindesthdhen berticksichtigen auch die geplante
Hohenentwicklung im Baugebiet in Folge der Entwasserungs- und ErschlieBungsplanung.

Im Bereich der im sudlichen Plangebiet vorgesehenen neuen Kleingarten fallt der Larm-
schutzwall stdlich der hier auslaufenden Wohnbebauung von der Bahnstrecke in Richtung
der westlich gelegenen Masurenallee von der genannten Mindesthéhe von rd. 15 m flieRend
auf 0,5 m Uber Gelandeniveau ab. Die hier vorgesehenen Kleingarten erhalten in Richtung
Bahn einen aktiven Larmschutz als Erdwall-Wand-Kombination mit einer Héhe von 7 m. Eine
Begriinung des Erdwalls ist in allen Teilbereichen vorgesehen. Das auf der Wallkrone zu-
satzlich vorgesehene hochabsorbierende Schallschutzelement wird ebenfalls begrint.

Anlage einer Larmschutzwand

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Umfeld der ETuS-Sportflachen ist entlang der
nordoéstlichen Grundstiicksgrenze des ETuS Wedau auf einer Lange von 145 m ein Schall-
schutzelement mit einer Hohe von 6 m Uber der Oberkante der Sportflachen zu errichten.
Das Schallschutzelement ist vollstandig zu begrinen.

Einbau schallgeddmmter Liftungssysteme in Schlaf- und Kinderzimmer

Die festgesetzten aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen sichern die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fur die einzelnen Baugebiete. Dartber hinaus dient der gestaltete
Larmschutzwall als dauerhaftes Ersatzhabitat fir die umzusiedelnde Zauneidechsenpopula-
tion.

Anlage einer Geholzflache
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Die zwischen dem Gewerbe- / Sondergebiet und der angrenzenden Wohnbauflachen am
Dirschauer Weg liegende mit der Nummer 5 gekennzeichneten Flache ist zur Herstellung
eines Sichtschutzgriins mit Laubgehoélzen zu bepflanzen. Der Pflanzverband soll 1 m inner-
halb der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen betragen. (5 % Baume |. Ordnung der Sor-
tierung 14/16, 10 % Baume Il. Ordnung als 2-mal verpflanzte Heister 100 - 125 cm hoch und
80 % Straucher in der Sortierung 60/100). Dabei sind ausschlie3lich heimische standorttypi-
sche Gehdlze zu verwenden. Die lGbrige Flache ist mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2
Standard mit Krautern einzusaen. Die Flache ist dauerhaft durch geeignete Mal3nahmen vor
einem Befahren zu schutzen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist nach Maltgabe allgemein anerkannter Richtli-
nien durchzufihren. Die Baume sind in den ersten drei Jahren bei langer andauernden Tro-
ckenheitsperioden ausreichend zu wassern. Fur die Geholze ist eine Fertigstellungspflege
von einem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren zu gewahrleisten. In den ersten
drei Pflegejahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen erforderlich (im Rahmen der
Pflegegange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch Wildwuchs zu verhindern. Aus-
fallende Gehodlze sind zu ersetzen, abgestorbene von der Flache zu entfernen. In den fol-
genden Jahren beschrankt sich die Pflege auf ein Auslichten der Straucher.

Neben der Sicht- und Immissionsschutzfunktion Ubernimmt die Flache bei Starkregen die
Funktion eines Retentionsraumes, wirkt biotopvernetzend, ist Lebensraum Gehdlz bewoh-
nender Arten und tragt zur stadtebaulichen Einbindung der Baukdrper bei.

5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

5.2.1 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Der Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahn-
liegenschaften des ehemaligen Giterbahnhofs Duisburg-Wedau (UVENTUS GmBH 2018)
sieht umfangreiche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
vor. Die Bautatigkeiten wurden bereits im Winter 2015/2016 unter Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde begonnen und
sind teilweise schon abgeschlossen.

Stand der MaBnahmenumsetzung Mitte April 2018

Im Rahmen des bereits begonnenen Gehdlzrickschnitts sowie des Gleis- und Schotterruick-
baus wurden verschiedene MalRnahmen ergriffen, um erhebliche Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Arten und nicht planungsrelevanter Vogelarten auszuschlief3en.

Zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen von Brutvogeln wurde der Gehdlzschnitt nur
dann durchgefiihrt, wenn Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnten (auferhalb der
Brutzeit oder nach vorheriger Kontrolle und Ausschluss einer Brutansiedlung).
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Um auf Teilflachen des Plangebietes den Gleis- und Schotterriickbau vornehmen zu kén-
nen, erfolgte eine Vergramung von Zauneidechsen durch Rickschnitt der Vegetation, um
diese Flachen fir die Art unattraktiv zu gestalten. Um den Tieren, die aus diesen Bereichen
vergramt werden sollten ausreichend Ausweichhabitate innerhalb des Plangebietes zu bie-
ten, wurden solche Teilflachen, die das hoéchste Lebensraumpotenzial fir Zauneidechsen
aufwiesen, als Rickzugsraume gesichert. Dort erfolgte keine Vergramung. Zusatzlich wurde
im Norden des Plangebietes ein geschlossener Gehdlzbestand, der kein Lebensraumpoten-
zial fir Zauneidechsen aufwies, geféllt, um die Flache als Zauneidechsenlebensraum auf-
zuwerten. Dort wurde bereits in einer friihen Phase der Vergramung eine Neubesiedlung
festgestellt. Somit wurde ein Erfolg der VergramungsmafRnahmen belegt. Der Gleis- und
Schotterriickbau erfolgte nur in Bereichen, die nicht mehr von Zauneidechsen besiedelt wa-
ren. Hierzu wurde zuvor eine Zauneidechsenerfassung durchgefiihrt. Es wurden nur Berei-
che zum Rickbau freigegeben, in denen dabei keine Nachweise mehr erbracht wurden.

Zudem wurden um Bereiche, die sich im Zuge der begleitenden Zauneidechsenerfassungen
als zauneidechsenfrei oder weitgehend zauneidechsenfrei erwiesen haben, Reptiliensperr-
zaune errichtet, um eine Besiedlung dieser Flachen zu verhindern. Zauneidechsen, die sich
innerhalb der eingezaunten Areale befinden, werden abgefangen und in die temporare CEF-
Flache umgesiedelt.

Fur die zukinftigen VergramungsmafRnahmen und MalRnahmen zur Baufeldfreimachung gel-
ten weiterhin folgende Auflagen:

e MaRBnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fledermausen

MaRnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen von Fledermausen bei Verlust po-
tenzieller Gebaudequartiere

Abriss- und Umbauarbeiten werden auch zukiinftig im Herbst (September bis November)
durchgefuhrt. Ist ein Abriss in diesem Zeitraum nicht méglich, kénnen die Arbeiten alternativ
im April durchgefiihrt werden, da die Winterquartiere dann verlassen werden, noch keine
Wochenstubengesellschaften vorhanden sind und Balzquartiere noch nicht bezogen werden.
Ein Rickbau von Gebauden ist wahrend der Wochenstubenzeit (Anfang Mai bis Ende Au-
gust) moglich, sofern durch vertiefende Untersuchungen (Ausflug- oder Schwarmkontrolle)
zweifelsfrei nachgewiesen werden kann, dass aktuell keine Wochenstuben vorhanden sind.

Kann der Gebaudeabriss wahrend der Winterschlafzeit (Dezember bis einschliellich Marz)
nicht vermieden werden, sollte vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Spuren von Fle-
dermausen durchgefihrt werden. Der Abriss hat unter Beachtung der oben aufgefiihrten
Hinweise mit einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Abbrucharbeiten im Inneren von
Gebauden sind von den zuvor aufgefihrten Einschrankungen nicht betroffen. Werden je-
doch genutzte Quartiere gefunden, missen geeignete MaRnahmen ergriffen werden, um die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang
aufrechtzuerhalten (als vorgezogene AusgleichsmalRnahme z. B. Einrichtung von Ersatz-
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quartieren durch Fledermauskasten) und erhebliche Stérungen oder Tétungen von Individu-
en auszuschlieRen (z. B. Bauzeitenbeschrankung).

MaRnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen von Fledermausen bei Verlust po-
tenzieller Baumhohlenquartiere

Vor dem Einschlag von Hohlenbdumen in den Wintermonaten sind alle betroffenen Baum-
héhlen sind durch eine sachkundige Person auf Besatz durch Fledermause zu Uberprifen
(Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln). Die Kontrolle ist bevorzugt im Zeitraum von Sep-
tember bis November durchzuflihren.

Kann ein Besatz nach der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der Héhlenbaum un-
mittelbar im Anschluss an die Besatzkontrolle zu fallen. Alternativ kann die Baumhdhle ver-
schlossen werden (beispielsweise mit Stroh oder Bauschaum), so dass ein zwischenzeitli-
cher Bezug ausgeschlossen werden kann und die Fallung zu einem spateren Zeitpunkt mog-
lich ist.

An Baumen, in denen ein Fledermausbesatz festgestellt wird oder ein Besatz nicht zweifels-
frei ausgeschlossen werden kann, sind weitere Mallnahmen zur Vermeidung direkter Beein-
trachtigungen umzusetzen (z. B Verschluss der Hohle nach Ausflug der Tiere, Kontrollierte
Fallung).

Ist eine Hohlenkontrolle im Herbst nicht mdglich, kann sie alternativ im April durchgeflihrt
werden. Werden jedoch genutzte Quartiere gefunden, missen geeignete MalRnahmen er-
griffen werden, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang aufrechtzuerhalten (als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme z. B. Ein-
richtung von Ersatzquartieren durch Fledermauskasten) und erhebliche Stérungen oder To-
tungen von Individuen auszuschliefen (z. B. Bauzeitenbeschrankung).

Anbieten von Ersatzquartieren fir Flederméuse

Sofern an von der Planung betroffenen Gebauden bzw. in betroffenen Héhlenbdumen ge-
nutzte Quartiere nachgewiesen werden (Nachweis eines Besatzes oder Hinweise auf eine
Nutzung wie Kot etc.), ist das Quartierangebot durch Aufhangen von Fledermauskasten im
unmittelbaren Umfeld des Eingriffsbereiches zu erhéhen. Im Falle von Spaltenquartieren an
Gebauden ist der Umfang individuell anhand der Anzahl festgestellter Fledermause zu be-
stimmen. Baumhdhlenquartiere sind im Verhaltnis 1 : 2 (2 Kasten / 1 Quartier) auszuglei-
chen. Im vorliegenden Fall kann vom ublichen Ausgleichsverhaltnis von 1 : 5 abgewichen
werden, da in der Umgebung zahlreiche Héhlenbdume vorhanden sind, die nicht vom Vor-
haben betroffen sind. Die Art der zu installierenden Kasten ware erst im Falle eines Quar-
tiernachweises zu ermitteln und davon abhangig, welche Fledermausart nachgewiesen wird
und um welches Quartier es sich handelt (z. B. Wochenstube, Winterquartier).
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Da im Umfeld der betroffenen Héhlenbdume keine aktuellen Bestandserfassungen erfolgten,
ist vor der Gehdlzentnahme eine Fledermaus-Kartierungen durchzuflhren, um das Konflikt-
potenzial besser einschatzen zu kénnen.

Fledermauserfassung im Bereich der Gehdlzbestdnde im erweiterten Plangebiet (Stidwesten
des Plangebietes)

Vor der Gehdlzentnahme im Bereich des Ostufers des Masurensees und an der Ma-
surenallee sind Fledermauskartierungen durchzuflihren, um einschatzen zu kénnen, wie
hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Quartiere betroffen sind und welche Arten betroffen
sein konnten.

Hierzu sind innerhalb des Zeitraumes von etwa Mitte Mai bis Anfang September (Wochen-
stuben-, Balzzeit) an drei Terminen morgendliche Schwarm- bzw. Einflugkontrollen durchzu-
fuhren. Im Rahmen dieser Kontrollen werden die Gehdlze auf einfliegende Fledermause
Uberprift. Dabei schwarmen Fledermause haufig Uber einen langeren Zeitraum auffallig um
Quartiere. Auch grofere Gehdlzbestéande lassen sich dann einfach auf das Vorhandensein
von Quartieren kontrollieren.

e MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen europaischer Vogel-
arten

MaRnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen von Vogeln im Zuge der Baufeld-
freimachung

Um eine baubedingte Zerstérung von besetzten Nestern sowie Stérungen von europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungszeit und in diesem Zusammenhang auch eine T6-
tung von Individuen zu vermeiden, ist es erforderlich, die Baufeldraumung — insbesondere
den Ruickschnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen, aber auch Gebaudeabrisse oder Sanie-
rungen — aullerhalb der Brutzeit, die sich von Marz bis einschlieldlich August erstreckt,
durchzufihren. Hierdurch wirden erhebliche Beeintrachtigungen sowohl von Arten, die im
Rahmen der Bestandserfassungen im Plangebiet nachgewiesen wurden, als auch von Ar-
ten, die sich in Zukunft im Gebiet ansiedeln kdnnten, vermieden. Dabei werden sowohl pla-
nungsrelevante als auch nicht planungsrelevante Arten berilicksichtigt.

Die Baufeldraumung kann auch in der Brutzeit erfolgen, sofern zuvor im Rahmen einer
Uberpriifung nachgewiesen wird, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommt
(keine Brutansiedlung im Eingriffsbereich).

¢ MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde im Vorfeld ein ,Konzept
zur Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisriickbaumaflinahmen im Zusammenhang mit der
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geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Giterbahn-
hofs Duisburg-Wedau unter Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes® (Uventus
GmbH, 2015) erstellt. Die einzelnen Phasen des Gleisriickbaus sind der Abbildung 5 in Kap.
2.2.2 zu entnehmen. Die Vermeidung- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden
seit 2016 sukzessive umgesetzt.

Aufwertung eines Zauneidechsenhabitats durch Entfernung von Gehodlzbestinden (CEF-
MaRnahme: Entwicklung von temporédren Ersatzhabitaten)

Eine Teilflache in der Nordostspitze des Plangebietes ist als Lebensraum fir die Zau-
neidechse aufzuwerten. Hierzu sind die vorhandenen hochwichsigen Gehdlze zu entfernen.
Die Flache weist aktuell einen dichten Geholzbestand auf. Aufgrund des starken Beschat-
tungsgrades ist sie zurzeit als Zauneidechsenlebensraum wenig geeignet. Durch Entfernung
der Geholze wird die Lebensraumqualitat unmittelbar deutlich erhéht. Zur Thermoregulation
und als Versteckplatze nutzbare niedrigwiichsige Straucher (insbesondere Brombeergebi-
sche) und Krautfluren sind vorhanden.

Zur Entfernung des hoherwiichsigen Geholzbestandes sind die Gehdlze bodennah auf den
Stock zu setzen. Dies hat aulRerhalb der Aktivitdtsphase der Zauneidechse, die sich von Mit-
te Marz bis Mitte Oktober erstreckt, zu erfolgen, um keine sich in den Geblschen verste-
ckende Eidechsen zu verletzen. Dabei sind die Arbeiten schonend ohne erhebliche Eingriffe
in den Boden durchzuflhren. Die niedrigwichsigen Straucher (insbesondere Brombeerge-
blsche) und Krautfluren sind in der Flache zu belassen.

Entwicklung von temporaren Ersatzhabitaten durch Aufwertung von Ruderalflachen (CEF-
MaRnahme: Entwicklung von temporéiren Ersatzhabitaten)

Auf Flachen &stlich des Plangebietes sind temporare Ersatzlebensrdume fur die Zau-
neidechse zu entwickeln. Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Bahnbrachen,
Randbereiche von Baustellen sowie weitere Ruderalflachen. Sie weisen teilweise eine Vege-
tation mit geringer Deckung auf, teilweise sind sie vegetationslos. Sie sind bereits im aktuel-
len Zustand bedingt als Zauneidechsenlebensraum geeignet.

Diese Flachen sind durch geeignete MalRnahmen als Zauneidechsenlebensraum aufzuwer-
ten. Dies hat durch Einbringen bzw. Férderung entsprechender Habitatelemente zu erfolgen.
Es sind insbesondere Eiablage-, Versteck- und Uberwinterungsplatze sowie Vegetation zur
Thermoregulation, Férderung der Nahrungsgrundlage flr Reptilien und zur Habitatvernet-
zung zu entwickeln. Hierzu bieten sich beispielsweise folgende Elemente an, die in eng ver-
zahntem Mosaik anzulegen sind:

 Entwicklung von magergrtinlandartigen Grasfluren
* Pflanzung von niedrigwiichsigen Geblschen

* Anlage von Sandflachen/Sandhaufen

* Anlage/Erhalt von Schotterstreifen
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* Anlage von Totholzhaufen
* Anlage von Reisighaufen

Der Rickbau vorhandener Strukturen und die Entwicklung der Ersatzhabitate durch Anlage
einzelner Habitatelemente in enger Abstimmung von 6kologischer Baubegleitung und Unte-
rer Naturschutzbehorde der Stadt Duisburg im Sinne eines dynamischen Konzepts standig
aktualisiert und der aktuellen Flachenentwicklung und Besiedlung angepasst.

Zunachst sind die Habitatstrukturen der Ersatzflachen zu erfassen. Auf dieser Grundlage ist
zu bestimmen, welche EinzelmaRnahmen wo und in welchem Umfang umzusetzen sind. Be-
reits als Zauneidechsenlebensraum geeignete Teilflachen sind zu erhalten und in die Gestal-
tung zu integrieren. Ggf. sind solche Flachen aufzuwerten (z. B. durch Entfernung vorhan-
dener Geholze). Um die Funktionsfahig der Ersatzmalinahme zu gewahrleisten, ist die Ge-
staltung im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung auf eine sachgerechte Umsetzung zu
kontrollieren.

Fur die Entwicklung der Ersatzflachen ist im vorliegenden Fall, bei dem Flachen, die bereits
aktuell eingeschrankt als Zauneidechsenlebensraum geeignet sind und eine fachgerechte
Umsetzung vorausgesetzt, ein Zeitraum von mindestens einem Jahr anzusetzen. Die Er-
satzhabitate wurden im Herbst 2017 auf einer Flache von ca. 7,7 ha hergestellt.
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Abb. 6: Temporare ErsatzmaBnahmen fiir Zauneidechsen, Nordteil
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Abb. 8: Temporire ErsatzmaBnahmen fiir Zauneidechsen, Mitte-Sud
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Abb. 9: Temporare ErsatzmaBnahmen fiir Zauneidechsen, Siidteil
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Entwicklung dauerhafter Ersatzhabitate

Langfristig sind innerhalb des Plangebietes Ersatzhabitate flir die Zauneidechse herzustel-
len. Hierflr stehen zuklnftig der Larmschutzwall entlang der 6stlichen Gebietsgrenze und
eine Flache noérdlich der Wedauer Briicke zur Verfigung. Da die Habitatanspriiche (halbof-
fene, strukturierte Landschaft mit sonnenexponierten, trockensandigen, vegetationsarmen
Flachen) von Zauneidechse und Heidelerche ahnlich sind, kann der Ersatzlebensraum ndrd-
lich der Wedauer briicke auch als Ersatz fir die Heidelerche fungieren.

Die Ersatzlebensrdume sind so zu gestalten und zu pflegen, dass ein Strukturmosaik aus
ca. 20 - 30 % vegetationsfreier Flache, 50 - 70 % Krautvegetation (bevorzugt magergrin-
landartige Grasfluren) und maximal 10 - 20 % Strauchgruppen (mit hohem Anteil niedrig und
dicht wachsender Arten, z. B. Brombeere oder Rosen) vorhanden ist. Es sind Eiablage-,
Sonn-, Versteck- und Ruheplatze zu férdern. Dies ist durch die Anlage von Elementen wie
Sand-, Totholzhaufen und Steinschittungen méglich.

Abb. 10: Dauerhafte Ersatzhabitate der Zauneidechse auf dem Larmschutzwall

Band aus Gleisschatter als Teil des
Biotopverbunds

. — — — i — — ——

Um langfristig den Pflegeaufwand (z. B. Ruckschnitt von Geholzen, Hochstaudenfluren)
maoglichst gering zu halten, sind in den MaRnahmenflachen auf den Bauwerken nahrstoffar-
me Substrate mit hohem Sandanteil aufzutragen. Grundsatzlich ist in den Zauneidechsen-
habitaten auf den Einsatz von Bioziden und Diinger zu verzichten.

Die dauerhaften Ersatzlebensraume sollten mdglichst kurzfristig nach Fertigstellung der
Bauwerke entwickelt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen dann noch nicht
von Zauneidechsen besiedelt sind und die Arbeiten ohne Bauzeiteneinschrankungen (zur
Vermeidung direkter Beeintrachtigungen von Individuen) umgesetzt werden kénnen. Die Er-
satzhabitate sind durch geeignete Einfriedungen zu schiitzen.
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Vergramung aus dem Eingriffsbereich zur Vermeidung von T6tung von Tieren

(Anmerkung: Die Arbeiten wurden in Teilbereichen bereits ausgefiihrt.)

Sofern in ausreichendem Umfang geeignete Ausweichlebensraume vorhanden oder funkti-
onsfahig hergerichtet sind, ist der Eingriffsbereich durch Entfernung essentieller Habi-
tatstrukturen in einen fir die Zauneidechse unattraktiven Zustand zu versetzen, so dass die
Tiere von selbst aus dem unmittelbaren Gefahrenbereich in die angrenzenden Habitate ab-
wandern.

Zunachst ist die Vegetation (Versteckplatze, Strukturen zur Thermoregulation und Nah-
rungssuche) im Winterhalbjahr (November bis Februar) mdglichst weitgehend zu entfernen.
Geholze sind bodennah auf den Stock zu setzen. Dies hat au3erhalb der Aktivitdtsphase der
Zauneidechse, die sich von Mitte Marz bis Mitte Oktober erstreckt, zu erfolgen, um keine
sich in den Gebuschen versteckende Eidechsen zu verletzen. Dabei sind die Arbeiten scho-
nend ohne erhebliche Eingriffe in den Boden durchzufiihren - mdglichst weitgehend von den
Gleisen bzw. von Wegen aus (beispielsweise weitgehend mit Freischneidern). Das Material
ist vollstandig aus der Flache zu entfernen (inkl. Holzhackselhaufen, ggf. Mahdgut etc.), um
keine neuen Versteckplatze zu schaffen.

Zur Entfernung der verbliebenen Strukturen (Gleise, Schotter, Wurzelstécke etc.) sind Ein-
griffe in den Boden erforderlich bzw. es kommt dabei zu einer erheblichen mechanischen
Beanspruchung des Bodens. Dies hat aufderhalb der Winterruhezeit (Oktober bis Mitte Marz)
und aulerhalb der Entwicklungszeit der Zauneidechseneier (Mitte Mai bis Ende August) zu
erfolgen. Daflr verbleiben zwei Zeitfenster in der Hauptaktivitdtsphase der Zauneidechsen:

1.: Zeitraum von Mitte Méarz bis Mitte Mai und
2.: September.

In diesen Zeitraumen sind die Gleise zuriickzubauen, der Gleisschotter und ggf. weiteres zu
entfernendes Substrat abzutragen. Mdglicherweise vorhandene (Reste von) Grasfluren bzw.
Grinlandvegetation sind durch schonendes Abschieben des Oberbodens restlos zu entfer-
nen. Der Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte Mai sollte bevorzugt werden, da sich dann noch
keine diesjahrigen Jungtiere in den Flachen befinden.

Die Arbeiten kénnen auch zu anderen Jahreszeiten durchgefiihrt werden, sofern zuvor im
Rahmen eine Untersuchung nachgewiesen werden kann, dass dadurch keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden (keine Zauneidechsenvor-kommen).

Zauneidechsen finden anschlieRend in den Eingriffsbereichen weder geeignete Strukturen
zur Thermoregulation noch Nahrungslebensraum oder Versteckplatze im raumlichen Zu-
sammenhang vor. In dieser Weise entwertete Flachen bieten Zauneidechsen keine Lebens-
grundlage mehr. Dort siedelnde Tiere verlassen solche Flachen in kurzer Zeit. Auch ist ein
Ein- oder Durchwandern solcher Flachen von Tieren aus angrenzenden Flachen unwahr-
scheinlich.

Die Vergramung hat von Westen nach Osten zu erfolgen. Zauneidechsen sind ortstreu, ori-
entieren sich kleinrAumig und Uberwinden in der Regel keine gro3en Distanzen. Daher hat
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die Vergramung nicht im gesamten Plangebiet gleichzeitig zu erfolgen, sondern in zwei
Schritten, um zu gewahrleisten, dass der Grofiteil der Tiere wie beabsichtigt den Eingriffs-
raum in Ostliche Richtung verlasst.

Bei der Vergramung ist darauf zu achten, dass den Tieren zu jedem Zeitpunkt geeignete
Ausweichhabitate zur Verfligung stehen. Fir die Vergramungsphase 1 (aus der Westhalfte
des Gebietes) ist eine Teilflache im Nordosten des Gebietes als Zauneidechsenlebensraum
aufzuwerten. Fur die Vergramungsphase 2 (aus der Osthalfte des Gebietes) stehen inner-
halb des Plangebietes keine Ausweichhabitate mehr zur Verfligung. Sie kann daher erst
eingeleitet werden, wenn 0stlich des Plangebietes in ausreichendem Umfang Ersatzhabitate
entwickelt wurden. Die Vergramung ist jeweils an die vorhandenen Ausweichméglichkeiten
anzupassen — bei Bedarf ist sie auszusetzen bzw. es sind Ersatzflachen aufzuwerten.

Errichtung temporéarer Sperrzaune

Nach erfolgter Vergramung ist der Eingriffsbereich gegentber angrenzenden Zauneidech-
sen-Habitaten durch geeignete temporare Kleintiersperreinrichtungen gegen Wiedereinwan-
derung abzusichern. Die Sperrzaune sind erst nach Abschluss der Bautatigkeiten zurlickzu-
bauen.

Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit, bereits Teilflachen des Eingriffsbereichs, in denen
die Vergramung bereits durchgefiihrt wurde, mit Sperrzaunen zu versehen. Als temporare
Sperrzaune sind mobile Folienzaune zu verwenden. Die endgliltige Lage der temporaren
Sperrzaune ist in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zu bestimmen.

Okologische Baubegleitung

Die Durchfihrung der Bautatigkeiten ist im Rahmen einer 6kologischen Baubetreuung auf
die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange zu kontrollieren.

Nach Entfernung oberirdischer Vegetationsteile ist der Eingriffsbereich in der Aktivitatsphase
der Zauneidechse (ab etwa Mitte Marz) auf darin vorhandene Tiere zu kontrollieren, bevor
die Arbeiten, bei denen Eingriffe in den Boden erfolgen, begonnen werden. Bei Bedarf sind
weitere Mallnahmen zur Vergramung einzuleiten oder Tiere abzufangen und in die Ersatz-
habitate umzusiedeln.

Die Flachen, in denen die Baufeldraumung durchgeflihrt wurde, sind auf sich entwickelnden
Bewuchs zu kontrollieren. Ggf. ist dieser zu entfernen, um zu verhindern, dass sich im Ein-
griffsbereich erneut ein als Zauneidechsenhabitat geeignetes Vegetationsmosaik entwickelt
und eine Wiederbesiedlung erfolgt. Hierauf kann verzichtet werden, wenn diese Bereiche
nach erfolgter Vergramung mit einem Sperrzaun versehen wurden.

Weiterhin ist die Anlage der Ersatzhabitate auf fachgerechte Gestaltung zu tberprifen. Die
Sperrzaune sind regelmalig auf Funktionsfahigkeit zu Gberprtfen.
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Monitoring-Untersuchung

Die Vergramung ist durch Bestandserfassungen zu begleiten. Hierdurch ist das MalRRnah-
menkonzept zum Schutz der Zauneidechse — insbesondere die Funktionsfahigkeit der Er-
satzhabitate - auf Wirksamkeit zu Uberprifen.

Der erste Erfassungsdurchgang ist nach (ggf. wahrend) der ersten Vergramungsphase
(Westhalfte des Gebietes) durchzufuihren, um entscheiden zu kénnen, ob die Zauneidech-
sen aus der Eingriffsflache verdrangt werden, die Ersatzhabitate wie vorgesehen angenom-
men werden und wann die zweite Vergramungsphase begonnen werden kann.

Ermittlung des Flachenbedarfs

Im Rahmen der Baufeldraumung kommt es zu einem vollstdndigen Lebensraumverlust. Tei-
le der Population kénnen in Habitate entlang befahrener Bahnstrecken auferhalb des Plan-
gebietes ausweichen. Da dort jedoch nur in begrenztem Umfang Ausweichflachen zur Ver-
fugung stehen, missen die zu entwickelnden Ersatzhabitate eine ausreichende Flachengro-
Re fur die gesamte Population des Plangebietes aufweisen. Dies betrifft sowohl die tempora-
ren Habitate 6stlich des Plangebietes als auch die dauerhaften Lebensrdume auf dem
Larmschutzwall und dem Umlagerungsbauwerk. Ein Ausgleich im Flachenverhaltnis 1 : 1 ist
wegen der GrofRe des Plangebietes nicht mdglich. Dies ist aufgrund der Tatsache, dass das
Gebiet nicht vollstandig bzw. nicht gleichmafig dicht besiedelt ist, auch nicht erforderlich.
Die Ermittlung des Flachenbedarfs erfolgte auf Grundlage der Literaturangaben fir Individu-
alflachen in Vorkommen mit hoher Siedlungsdichte. Diese betragt nach WILLIGALLA et al.
(2011) 15 m? pro Adulttier. Bei einer geschatzten Anzahl von maximal 2000 adulten Tieren
ergibt sich ein Flachenbedarf von insgesamt 30.000 m? (3 ha) als absolute Mindestflachen-
groRe fir die ErsatzmalRnahme.

Bei diesem Ansatz wird vorausgesetzt, dass die Ersatzflachen eine ideale Auspragung auf-
weisen. Bei der Neuanlage von Habitaten wird dies allerdings erst nach einer mehrjahrigen
Entwicklungszeit erreicht. Sollen neu entwickelte Habitate der temporaren Ersatzflache be-
reits in einem friheren Entwicklungsstadium als Ersatzflachen dienen, wie dies im vorlie-
genden Fall vorgesehen ist, ist ein groferer Flachenansatz zu berlcksichtigen. Vorsichts-
halber wird daher mit einer mindestens 2-fachen FlachengréRe kalkuliert. Flr das temporare
Ersatzhabitat ergibt sich somit eine erforderliche Flachengré3e von mehr als 6 ha. Die tat-
sachliche GroRRe des temporaren Ersatzhabitats dstlich des Plangebiets belauft sich auf rund
7,7 ha.

Da die technische Planung des Larmschutzwalls und des noérdlich der Wedauer Brucke vor-
gesehenen Ersatzhabitats zurzeit noch nicht abgeschlossen sind, ist unklar, wieviel Flache
dort zur Umsetzung der dauerhaften ErsatzmalRnahmen zur Verfigung steht. Fir dieses
Areal ist zur sicheren Seite ebenfalls ein Aufschlag zur Mindestflachengrofie anzunehmen,
da ideale Auspragungen von Habitaten erfahrungsgemaf nicht auf 100 % der Flache er-
reichbar sind. Zudem lasst die vorgesehene Zeitachse (Habitatgestaltung Wall ab ca. 2019,
Verfugbarkeit temporare Ausgleichsflache bis 2022) voraussichtlich keine vollstandige Funk-
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tionsfahigkeit der Flache bereits im Jahr 2022 zu. Fir die vollstdndige Funktionsfahigkeit der
dauerhaften Ersatzflache ist eine Entwicklungszeit von 3 - 5 Jahren einzukalkulieren, um al-
len Tieren der Population Lebensraum zu bieten. Daher wird ausgehend von dem Mindest-
flachenansatz von 3 ha mit einem Faktor von ca. 1,5 bis 2 fiir die Grof3e des dauerhaften Er-
satzlebensraums gerechnet. Daraus resultiert eine Mindestflachengréfie von ca. 5 - 6 ha flr
den dauerhaften Ersatzlebensraum. Der geplante Larmschutzwall hat eine Grundflache von
6,4 ha. Die Flache nordlich der Wedauer Bricke umfasst eine Grundflache von 1,5 ha. In
Abhangigkeit von der gewahlten Béschungsneigung ist die den Zauneidechsen effektiv zur
Verfligung stehende Flache deutlich gréfier.

Die temporaren Ersatzhabitate miissen zumindest in Teilen so lange funktionsfahig bleiben,
bis die dauerhaften Habitate gut entwickelt sind. Erst dann kann eine Vergramung der Tiere
aus den temporaren in die dauerhaften Habitate gelingen. Der Zeitpunkt hierfir und die Art
und Weise der Vergramung ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu bestimmen.

5.2.2 Sonstige MaBnahmen zum Schutz von Tieren, Pflanzen und der biologischen
Vielfalt

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten dirfen im 6ffentlichen Raum, in den Gewerbegebie-
ten im Urbanen Gebiet und im Bereich des Sondergebietes nur insektenfreundliche Leucht-
mittel mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-Lampe)
oder LED-Lampen) verwendet werden. Die Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum
abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60°C erwarmen.

Erhalt von Geholzen

Innerhalb der Griinflache am 0Ostlichen Ufer des Masurensees sind die Baume und Straucher
aus Grinden des Naturschutzes sowie der Landschafts- und Stadtbildpflege zu schitzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Vorfeld der Realisierung etwaiger
Baumalinahmen sind Vorsorgemaflnahmen zum Schutz der Gehdlze nach DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen), der
ZTV-Baumpflege und der RAS LP-4 u. a. im Kronentraufbereich zu ergreifen. Im Bereich der
Kronentraufe sind Veranderungen der Gelandehoéhe in Form von Abgrabungen oder Auf-
schittungen unzulassig.

Dachbegrinung Gebaude, Garagen und Carports

Die Dachflachen von Gebauden - dies gilt auch fir Garagen und Carports — mit einem
Flachdach oder einem flach geneigten Dach bis zu 15° Dachneigung sind extensiv zu be-
grinen. Dafir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer
Mindestaufbaudicke von 8 cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung,

158



Bebauungsplan Nr. 1061 Il - Wedau der Stadt Duisburg
Umweltbericht

Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dach-
flachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen oder fur Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Einrichtungen
und Aufbauten wie Luftungsschachte, Oberlichter, ErschlieBung sowie von Terrassen an-
grenzender Wohnungen zu begrinen. Die unterbauten Flachen mussen mit einer mindes-
tens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht tiberdeckt sein. Im Bereich der zu pflanzenden
Einzelbdume ist diese Uberdeckung mindestens 1,5 m stark und in einer GréRe von 25 m2
pro Einzelbaum vorzusehen. Die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und Zu begru-
nen. Soweit Stauden und Straucher angepflanzt werden, muss der Substrataufbau mind. 60
cm betragen.

Anlage einer Gehdlzflache (Mallnahmenbeschreibung s. Kap. 5.1)

5.3 Fliche und Boden

Zur Vermeidung / Verminderung von Eingriffen in den Bodenhaushalt und das Grundwasser
sind folgende Maflinahmen geplant:

Bodenbelastungen im offentlichen Raum

Bei einer geplanten Versiegelung des o6ffentlichen Raumes durch Straflen-, Wege- und
Platzflachen erfolgt eine Herausnahme des Bodenmaterials > Z 2 nur dort, wo ein Bodenab-
trag zur Herstellung des Unterbaus und zur Verlegung der Kanale erforderlich ist.

Bei o6ffentlichen Grinflachen (Park am Wasserturm, Traverse), den Mulden im Strallenbe-
reich und im Bereich der Kleingartenanlage erfolgt eine Herausnahme des Bodenmaterials
Einbauklasse > Z 2 bzw. eine ausreichende Uberdeckung mit Béden der LAGA Einbauklas-
se Z 0*.

Bodenbelastungen im Bereich der Baufelder

Im Bereich des Parkquartiers erfolgt eine Herausnahme des Bodenmaterials > Z 2 bzw. eine
ausreichende Uberdeckung mit ,sauberem“ Boden der LAGA Klasse Z0*. In den Bereichen
in den Bodenbelastungen Z 1.1 oder Z 1.2 aulBerhalb von spateren Bauwerken vorhanden
sind, ist eine Uberdeckung mit Boden der Einbauklasse Z 0* von mindestens 60 cm durchzu-
fUhren.
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54 Wasser

Zur Vermeidung / Verminderung von Eingriffen in den Wasserhaushalt sind folgende Mal3-
nahmen geplant:

Erhalt und langfristige Sicherung des Bruchgrabens

Der zwischen Larmschutzwall und dem Masurensee liegende Abschnitt des Bruchgrabens
ist offen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Der Bachlauf ist in Anlehnung an die Blaue
Richtlinie (Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher FlieRgewasser in Nordrhein-Westfalen)
des MUNLYV leitbildgerecht zu gestalten und in die angrenzende 6ffentliche Grinflache zu
integrieren. Zum Schutz des Gewassers ist beidseitig des Gewasserlaufes ein mindestens
ca. 5 m breiter Gewasserrandstreifen anzulegen. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Bodeneinbau in den Larmschutzwall

Zum Schutz des Grundwassers ist in den Larmschutzwall ausschliefdlich Material bis LAGA
Z 1.2 einzubauen. Hierzu ist es moglich, Material von auflerhalb des Grundstlicks in den
Larmschutzwall einzubringen. Zur Sicherstellung der Bodenqualitaten ist die Beprobung von
Haufwerken alle rd. 1.000 t durchzufthren.

Befestigung privater Stellplatze

Private Stellplatze samt ihrer Zufahrten sowie Garagenzufahrten und private Grundstiickszu-
fahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit of-
fenfugiger Pflasterung (Fugenbreite mindestens 20 mm), Schotterrasen) zu befestigen.
Ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten.

Ansaat der Entwasserungsmulden

Die offenen Mulden flir die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen flir Feuchtla-
gen zu begrunen. Die Rasenflachen sind maximal 2-mal jahrlich zu mahen (Schnitthéhe >
10 cm). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Es sind weder Diinge- noch Pflanzen-
behandlungsmittel einzusetzen. Die Inbetriebnahme ist erst zulassig, wenn die Vegetation
geschlossen ist.

Begriinung von Tiefgaragen (Malinhahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)

Dachbegriinung Gebaude, Garagen und Carports (Mallnahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)
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5.5 Luft und Klima

Zur Vermeidung / Verminderung von klimatischen Auswirkungen sind im Zuge der Planung
folgende Dachbegriinungen geplant. Neben den positiven klimatischen Effekten dient eine
Dachbegriindung auch der Ruickhaltung des Niederschlagswassers, stellt insbesondere fir
Insekten wertvolle Nahrungshabitate dar und tragt zur Sicherung des Biotopverbundes bei.

Dachbegriinung Gebdude (Mallnahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)

Begriinung von Tiefgaragen (Mallnahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)

5.6 Landschaft / Ortsbild

Die nachfolgenden MaRnahmen wirken sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus
und tragen zum Erhalt und langfristigen Sicherung der Griin- und Freiflachen bei.

Gestaltung einer offentlichen Grinflache am Ostufer des Masurensees

Auf der mit der Nummer G 10 festgesetzten Flache ist eine 6ffentliche Grinflache der
Zweckbestimmung - Extensive Parkanlage — als Erweiterung des bestehenden Parks am
Ostufer des Masurensees herzurichten. Mindestens 30 % der Flache sind mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die sonstigen Freiflachen sind als extensiv
genutzte Wildwiese (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2, Landschaftsrasen Standard mit
10% Krautern, Aussaatmenge 10 g/gm, zweischurig) anzulegen. Die innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflache herzustellenden Wege und Platze sind als wassergebundene Wegedecke
zu bauen."

Grunstreifen entlang der HaupterschlieBungen

Die seitlichen Grunstreifen entlang der HaupterschlieRungen sind mit Baumen in einem Ab-
stand von 8 bis 10 m bepflanzen. Von den Pflanzabstanden kann im Einzelfall abgewichen
werden. Bei der Auswahl der Baume ist das erforderliche Lichtraumprofil zu beachten. Ins-
gesamt sind Alleebdume mit einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. Die
Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm
Oberbodensubstrat verfillt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Baume sind ist mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2
Standard mit Krautern einzusaen und vor Oberflachenverdichtungen zu schitzen. Alternativ
kénnen auch bodendeckende Pflanzen gepflanzt werden. Die Baumscheiben sind gegen
Befahren zu sichern.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der ZTV-
Baumpflege durchzufiihren. Die Baume sind in den ersten drei Jahren bei langer andauern-
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den Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern. Die Rasenflachen sind maximal 2-mal
jahrlich zu mahen (Schnitthéhe > 10 cm). Das Mahgut ist nach dem Abtrocknen (nach 1 — 3
Tagen) von der Flache zu entfernen. Es sind weder Dinge- noch Pflanzenbehandlungsmittel
einzusetzen.

Grunstreifen entlang der FuRwege

Die seitlichen Grlnstreifen entlang der Fulwege sind mit Badumen in einem Abstand von 8
bis 10 m bepflanzen. Von den Pflanzabstanden kann im Einzelfall abgewichen werden. Ins-
gesamt sind Bdume mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Die Bau-
me sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberbo-
densubstrat verfullt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen zu stabilisieren.

Die Flachen unterhalb der Baume sind mit einer Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard
mit Krautern oder einer Rasenmischung fiir Biotopflachen, RSM 8.1 einzusaen. Alternativ
kénnen auch bodendeckende Pflanzen gepflanzt werden. Die Grunstreifen sind gegen Be-
fahren zu sichern.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der ZTV-
Baumpflege durchzufiihren. Die Baume sind in den ersten drei Jahren bei langer andauern-
den Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern. Die Rasenflachen sind maximal 2-mal
jahrlich zu mahen (Schnitthéhe > 10 cm). Das Mahgut ist nach dem Abtrocknen (nach 1 — 3
Tagen) von der Flache zu entfernen. Es sind weder Dinge- noch Pflanzenbehandlungsmittel
einzusetzen.

Anpflanzung von Laubbidumen auf den Grundstiicken

In den Baugebieten ist je angefangene 250 m? Grundstucksflache ein einheimischer Laub-
baum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflan-
zen.

Stellplatzbegrinung

Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindest-
umfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder
Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstrei-
fen sind mit einer Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer
Raum von mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V.) herzustellen. Die Pflanzflachen sind mit ei-
nem Hochbord einzufassen. Ausbaubedingte Abweichungen von den festgesetzten Standor-
ten sind zulassig
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Einfriedungen / Hecken im Bereich der Garten

Zur Einfriedung der Grundstlicke an ErschlieBungsflachen sind Hecken von mindestens 1,0
m bis maximal 2,0 m Hbéhe, in Vorgarten von maximal 1,0 m zu pflanzen. Schnitthecken sind
zweireihig mit mindestens 1,0 m Breite zu pflanzen. Als Gehdlzarten sind heimische, stand-
ortgerechte Arten (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster) zu verwenden. Der Pflanzabstand
zur Grundstlicksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen.

Es sind nur innenliegende, nicht sichtbare Zaune zuldssig, die die Hohe der Hecken nicht
Uberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Geschlosse-
ne Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zaune) sind im jeweili-
gen Terrassenbereich bis zu einer Hoéhe von 2,0 m und einer Tiefe von maximal 4,0 m, ge-
messen von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

Die an die o6ffentlichen Grinflachen angrenzenden privaten Grundstlicke sind mit Hecken
von mindestens 1,5 m Hohe einzufrieden. Schnitthecken sind zweireihig mit mindestens 1,0
m Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (z. B. Hain-
buche, Buche oder Liguster). Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Es sind keine Gartentore zur 6ffentlichen Griinflache und keine Nebenanlagen ent-
lang der Grundstlicksgrenze zu den 6ffentlichen Grunflachen zulassig.

Mallbehalter

AufRerhalb der Gebaudes aufgestellten Abfallbehalter und Gemeinschaftsmillanlagen sind
durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Dachbegriinung Gebaude, Garagen und Carports (MalRnahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)

Begrinung von Tiefgaragen (MalRnahmenbeschreibung s. Kap. 5.2.2)

Anlage einer Gehdlzflache (Mallnahmenbeschreibung s. Kap. 5.1)

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind urgeschichtliche Funde bekannt. Bei einer zukiinftigen Bebauung ist zu erwarten,
dass archaologische Funde wie Keramik- und Glasscherben, Steinartefakte, aber auch Bo-
denverfarbungen aufgedeckt werden. Diese sind nach §§ 15 und 16 DSchG NRW unverzig-
lich der Unteren Denkmalbehérde und dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu
melden.
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6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Nr. 2 Buchstabe d) der Anlage zum BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung
auch in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzulegen. Dabei sind die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen. Bereits durch
den Gesetzeswortlaut wird deutlich, dass diese Prifung sich nur auf die in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten und damit vernlnftige Varianten beziehen
soll (vgl. Artikel 5 Abs. 1 der Plan-UP-Richtlinie).

Der Hinweis auf die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zu-
dem, dass es sich dabei in der Praxis um anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen
der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plangebiets handeln wird und
nicht etwa grundsatzlich andere Planungen in Erwdgung gezogen werden missen. Nach der
Arbeitshilfe der EU-Kommission — Generaldirektion Umwelt — ,Umsetzung der Richtlinie
2001/42/EG uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme*
sollen die Umweltauswirkungen der Alternativen in vergleichbarer Weise ermittelt und be-
wertet werden und ebenfalls anhand der flr den gewahlten Plan erforderlichen Informatio-
nen erarbeitet werden, d.h. Umfang und Detaillierungsgrad der Informationen im Bericht gel-
ten auch fur die Prifung der Alternativen.

Vor der SchlieBung und Stilllegung der friheren bahnbetrieblichen Nutzungen wurden be-
reits verschiedene Standortalternativen geprift und die Vor- und Nachteile untereinander
und gegeneinander abgewogen. Folgende Alternativen wurden gepruft:

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung
Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung
Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung

Auf der Grundlage der fachplanerischen Widmung gemaR Allgemeinem Eisenbahngesetz
(AEG) wurde auf den nicht mehr fur den Bahnbetrieb benétigten Flachen des ehemaligen
Ausbesserungswerks sowie des Rangierbahnhofs Wedau die Ansiedlung von anderen
bahnbetrieblichen Nutzungen geprift. Aufgrund der veranderten logistischen Rahmenbedin-
gungen (u. a. Zunahme Stral3engulterverkehr, Containerverkehre zwischen KLV-Terminalen
Uber grofe Distanzen, sinkendes Transportvolumen bei Massengutern wie Eisenerz und
Kohle, Schliefung der rheinfernen Stahlwerke im &stlichen Ruhrgebiet) und der damit ein-
hergehenden geringeren Platzbedarfe war es jedoch von vornherein wenig realistisch, die
rund 90 ha grolRe Flache flr zuklnftige Bahnnutzungen vorzuhalten. Deshalb hat sich schon
frih abgezeichnet, dass die nicht mehr benétigten Bahnflachen auf Dauer nicht bahnbetrieb-
liche Nutzungen bendétigt wurden.

Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung
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Mit der SchlieBung des Ausbesserungswerks ging flr den Stadtteil Wedau eine 90-jahrige
Industriegeschichte zu Ende. Nach der Aufgabe der Nutzungen und dem Rickbau der bauli-
chen Anlagen standen im unmittelbaren Umfeld der Stadteile Wedau und Bissingheim ca. 90
ha ehemalige Bahnflachen inklusive der Kleingarten, Sportflachen etc. fir eine Neuentwick-
lung zur Verfligung.

Eine ungeplante Entwicklung hin zu einer Bahnbrache mit partiellen gewerblichen, bahnbr-
chentypischen Folgenutzungen (z. B. Schrottverwertung etc.) hat sich aufgrund der integrier-
ten und hochwertigen Lage, der mit einer derartigen Entwicklung verbunden hohen Alterna-
tivkosten, der fehlenden planungsrechtlichen Grundlagen sowie der mit einer derartigen
Entwicklung verbundenen potenziellen Emissionen nicht als tragfahige Alternative darge-
stellt. Vielmehr sollen die brachgefallenen Flachen dem Stadtteil fir neue Nutzungen ,zu-
ruckgegeben®, mit urbanen Qualitaten entwickelt und wieder erlebbar gemacht werden.

Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Als dritte Alternative wurden konkrete Folgenutzungen flr die Flachen des ehemaligen Aus-
besserungswerks und Rangierbahnhofs Duisburg Wedau untersucht. Deshalb wurden im
stadtebaulichen Rahmenplan ,Umfeld Guterbahnhof Sud“ Zielvorstellungen fir die Flachen
des ehemaligen Gulterbahnhofs Sud entwickelt, der im Jahr 2002 vom Stadtrat als Grundla-
ge fir die weitere stadtebauliche Entwicklung beschlossen wurde. Vorrangiges Ziel war eine
Reaktivierung der Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort.

Nachdem verschiedene Konzepte und Planungen aus unterschiedlichen Griinden nicht rea-
lisiert werden konnten, liegt dem Projekt nun ein ganzheitliches stadtebauliches Konzept fur
einem Wirtschafts-, Arbeits- und Lebensraum der kurzen Wege zu Grunde. Die Stadt will ih-
ren Bewohnern mit dieser MalRnahme ein attraktives Arbeits-, Wohn- und Lebensumfeld in
einem hochwertigen Umfeld an einem verkehrlich gut erschlossenen Standort bieten.

Aus diesen Griinden wurde diese Alternative weiter verfolgt und die Flache als einer von
zwolf Handlungsschwerpunkten der strategischen Stadtentwicklung Duisburgs definiert. Des
Weiteren sind die Flachen ein fester Bestandteil des Stadtentwicklungskonzepts Duisburg
2027.

7. Zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der zulassigen Vorha-
ben fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Im Plangebiet sowie in der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Storfallbe-
triebe. Besondere Anfélligkeiten flir Katastrophen aufgrund natirlicher Ursachen wie Erdbe-
ben, Erscheinungsformen des Klimawandels, Explosionen, Brande etc. bestehen nicht. Es
sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

8. Zusatzliche Angaben:
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8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die
nachfolgend aufgelisteten Gutachten erstellt. Die im Rahmen der Gutachten angewandten
Berechnungs- und Bewertungsverfahren sind dort beschrieben worden. Die Ergebnisse sind
in die Umweltprifung eingeflossen:

e simuPLAN 20.07.2017: Klimadkologische Analyse flr das Gelande des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs Duisburg-Wedau

o simuPLAN 02.11.2017: Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Einfluss der Pla-
nung auf die lokale Kaltluft

¢ simuPlan, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Kurzstellungnahme Klimadkolo-
gische Bewertung von Einzelraumfeuerstatten mit Holz als Brennstoff, Dorsten,
12.01.2018

e LANDPLUS 2016: Standort 8101 Duisburg-Wedau, Erganzende Bodenuntersuchungen
Projektentwicklungsflache sidlich der Wedauer Briicke, 28.10.2016

e LANDPLUS 2017: Standort 8101 Duisburg-Wedau, Bericht zur umwelt- und abfalltechni-
schen Verifizierung der Sudflache mittels Schirfproben, 29.11.17

e Uventus 2017: Geplante Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des ehemali-
gen Guterbahnhofs Duisburg-Wedau - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -, Oktober
2017

e Uventus 2017: Temporare vorgezogene Ausgleichsmallnahmen flir Zauneidechsen im
Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des
ehemaligen Giterbahnhofs Duisburg-Wedau, Februar 2017

e Uventus 2015: Konzept zur Durchfihrung von Rodungs- und Gleisriickbaumalinahmen
im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften
des ehemaligen Guterbahnhofs Duisburg-Wedau unter Berticksichtigung des besonderen
Artenschutzes, November 2015

e blanke ambrosius - Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsunter-
suchung Projekt Duisburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017

¢ Ingenieurblro R. Beck Entwasserungsstudie Duisburg-Wedau, Wuppertal, 2017

e ACCON KoIn GmbH, Schalltechnische Vorstudie zu einer méglichen Bebauung der ehe-
maligen Bahnflachen in Duisburg-Wedau, KéIn, 23.08.2016

e ACCON KoélIn GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1061 Il
Wedau in Duisburg-Wedau, Koln, 28.03.2018

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten ergaben sich nicht.
Dennoch beruhen einige Angaben auf allgemeine Annahmen, da einzelne Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Intensitat oder Reichweite aufgrund fehlender detaillierter Messmethoden
nicht eindeutig ermittelt werden kénnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die entscheidenden Auswirkungen der Bebau-
ungsplanfestsetzungen in der Umweltprifung Uberprift und erfasst worden sind, so dass
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ausreichende Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung der Planande-
rung vorliegen.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tGberwachen, die auf Grund
der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder In-
tensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch

¢ eine falsche Umsetzung eines Planes,
¢ eine unsichere Prognose oder
e unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltliiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchflihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstel-
lung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt wor-
den sind.

Daruber hinaus ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 (Malkhahmen zum Ausgleich) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3
Satz 4 (vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malnahmen zum
Aus-gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen) Gegenstand der Uberwachung.

Eine Uberwachung kann grundsétzlich erst einsetzen, wenn die Festsetzungen des Plans
zumindest teilweise realisiert sind, da ohne Realisierung auch keine Umweltauswirkungen
durch die Planung hervorgerufen werden kénnen. Der Gemeinde steht es hierbei offen, eine
bestimmte Frist fir die erstmalige Uberwachung festzulegen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende Malnahmen vor-
gesehen:

. Die Umsetzung der Artenschutzrechtlichen Malinahmen im Bereich des Vorhabenge-
bietes ist durch die Stadt Duisburg, Untere Naturschutzbehdérde zu Giberwachen.

. Die Stadt Duisburg Gberwacht in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de den ordnungsbemaflen Umgang mit dem Boden im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplanes.

. Die Offenlegung des Bruchgrabens und die ordnungsbemafe Einleitung des Nieder-
schlagswassers in die Oberflachengewasser ist durch die Stadt Duisburg, Untere
Wasserbehorde zu uberwachen.
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8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und des Rangierbahnhofs Duisburg-
Wedau sollen mittel- bis langfristig als gesamtstadtisch und regional bedeutsamer Wohn-
und Wirtschaftsstandort entwickelt werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir diese stadtebauliche Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Duisburg, fir den Be-
reich der Teilflache Sid den Bebauungsplan Nr. 1061 |l — Wedau -, fir den bisher lediglich
ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde (am 16.06.2004), weiterzufiihren.

Auf der Grundlage des im Jahr 2015 beschlossenen Stadtentwicklungskonzepts ,Duisburg
2027“ wurde eine Konsensvereinbarung zur Entwicklung der Flache zwischen der Stadt Du-
isburg und der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW (BEG) geschlossen. Im An-
schluss wurde zusammen mit der DB Immobilien Region West (DB Imm) das ,Projektteam
Wedau“ gegriindet und gemeinsam mit der Stadt Duisburg fur das rund 90 ha grof3e Areal
ein neuer stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Dieser wurde in den letzten beiden Jahren
intensiv mit der Offentlichkeit und den politischen Gremien abgestimmt.

Die stadtebauliche Rahmenplanung wird auf der Hohe der Wedauer Briicke in zwei Teilfla-
chen unterteilt. Die ndrdliche Teilflache weist eine GrofRe von rund 30 ha auf und liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1061 1l -Wedau-. Der stadtebauliche
Rahmenplan sieht fiir diese noérdliche Teilflache vorwiegend universitare und weitere ge-
werbliche Nutzungen sowie eine Erweiterung des Sportparks vor.

Die sldliche Teilflache weist eine GréfRe von rund 64,3 ha auf. Hier sind neben Wohnbaufla-
chen mit einem breitgefacherten Angebot unterschiedlicher Wohnformen und -typen auch
Flachen fir die Nahversorgung, nichtstérende Gewerbenutzungen, Sportflachen, Kleingar-
ten sowie grof¥flachige Griin- und Freiflachen vorgesehen. Die im stadtebaulichen Rahmen-
plan abgegrenzte Sudflache entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1061 Il -Wedau-, fir den bereits im Jahr 2004 ein Aufstellungsbeschluss ge-
fasst wurde.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen ist eine Analyse und
Bewertung des Umweltzustandes im Jahr 2015.

Innerhalb des Plangebietes findet aktuell keine Wohnnutzung statt. Im Westen und Osten
grenzen zusammenhangende Wohnbauflachen der Stadtteile Wedau und Bissingheim an
den Bereich des Bebauungsplanes.

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim werden durch ihre Lage am hochwertigen Land-
schaftsraum der Sechs-Seen-Platte, die sich durch ein Mosaik aus Wasserflachen, Wald
und Grlinanlagen gepragt ist und einen hohen Erholungswert aufweist. Nordwestlich grenzt
der ca. 200 ha umfassende Sportpark Wedau an den Geltungsbereich. Sportpark und die
Seenplatte werden ganzjahrig intensiv von unterschiedlichste Nutzergruppen frequentiert.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt das Ostufers des Masurensees. Entlang
des Seeufers liegen Bootshauser, Boots- und Angelstege mehrerer Wassersportvereine.
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Zwischen dem See und der Masurenallee erstreckt sich ein kleiner durch Wege erschlosse-
ner Park, der insbesondere in den Sommermonaten stark frequentiert wird. Ostlich der Ma-
surenallee befindet sich eine Kleingartenanlage mit drei Standorten. Hieran schlieRen std-
lich die Sportanlagen des Eisenbahner Turn- und Sportvereins Wedau (ETuS Wedau e. V.
1929).

Das brachliegende Gelande des ehemaligen Rangierbahnhofs ist eingezaunt und 6ffentlich
nicht zuganglich. Auf dem Gelande waren 2015 sowohl beginnende als auch fortgeschrittene
Sukzessionsstadien der Bahnbrachen anzutreffen. Ausdauernde Ruderalfluren wechselten
mit dichten Brombeergestrippen, Gehdlzjungstadien von Birke, Robinie, Weide und Erle mit
Pionierwald. Ein Teil des Areals bestand aus vegetationsfreien Flachen wie Gebauden, Ver-
siegelungsflachen oder nahezu vegetationslosen Schotterflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil einer weitreichenden bahnbeglei-
tenden Freiraumachse. Die Gleisanlagen stellen einen wichtigen Nord-Std-Korridorbiotop
zwischen den Kernlebensraumen Drucht / Bissingheimer Wald und Grindsmark / Huckinger
Mark insbesondere flr Gehdlz bewohnende Arten dar. Die offenen Gleisbereiche sind wich-
tiger Sekundarlebensraum fir Offenlandarten und Bestandteil des Offenland-
Biotopverbundes. Neben der Bedeutung als Fledermauslebensraum und als Brut und Nah-
rungshabitat zahlreicher, z. T. planungsrelevanter Vogelarten stellen die Bahnanlagen auf-
grund der FlachengréfRe und der hohen Habitateignung mit einer individuenstarken Populati-
on von schatzungsweise 1.000 — 2.000 adulten Tieren im Jahr 2015 den wichtigsten Zau-
neidechsenlebensraum im weiteren Umfeld dar.

Der Uferpark und die Seeflache des Masurensees sind Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Golfplatz dstlich der Grossenbaumer Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger
Mark".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insbesondere durch die Gerauschimmissio-
nen der Bahnstrecke Dusseldorf — Duisburg und die der Autobahn A 3 vorbelastet.

Die im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Zulassungsverfahren zu erwartenden
Umweltauswirkungen werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ih-
rer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. 3: Umweltauswirkungen

Schutzgut Auswirkungen Bewertung
Mensch / menschli- | aktuell keine Ausweisung von Wohnbaufla-
che Gesundheit / chen innerhalb des Plangebietes
Bevolkerung insge- | Nyr kleinraumig erhdhte Schadstoffkonzent- | keine bis geringe Umwelt-
samt rationen, keine Beeintrachtigungen der auswirkungen

menschlichen Gesundheit

Verlarmung der vorhandenen und geplanten | geringe bis erhebliche Um-
Wohnbauflachen und Kleingarten ist durch weltauswirkungen
Immissionsschutzmaflnahmen (Larmschutz-
wall, -wand) stark reduzierbar
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Schutzgut

Auswirkungen

Bewertung

Pflanzen und Bio-
toptypen

Verlust von Biotoptypen mit Gberwiegend
mittlerem Biotopwert (Gehdlze im Bereich der
Bahnbrache, Kleingarten, Grinflache )

Geringe bis z.T. erhebliche
Umweltauswirkungen, aber
es besteht kein Abwagungs-
bedarf

Erhalt von Biotoptypen mit mittlerem - hohem
Biotopwert am Ostufer des Masurensees
durch Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Tiere / Artenschutz

Verlust von Sekundarlebensraumen mit sehr
hoher Bedeutung fir Offenlandarten insb. fir
die Zauneidechse,

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen durch Vermeidungs- und vorgezoge-
ne Ausgleichsmaflinahmen vermeiden bzw.
kompensiert werden

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Flache und Boden

Wiedernutzbarmachung der Bahnanlagen
gem. § 1a BauGB,

keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund
der Vorbelastung durch Auffullung und Teil-
versiegelung im Bereich der Bahnanlagen,

ordnungsgemalie Entsorgung belasteter Bo-
den bzw. Uberdeckung,

Einhaltung der Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

zusatzliche Versiegelung im Bereich der
Kleingarten

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Wasser

Keine Veranderung der Grundwasserverhalt-
nisse

Wassersensible Stadtentwicklung:

Dezentrale Versickerung des Niederschlags-
wassers,

infolge der Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers keine Belastung des Masu-
rensee und der Regattastrecke bei Einleitung,

Offenlegung und 6kologische Aufwertung des
Bruchgrabens

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Luft und Klima

keine tiefgreifenden Veradnderungen des Kalt-
luftgeschehens und des nachtlichen Biokli-
mas

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Landschaft / Orts-
bild

Uberformung einer Flache mit mittlerer Land-
schaftsbildqualitat (Bahnbrache, Kleingarten)

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Erhalt der Griinflache am Ostufer des Masu-
rensees,

Beeintrachtigungen durch nachhaltige Frei-
raumentwicklung vermeidbar

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen

Kulturglter

Integration der Baudenkmale in die stadte-
bauliche Planung,

Sicherung urgeschichtlicher Denkmale durch
durch MaBnahmen zum Erhalt der Gebdude

keine bis geringe Umwelt-
auswirkungen
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Schutzgut Auswirkungen Bewertung

vermeidbar

Sachglter keine Auswirkungen keine

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande wurde im Vorfeld ein ,Kon-
zept zur Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisriickbaumalnahmen im Zusammenhang mit
der geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Guter-
bahnhofs Duisburg-Wedau unter Berilicksichtigung des besonderen Artenschutzes® (Uventus
GmbH, 2015) erstellt. Daneben wurden temporare vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fir
Zauneidechsen aullerhalb des Plangebietes geplant. Die Vermeidung- und vorgezogenen
temporaren AusgleichsmaRnahmen werden seit 2016 sukzessive umgesetzt. Dauerhafte Er-
satzlebensraume werden zu einem spateren Zeitpunkt innerhalb des Plangebietes auf dem
zu errichtenden Larmschutzwall vorgesehen. Mit der Gesamtheit der MaRnahmen ist eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung maglich.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung diirfte auf den ungenutzten Bahnbrachen die Gehdlz-
sukzession voranschreiten, sofern nicht regelmaflige Ma3nahmen zur Entbuschung erfol-
gen. Es wirde sich langfristig ein Laubwald etablieren. Die offenen vegetationslosen Fla-
chen wirden zurtickgedrangt. Damit einhergehend wirden die Lebensraume der Offenland-
arten wie z.B. der Zauneidechse verloren gehen bzw. deutlich reduziert werden. Wald und
Waldrand bewohnende Arten kdnnten von dieser Entwicklung profitieren.

Gemal bestehendem FNP ware im Bereich der Grinflachen eine weitere Nutzung als Dau-
erkleingarten, Sportanlage und Parkplatz zulassig.
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Schutzgutbezogene Ziele in Fachgesetzen

Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Schutzgut Gesetz Ziel
Mensch Baugesetzbuch Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
(BauGB) zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berticksichtigen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)
- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung (u.a. Freizeit und Erholung) (§ 1 Abs. 6 Nr. 3)
- die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢)
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
schutzgesetz Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der nachfolgenden Ab-
(BNatSchG) satze so zu schitzen, dass
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz). (§ 1 Abs. 1)
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere
- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Ver-
unstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,
- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. (§ 1 Abs. 4)
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Grinan-
lagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Au-
enbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu er-
halten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malfe vorhanden sind, neu zu schaffen. (§ 1 Abs. 6)
Bundes- Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sons-

tige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen. (§ 1 Abs. 1)

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
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Habitat-Richtlinie -
FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG)

Schutzgut Gesetz Ziel
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larmvorsorge und —
minderung bewirkt werden soll.
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Pflanzen, schutzgesetz Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malligabe der nachfolgenden Ab-
biologische (BNatSchG) satze so zu schitzen, dass
Vielfalt - die biologische Vielfalt,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz). (§ 1 Abs. 1)
Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung
zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik iberlassen bleiben. (§ 1 Abs. 2)
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten (§ 1 Abs. 3).
Der Artenschutz umfasst
- den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,
- den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender Arten in geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirli-
chen Verbreitungsgebiets. (§ 37 Abs. 1)
Fauna-Flora- Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im eu-

ropaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten der EU. Bewahrung oder Wiederherstellung der nattrlichen Lebensrdume der wildleben-
den Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

Vogelschutz-
richtlinie — VS-RL

Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, Schutz fiir Végel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.
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Anhang 1: Schutzgutbezogene Ziele in Fachgesetzen

Schutzgut Gesetz Ziel
(Richtlinie
79/409/EWG)
Baugesetzbuch Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
(BauGB) zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere u.a.
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. (§ 1a Abs. 3)
Boden / Bundesboden- Folgende Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen:
Flache Sé:glétdzggrs]gtz - natiirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Be-
( ) standteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1)
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. (§ 2 Abs. 2 Nr. 2)
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.
Landesboden- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
schutzgesetz MaR zu begrenzen. Boden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes im be-
(LBodSchG) sonderen Malfie erflllen sind besonders zu schitzen. (§ 1 Abs. 1)
Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhalten,
schutzgesetz dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, so-
(BNatSchG) weit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen, (§ 1 Abs. 3)
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
(BauGB) schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a))

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen

A3




Anhang 1: Schutzgutbezogene Ziele in Fachgesetzen

Schutzgut

Gesetz

Ziel

nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (§ 1a Abs. 2))

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landékosysteme und Feuchtgebiete
im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei
sind insbesondere mogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu berlcksich-
tigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt, unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu
gewahrleisten. (§ 1a Abs. 1)

Landeswasser-
gesetz (LWG)

Ziel der Wasserwirtschatft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen und eine mit Riicksicht auf den
Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Was-
serhaushalts als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung
und andere Gewassernutzungen (§ 2 Abs.1). Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Dies gilt
insbesondere fiir natlrliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen. Hochwas-
serschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Malnahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen. (§ 1 Abs. 3)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

- der sachgerechte Umgang mit Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e)

Klima / Luft

Bundes-
Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen. (§ 1 Abs. 1)

TA-Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit guinstiger
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Schutzgut

Gesetz

Ziel

(BNatSchG)

lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu. (§ 1 Abs. 3)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

- die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e)
- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fiur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Ab-
satze so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert ist. (§ 1 Abs. 1)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere

- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Ver-
unstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen. (1 Abs. 4)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berticksichtigen:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze
von geschichtlicher, klnstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes (§ 1
Abs. 6 Nr. 5)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
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(DSchG NRW)

Schutzgut Gesetz Ziel
Kultur- und Denkmalschutz- Denkméler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Sachgiiter gesetz NRW Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden. (3) Bei 6ffentlichen Planungen und Mallinahmen sind die Belange des

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen. Die fiir den Denkmalschutz und die Denkmalpflege
zustandigen Behdrden sind friihzeitig einzuschalten und so mit dem Ziel in die Abwagung mit anderen Belangen einzubeziehen,
dass die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie eine angemessene, Gestaltung ihrer Umgebung
mdglich sind.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. (§ 1 Abs. 4)

BauGB

Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berticksichtigen:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze
von geschichtlicher, klnstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes, (§ 1
Abs. 6 Nr. 5)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgdter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d))

Bundes-
Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen. (§ 1 Abs. 1)
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