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\¥2) a ‘\ \& -\ Zweckbest. ST streifen ohne bauliche Anlagen (siehe innere Linie) und Schutz- 4.4 Das sonstige Sondergebiet SO 2 wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck- i i . . _ S 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
W\ A \ \ 2 Ersatzhabitat = = = : streifen ohne Baumpflanzungen (siehe duRere Linie) bestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum* festgesetzt. 104 Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten 1 Bodendenkmler . , ,
I '  \r=14 ‘ N\« CHmax\, "\cv fiir 7 Fenster kein Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, Es sind urgeschichtliche Funde bekannt. Bei einer zukiinftigen Bebauung ist Bauordnung fiir das Land Nordrhein - ._Westfalen - Le]ndesbauordnung - (BauO [}JRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\ g ~ \ i 37Nm \\ / u(rj ar:‘l ‘n' — = - Hauptwasserleitung unterirdisch inklusive Schutzstreifen ohne 4.5 1m SO 2 ist ein ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum* zuléssig. sind schallgedammte Lﬂﬁqngseinrichtungen vorguseher.m, die auch bei . zu erwarten, dass archéologische Funde wie Keramik- und Glasscherben, 210072016 (B NRW 5.2 2uleiztgedndsrigurel Articel F uss besetiom 26, Marz 2019 {GYa NRYI 5. 199);
N . ¢ sideonsa — = — ° bauliche Anlagen Das Nahversorgungszentrum besteht aus den folgenden Teileinrichtungen: geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beluftung sicherstellen, falls nicht Steinartefakte, aber auch Bodenverfarbungen aufgedeckt werden. Diese sind Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
\ \ \ \ . auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine nach §§ 15 und 16 DSchG NRW unverziiglich der Unteren Denkmalbehorde zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202).
: gkjbnfﬁct\;n ) a)  Ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsfléche, ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden kann. und dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden. oo 10 o Rl et 5 ird auf technische Regelwerke - DIN-N VDI-Richtiini :
- \ SRS b)  ein Lebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsfléche, oWt In Qex| lexticrien, resiScLZUNgen bezuy genonmen Wid sl tecaniscle Regawetss - UIN-Nofmen, vil-Rentinen <owe
//7 \ \ 36.9 - . o o . cg ein Getrankemarkt mit E’naximal 6200 2 Verkaufefiéiche; 105 Im Bereich der mit gekennzeichneten Gebaudefassaden sind oberhalb 2 PflanzmaRnahmen Richtlinien anderer Art - konnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen
A \ \) offentliche / private Griinflache mit jeweiliger Zweckbestimmung d) ein Laden fir Feinkost / Obst- und Gemiise mit maximal 100 m? des dritten Vollgeschosses in Staffelgeschossen durch nicht 6ffenbare Fenster Bei den Pflanzmalinahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu Offnungszeiten eingesehen werden.
ﬂ/\ 4 \ BT — Verkaufsfiéche, oder durch andere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen sicherzu- beriicksichtigen.
= // \ \ arkanlage (Gffentich) e) ein Laden fir Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufsfiiche, stellen, dass kein mafgeblicher Immissionsort im Sinne der Nummer 1.2 des
\ \ @ Sportplatz (6ffentlich) f)  ein Blumenladen mit maximal 100 m? Verkaufsflache, Anhanges der 18. BImSchV in der Fassung vom 01.06.2017 entsteht, an dem 3 Belange der Luftfahrt
\ . , g) ein Laden fiir das Lebensmittelhandwerk mit maximal 100 m? Verkaufsflache, die zulassigen Immissionsrichtwerte nach § 2 Absatz (2) Punkt 3 der Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthohe von mehr als
\ \ \ \ r g = = \)(\QS\N & 6lfentiche Grinfiache  Hmind h)  Geschéft fiir Textilwaren mit maximal 200 m? Verkaufsflache. 18. BImSchV am Tag oder in der Nacht iberschritten werden. 22,5m U. Grund (rd. 59,5 m U NHN) sind die Belange der Luftfahrt ggf.
\ ; = S W W rflach d Flachen fir die W irtschaft. d betroffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche
\ v\ x 371 x Z o\ 471m assertiachen und rlacnen tur aje vvasserwirtscnatt, den . . . } , ‘ 9 9
\ ez =N 7 SF =7 377 W\ Wall-Wand- Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4.6 Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird 10.6 Im Bereich der mit <3> gekennzeichneten Gebaudefassaden sind ab dem Flugsicherungs GmbH zu beteiligen.
C Tl = _~ Kombination ‘ (§ 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB) im SO 2 in der Summe auf maximal 12,6 % der zulassigen Gesamtverkaufs- sechsten Voligeschoss (VG VI) keine Wohn- und Schiafraume zulassig. _
WA 13 \ Q. " : ~ Hmin o . o ) flache, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % . o . . 4  Kampfmittelfunde
\/ = = :';“'“g] s 44,0 \ Flache fiir die Wasserwirtschaft, einschliefllich Gewasser der zulissigen Gesamverkaufsflache begrenzt. Nicht nahversorgungs- und 10.7° AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone und Loggien) sind in Bereichen mit Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/
04 \ = R) _ 28 ‘ (nachrichtlich gem. § 31 WHG) nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ohne Einschrankungen zulassig. einem Beurteilungspegel tags L, > 60 dB(A) nur zuléssig, wenn diese durch die Er- Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
I \ \ X 374 \ U B Ty _— it richtung baulicher und/ oder sonstiger Schutzvorkehrungen so abgeschirmt und die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
- d ' -~ mgrenzung von Flachen iur Hochwasserschutzaniageén und iur ; o ; : werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel L, von 60 dB(A) tags eingehalten dienst standigen.
= S ‘ m die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 47 mggné::cziusl;jg§lnd folgende, den groRflachigen Einzelhandel ergéanzende i gspegel L, (A) tags eing ienst zu verstandigen
siehe Plan \ & B ‘ ' . @ . o . 5  Riickstauebene
i i i T i a)  Dienstleistungsbetriebe, 10.8 In der mit Raute \ gekenpzelghpeten Flache mnerhalb‘des WA 11 sind zum Bei der Grundstlicksentwasserung ist die Riickstauebene gemaR § 8 (5)
\ 2, gé%%?legg;uéggﬁaﬁgﬁﬂggﬁen von Baumen, Strauchern und b)  Schank- und Speisewirtschaften. Schutz vor gewerblichen Schallimmissionen Aufienwohnbereiche (wie z. B. Ter- Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AR in der
Hmind ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) rassen, Balkone, Loggien) und an den zur maRgeblichen Larmquelle zugewand- jeweils gtiltigen Fassung zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende
\ 38,0m Sfentliche Sriinflache 48 1mSO1undSO 2 sind folgende, den GroRflachigen Einzelhandel erganzende ten Fassaden zu schutzbedirftigen Raumen &ffenbare Fenster nicht zulassig. Raume und Entwésﬁerung.sgegensténde miissen gegen Riickstau von
A9 \ \ R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Nutzungen ausschlieRlich ab dem ersten Obergeschoss zulassig: Abwasser aus dem Gffentlichen Kanal gesichert werden.
ErschlieBung: / \ — = Wall-Wand- ‘ Po0-000  Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Wenn durch einen anerkannten Sachversténdigen im Rahmen des Baugenehmi-
B-Plan 570 | \ ‘/' \j"‘B ‘ Kombination : c) Einrichtungen und Betriebe fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche gunglsyehrfah(rjens ”ﬁ?g?"r‘]’iese”tw:;td» 9383 auf Grudnd Vrf_’” Abgchi.rmgnger?tu;d ; 6  Technische Infrastruktur
196 - " TP ’ und sportliche Zwecke, e[gieicnen dauerhart sichergestelit wird, dass an den Fassacen in der mit Raute Bei allen weiteren Planungs-, Genehmigungs- und Ausflihrungsplanungen
festgesetzt \\/_ — Flachen fur die Landwirtschaft und Wald d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gekennzeichneten Flache die Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 55 sind Leitungstrager sowie die Deutsche Bahn zu beteiligen. Die Schutzan-
\ Gemeinschafts- ‘ \grARe. 1 NE. 155 BeulaR) e) Parken, dB(A) und der Maximalpegel von 85 dB(A) am Tag fiir Allgemeine Wohngebiete fiir weisungen der Leitungstrager und der Deutschen Bahn sind zu beachten.
anlage ; , S—— f)  Réume und Anlagen firr Freie Berufe. gewerbliche Schallimmissionen nicht liberschritten werden, kann von dieser —
‘ ache fur Wa Festsetzung abgewichen werden. 7  Luftreinhalteplan
\ ‘ ; A_L.Jflden im gesamte_n Stadtgebiet geltenden Luﬁreinhalteplan in der jeweils o _ a l S pesch partner
\ Sonstige Planzeichen 5  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen i ) ) i . guiltigen Fassung wird gemaR § 9 (6) BauGB hingewiesen. Fir die Bearbeitung des Planentwurfs. P P ail
_ b ‘r" ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i. V.. m. §§ 21a, 22, 23 BauNVO) 11 Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen 0% 07 2009 architekten stadtplaner GmbH
private Grlnflache Mil:Sohe. B orid Lsiirasrachisr 2 belastnde Fiekian (5.9 Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen 8  Erdbebenzone Duisburg, den ... &1 S0 )
B-Plan ‘ "Erholungsgarten" l 0 At')s. 1Nr. 21 BauuGB) e 5 51 Betragt die Tiefe der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen 14,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Geman Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der H?%“{ﬁ‘_‘j?;gigg?}'O‘;‘_i,sz#gg;"z”g"d
i oder weniger als 14,0 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils S o Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen h@pesch-partner.de
570 ‘ W ' Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen erschlieRenden Verkehrsfliche aus gesehenen riickwartigen Baugrenzen um 111 In den Baugebieten ist je angefangene 250 m* Grundstlicksflache ein einhei- (Geologischer Dienst NRW 2006) gehort das Plangebiet zur Erdbebenzone / PrneRe
e schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- maximal 2,0 m fiir den Bau von Balkonen zuléssig. mischer Laubbaum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen geologischer Untergrundklasse 0. Name des Planyngsbiiros
‘ i ®© immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Laubbaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten /\
440 ' ’ ; " P i o e | 5.2  Inden mit Raute @ gekennzeichneten WA 5, 6 und 7 ist zu Gunsten der und nach einem mdglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. LnneLh_?Iblldzr Er(Ejbeben;orée(glmﬂ;;e:gggr)r)]?{} lel\ll 111 43:20:;3-04 (eLS.EtZt o é/
D \ ’ ‘ \ EE renze des raumiichen eliungsbereicns des bebauungsplans Anlage von Tiefgaragen sowie der dazugehérenden Zufahrten eine Uber- . ) i o i . urch Teile des Eurocode Ur tibliche Hochbauten keine RN O A oo
‘ \ \ \ =5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) schreitung der zulissigen Grundfiéche bis zu einer Grundfiachenzahl von 112 Die Dachflchen von Gebéuden - dies gilt auch fur Ggragen und Carpgns - mit besonderen Manahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er- pesch partner architekten stadtplaner GmbH
5 . >\ " \ \ \ . . héchstens 0,7 zuléssig. einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach bis zu 15° Dachneigung sind griffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungs- ,
L ‘ 7 asserturm \ \ i Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Mager- kategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 e e
g " , ; unterschiedliche Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 53 ImSO 2 istgemaR § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO eine Uberschreitung der zulissigen substratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 8 cm je nach Vegetationsform zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Versammlungshallen, kulturelle S5 o > \
s ‘ ’ , - ~ L1 1 Teilflachenfreistellung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Grundfldchenzahl (GRZ) fiir Stellplétze mit ihren Zufahrten bis maximal 0,8 als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras- Einrichtungen, Kaufh&user, Kindertagesstétten, Bildungseinrichtungen, TR T\
< \ ; e Zul3ssia. Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu Feuerwehr etc. -1 \
[ ‘ » = Sichtschutzwand (SSW) g erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die 5 A
2 3 , offentliche \ \ 5.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehshen (GHmax.) ist fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustech- Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen : '
‘ 7 4 GrinfEcs - mcmmcmecmm | Smschuzwand (LSW) fir technische Aufbauten (z. B. Aufzugsschéichte, Liiftungen) um maximal 1,5 m nische Einrichtungen oder fiir Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden. durch Erdbebenwirkungen sekundére Gefahrdungen auftreten kbnnen, o] b
Wall-Wand auf hochstens 10 % der Dachflachen zulassig. Alle Aufbauten miissen einen . , o . _ _ . héhere Gefahrdungsniveaus anhand einschiagiger Regelwerke zu beriick- : e, =0
ali-yvana- \ 65 Schallisophone des mafgebl. AuRenlarmpegels La [dB] Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten. 11.3 Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Ein- sichtigen sind. Ggf. sind in diesem Fall standortbezogene seismologische o ] P L v
‘ i ' Kombination nach DIN 4109-2 (2018-01) richtungen und Aufbauten wie Liiftungsschachte, Qberlichlter, Erschlief&ung"sowie Gutachten einzuholen. . ‘(‘ VoA
44,0 m , \ o Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) diirfen mehr als 10 % von Terragsep angrgnzender Wohnungen zu begriinen. Die untert?aut?n Flachen ' A
‘ % , ‘ \ 36,5 geplante Gelandehdhe in Metgrrr des durch Abgrabungen und der Dachfiichen einnehmen. missen mit einer mindestens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht iberdeckt 9  Baugrund v
s ; x Aufschiittungen veranderten Gelandeniveaus tiber NHN sein. Im Bereich der zu pflanzenden Einzelbdume ist diese Uberdeckung Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der Bau- \
' ; . . L . mindestens 1,5 m stark und in einer GroRe von 25 m? pro Einzelbaum vorzusehen. mafnahmen insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des h b : %
‘ , ' ' memd 514 \I\//I\;nlcljwth%he}(m l\fet:tr-n VQE La;lrﬂls'\(l:hutzwand el 6  Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen . o . _ o Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten ist. LAY Tt ) X P
‘ \ \ all=rediaRansiirdon UOSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO) 11.4 Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem FPRERY 15100 vats
\ Voo , P i . = ' Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, 10 Boden-/Qualitdtsmanagementkonzept SERE TR AN AL \
196 \ % e
, , \ . <—l—> Wechsel zwischen unterschiedich festgesetzten Mindesthohen 6.1 Garagen, Carports (iiberdachte Stellplitze) und Stellpltze sind nur innerhalb der dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfiegen. Die Baumscheiben sind mit Die Vorgaben und Regelungen des Boden-/ Qualitétsmanagementkonzepts i Pt | i
‘ ) \ \ ' . (iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den speziell festgesetzten Fldchen (St, Ca, bodenbedeckenden Geholzen oder Stauden fiachig und dauerhaft zu be- 6-Seen-Wedau Projektentwicklungsfléachen stidlich der Wedauer Briicke", 3 ‘\ ’
‘ 4 ; Nachrichtliche Ubernahmen Ga) sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulssig. grnen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen erarbeitet von der LANDPLUS GmbH, Essen, 29.01.2019, sind bei den weiter- : \ \
‘ , \ \ , ‘ Belag versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstreifen sind en Erd-, ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanungen zwingend zu ber{ick- . \
\ \ D] Baudenkmaler (eingetr. / vorldufig gesichert, § 9 Abs. 6 BauGB) 6.2 Hiervon abweichend sind im SO 1 und SO 2 Stellplatze auch auBerhalb der mit einer Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzel- - sichtigen. % L ’
, {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulssig. barer Raum von mind. 12 m® mit Substrat herzustellen. Die Pflanzflichen sind mit Py )
‘ ‘ gem. Allgemeinem Eisenbahngesetz(AEG) planfestg. Bahnflache einem Hochbord einzufassen. 11 Bergbau v %
6.3 Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der . . ) o Der Anderungsbereich befindet sich tiber inzwischen erloschenen Bergbau- N N\
______ Anbauverbotszone gem. §§ 25 u. 28 Stralten- und Wegegesetz speziell festgesetzten Flachen zulissig 11.5 Auf den mit <5> gekennzeichneten Fléchen sind einheimische und standort- berechtigungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zustandigen N \
des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) gerechte Laubgehélze zu pflanzen, zu pflegen und nach einem Abgang Bergbaufachbehdrden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert. , N b
. 4 i 3 T i indest- leichwertig zu ersetzen. .
Gasfeii-adbr Gashauplisiing; nlarrissh: iusve Sez- 6.4 Léngsseiten von Garagen, Carports und Stellplétzen miissen einen Mindest g 9 12 Verkehrsflich ., !
---------- ~ sl ohnsibEnliche Anloaon abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und auf der . . _ o dreanrsnache . '
- - - g Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache 11.6 Die offenen Mulden fiir die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen Die offentlichen Verkehrsflachen sind durch Koordinaten festgesetzt (siehe %\ :
einhalten. fiir Feuchtiagen zu begriinen. Beiblatt "Koordinaten éffentliche Verkehrsfléachen" vom 28.01.2020). PR
Sonstige Darstellungen zu Bestand und Planung Yo"
6.5 Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der tberbaubaren Grundstiicksflache ) .
m Gebéude (Bestand) (Vorgarten) sind keine Stellplatze, Carports und Garagen und keine sonstigen 12. g”;s::)“ege’\'l’d ;’gd"‘éqé;" Festsetzungen
1 baulichen Nebenanlagen zulassig. 5.2 NI < Bau
Flurstiicke (Bestand)
T . . e . .
S—— Bestand) 6.6 In den Aligemeinen Wohngebieten sind bauliche Nebenanlagen nur auRerhalb 121 ;” der”rmt CF’er'StIQIFaturb thgl- fzségggi\tﬁte” Tgllﬂacgg erbd rT't demtz o — Blatt 3/ 3
e urstiicksnummer (Bestan der tiberbaubaren Grundsticksflachen im riickwartigen Bereich der Baugrund- ormelien PeiSISIHEShosCNRId gend gemelnes Eisendanngece e E BN e~ N R B R e - -
stiicke zuléissig. L ? (AEG) die festgesetzte Nutzung bauplanungsrechtiich zulassig. D U s B U R G Bebauu ngsplan Nr. 1061 1l -Wedau
oraten Wege [Ulerienien Gleise Bestand 12.2 Vor einer Innutzungnahme der Wohngebéaude ist der Schallschutzwall inklusive am Rhein flir einen Bereich zwischen der westlichen Grenze des Planfest-stellungs-
i A — — 6.7 Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von jeweils 1,0 m . i ie HA "Wnai "
stadtebaul. Entwurf, Wege in 6ffentlichen Griinflachen (Planung) 20 dffentlichen Vgrkehrsﬂéchen eigzuhalten J der Schallschutzwand mit den festgesetzten Mindesthohen zu errichten. verfahrens zum Unl1.ba|u der Gleisanlage bis Hohe der Strafsg Kneippgrund",
' Masurenallee und dstliches Ufer des Masurensees, Plangebietsgrenze des
, g g
705 Mafszahl in Meter (Planung) 123 Diemit <& gekennzeichnete sidiiche Teilfliche der Gemeinbedarfsfliche Bebauungsplans Nr.1061 | und siidlichen Plangebietsgrenze des
M Béschung (Planung) 7 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" kann bis zum Baubeginn einer bau- und / Bebauungsplans 1060 |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) oder fachrechtlich genehmigten Ersatzbaumafnahme (Errichtung eines Erdwalls)
i o -- AT - fiir das heutige Briickenbauwerk als Abstell- und Lagerflache genutzt werden.
(35,1) zukiinftige Geldndehdéhe in m U NHN als Hinweis
x 7.1 Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten dient der -S ATZ U N G -
. gartnerischen Nutzung und zum voriibergehenden Aufenthalt. Zuléssig ist inner-
WA 8 Art der baulichen Nutzung halb des jeweiligen privaten Erholungsgartens eine bauliche Anlage einschlieBlich
04 GRZ GFZ Freisitz und Uberdachte Terrasse, die eine Grundflache von 30 m? insgesamt nicht
T Volgeschosse max] Uberschreitet und die der v. g. Zweckbestimmung dient. Weitere bauliche Anlagen
0 wingend |  Bauweise wie Geratehauser oder Geréteschuppen sind nicht zulassig.
e She b g MaRstab 1 : 1.000




