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Pamc. N i 1o — T T bauliche Anlagen Das Nahversorgungszentrum besteht aus den folgenden Teileinrichtungen: geschiossenen Fenstem eino ausrelchend Beliftung sicharsbalen, falls nicht Steinartefakte, aber auch Bodenverfarbungen aufgedeckt werden. Diese sind Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
32&0:4 n \ GEe 2 ? 35, ! ‘ ” L auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine nach §§ 15 und 16 DSchG NRW unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202).
[ ; Hrhind g:gbnf!ict‘sin o) a)  Ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache, ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann. und dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden. Sowsit in den textichen Festsets 8 A I— —— ,
\ ’ [ 43 m Ba 220 18 el b)  ein Lebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsflache, oweil In den lextiichen resiselzungen bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtiinien sowie
s \\ 1,0 ( A‘ 132 N o . o o . c; ein Getrankemarkt mitf’naximal gOO 2 Verkaufsfidche, 10.5 Im Bereich der mit gekennzeichneten Gebaudefassaden sind oberhalb 2 PflanzmaRnahmen Richtlinien anderer Art - kdnnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen
113 ‘\ SO 1 _\ ml - : | , \ % /// offentliche / private Griinflache mit jeweiliger Zweckbestimmung d)  ein Laden fir Feinkost / Obst- und Gemiise mit maximal 100 m? des dritten Voligeschosses in Staffelgeschossen durch nicht éffenbare Fenster Bei den Pflanzmafinahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu Offnungszeiten eingesehen werden.
: Grobachiger Il GHmex. : ' g’ < \ y ) Verkaufsflache, oder durch andere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen sicherzu- beriicksichtigen.
Enzelhandel 81m GHmax.455m [ | | | ; Hriind o) o Sa Parkanlage (offentlich) : . . - - 2 4 stellen, dass kein maBgeblicher Immissionsort im Sinne der Nummer 1.2 des
Lebensrmitthl .\ iy F+R i NHN fr=212 ! &)ff Griinflache e % /- e) ein Laden flr Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufsflache, Anh der 18. BlmSchV' n der F 01.06.2017 anisteht.and _— ’ ek
| volsortimenter ‘) + b Y ' e ~ 5 Sportplatz (6ffentlich f)  ein Blumenladen mit maximal 100 m? Verkaufsflache, ANANGEs der1e, BIMSony N aerrassung vam Uiun.c01/ enisiant, an aem elange der Luftfahrt
\ 3 | Park ) =3 =) Sl g)  ein Laden fiir das Lebensmittelhandwerk mit maximal 100 m2 Verkaufsfldche, die zulassigen Immissionsrichtwerte nach § 2 Absatz (2) Punkt 3 der Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamththe von mehr als
108 \ S #ls//— 54 | \ & % P I—— o h)  Geschaft fiir Textiwaren mit maximal 200 m? Verkaufsflache. 18. BimSchV am Tag oder in der Nacht Uberschritten werden. 225 fr? 0. |GruFr;d h(rd- 59,5m i NHN)hsind die Belange der Luftfagrt ggf.
' . %2 | P /- asserflachen un achen fur die Wasserwirtscha en betroffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche
iE e \.\ ® ; \ @ o Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4.6 Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird 106 Im iEIEin\}dl?r mith ( Vggl:/elr;r'l(zgichc\?tﬁn Getéégdﬁlfafs§aden si?_q ab dem Flugsicherungs GmbH zu beteiligen.
|r= (§9 Abs. 1Nr. 16 BauGB) im SO 2 in der Summe auf maximal 12,6 % der zuléssigen Gesamtverkaufs- secnsten voligescnoss €ine vvonn- und Scniairaume zulassig.
- \ 20 \ (ot \ flache, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % 4 Kampfmittelfunde
. abimay. ,-\ | . 28 Flache fiir die Wasserwirtschaft, einschlieRlich Gewasser der zuléssigen Gesamtverkaufsfiiche begrenzt. Nicht nahversorgungs- und 10.7 AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone und Loggien) sind in Bereichen mit Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/
o 420m > - Vo \ (nachrichtlich gem. § 31 WHG) nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ohne Einschrankungen zuldssig. einem Beurteilungspegel tags L, > 60 dB(A) nur zulassig, wenn diese durch die Er- Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
s = .\ MU 2 Moilitatsstation g ez v ‘ / ) . . richtung baulicher und/ oder sonstiger Schutzvorkehrungen so abgeschirmt und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
B _ 2 \ 06 >::4.8 Haltéounkt DB A G 5 y = m gzg:g:m \g;ns l\:/{/aacshsir; ;Efrl Tszzhsvszgsgirzgh:ltaarnhaé;gg :g% ;ur 47 ImSO 1 und SO 2 sind folgende, den groflachigen Einzelhandel erganzende wg;den, dass ein maximaler Beurteilungspegel L, von 60 dB(A) tags eingehalten dienst zu verstandigen.
= I\ , @ ¥ o Nutzungen zuléssig: WK,
| \ \ P 2= mind ‘ % o5 5  Riickstauebene
\ z = " . " " a) Dienstleistungsbetriebe, 10.8 In der mit Raute gekennzeichneten Flache innerhalb des WA 11 sind zum Bei der Grundstiicksentwésserung ist die Riickstauebene geman § 8 (5)
\ \\,‘ \‘ GHmax, 534 m \ ’QG““;Q kA > ‘ o gé%%qleg%rﬁuégpaﬁaﬁgﬁﬂggﬁen von Baumen, Strauchern und b; Schank- und gSpeisewirtschaften. Schutz vor gewerblichen Schallimmissionen AuRenwohnbereiche (wie z. B. Ter- Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR in der
\ i \ i NHN = . i a04 (5.9 Abs. T Nr. 252 BauGB) rassen, B&:ilkone, Lors];gieg) (;mr(fjt an deer zur mgfifget;)licheg Lérmqqe:e zulgevyand- jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende
) % AN = G2 . ' ‘ N N . - . : ” ~ 4.8 Im SO 1und SO 2 sind folgende, den GroRflachigen Einzelhandel erganzende ten Fassaden zu schutzbedirftigen Raumen Gffenbare Fenster nicht zuléssig. Réume und Entwés§erungsgegensténde rp[]ssen gegen Riickstau von
\ e, ‘.\ A\ "/D \ W= = R . L — —m NN N N N N \ O J— Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Nutzungen ausschlieRlich ab dem ersten Obergeschoss zulassig: Werrdmeke srtaBaal s e ki R des B - Abwasser aus dem offentlichen Kanal gesichert werden.
\ =M\ =, : : P N . - e mm o mm )\ </ 00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen enn durch einen anerkannten Sachverstandigen im Rahmen des Baugenehmi-
\ i\ — | | 281 —+F ) Hmind = \ Yo ” c) Einrichtungen und Betriebe fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche gungsverfahrens nachgewiesen wird, dass auf Grund von Abschirmungen und 6  Technische Infrastruktur
\ L P 32 Lo \ st ‘ % . \ o i : . L ) und sportliche Zwecke, dergleichen dauerhaft sichergestellt wird, dass an den Fassaden in der mit Raute Bei allen weiteren Planungs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen
\ \ \‘ A \ s | S L \‘ ' o Bruckenverblndung P (2» Flachen fur die Landwirtschaft und Wald d)  Beriebe des Beherbergungsgewerbes, gekennzeichneten Flache die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm von 55 sind Leitungstrager sowie die Deutsche Bahn zu beteiligen. Die Schutzan-
\ \ = _ = Z M A\ = ‘ % (FU R- und RadVerkehr) \ X\ 327 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) e) Parken, dB(A) und der Maximalpegel von 85 dB(A) am Tag fiir Allgemeine Wohngebiete fiir weisungen der Leitungstrager und der Deutschen Bahn sind zu beachten.
\ e ' > = 7 4 ir Frei gewerbliche Schallimmissionen nicht Uberschritten werden, kann von dieser
\ f
\ = b \ 2 e . . f)  Ré&ume und Anlagen fiir Freie Berufe. .
\ 2 34.8 ® A\ g\ % \ Flache fir Wald Festsetzung abgewichen werden. 7 Luftreinhalteplan
X ( X ' \ & 4\ Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils
—— 4 \ o \ @ Z : , : b I il - S Fir die Bearbeitung des Planentwurf PP 8|S pesch partner
- { \ = \ = %\ ® 5  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen gultigen Fassung wird gemaR § 9 (6) BauGB hingewiesen. ur die Bearoeitung des Planentwurfs. :
= \ \ A t’f;_{ E g A\ ) ; Sonstige Planzeichen 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 Ba GBgi. V. m. 8§ 21a. 22. 23 BauNVO 11 Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen o i _ architekten stadtplaner GmbH
\ ‘ 7 v \ o \/ (§ u §§ ) 64, ) i . ; o5 OF 20/ 9
\.. \ \ ‘ o X\ A \ CIL=U=TET  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen 8  Erdbebenzone _ Duisburg, den .42 — s R Hérder BurgstraBe 11 - 44263 Dortmund
" \ \\ | i \ B-P| DEBOD,  abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5.1 Betragt die Tiefe der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen 14,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Gemalt Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der T 0231.4779290 - F 0231.47792929
GHmua:‘. :;1 m \ \ ;% ® ' \. \ -Plan oder weniger als 14,0 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils o , o o Bundesrlepublik Peutschland 1 350.090, BundeslandlNordrhem-WestfaIen pph@pesch-partner.de
7 z & sffentliche i S \ \ 1049 11 Umgrenzung der Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen erschlieBenden Verkehrsflache aus gesehenen riickwartigen Baugrenzen um 11.1" In den Baugebieten ist je angefangene 250 m* Grundstiicksflache ein einhei- (Geologischer Dienst NRW 2006) gehort das Plangebiet zur Erdbebenzone / .
- 8 f e { | schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ; T Aei mischer Laubbaum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen eologischer Untergrundklasse 0. Name des Planungsbiiros
\ e e g und maximal 2,0 m fiir den Bau von Balkonen zuldssig. geolog g ] 5
77 | o0 Granfidche \ - \ \ immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Laubbaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten ,
/ Park .i \ ; \\ R . sos raurlichen Galtuncsherechs dos Bt | 52  Indenmit Raute @ gekennzeichneten WA 5, 6 und 7 ist zu Gunsten der und nach einem méglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. LnneLh_zla_lpldzr Ergbebenzor;e( glmigssergggr;éfi[s lel}l 111 4|$_3|:20r?b5-04 (e;sgtzt
76 5 \ . A R — renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Anlage von Tiefgaragen sowie der dazugehérenden Zufahrten eine Uber- _ . X . . . urch Teile des Eurocode ur ubliche Hochbauten keine
Z; = E : \\ \ ———  (§9Abs.7BauGB) schreitung der zulissigen Grundfiéiche bis zu einer Grundfiachenzahl von 112 Die Da;?ﬂahc:enhvog Ge.baud;n -hdleS gl_lttaucg fULGb?fage1n5ling CﬁfPQFtS - mit . be?fonderen MaBnahmen hinsichtlich poten%ieger Erdbebenwirkungen er- pesch partner architekten stadtplaner GmbH
w 55 7 ! ! z ) . _ héchstens 0,7 zulassig. einem Flachaach oaer einem flach geneigten Dacn bis zu achneigung sin griffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungs-
/ { 2 ;‘ \ Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Mager- kategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 T ot
- \/%4. , B-Plan A WA 2 * \ \ ‘ unterschiedliche Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.3 Im SO 2 ist geméR § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO eine Uberschreitung der zulissigen substrataufiage mit einer Mindestaufbaudicke von 8 cm je nach Vegetationsform zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Versammlungshallen, kulturelle PRI
> 2=\ \ ‘ Z 1061 | % e ' L1 Grundflachenzahl (GRZ) fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten bis maximal 0,8 als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras- Einrichtungen, Kaufhauser, Kindertagesstétten, Bildungseinrichtungen ] TS
\ ;.f= ‘ . \ Y . | , ’ ) l ) ’ -
>N S ¢ e 0,4 1 \\ ;m:',’”:q ‘ ; Y Teilflachentreistellung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Zuldssig, P Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu Feuerwehr etc. e b
\ \ \ /' . | ] ; \ ; erhalten. Von der Begrlinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die » ;
‘ \ \ 2 V1o i \ = Sichtschutzwand (SSW) g ' \
\ % r=200 \ ‘ 5.4  Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehohen (GHmax.) ist fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustech- Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen X %
\\r‘= oy \ / \ | GHmﬁaﬁ. n15§5 m {r=2§5 . \ PEE— Larmschutzwand (LSW) fiir technische Aufbauten (z. B. Aufzugsschéichte, Liiftungen) um maximal 1,5 m nische Einrichtungen oder fir Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden. dl._lerh Erdb?benwirkur?gen sekundére 'Geféhlldgngen auftreten k('jnnen:l ! .
‘ \ v/ : \ N » . 1 \ \ ‘ \ auf héchstens 10 % der Dachflachen zulassig. Alle Aufbauten miissen einen , . o , . , , hohere Gefahrdungsniveaus anhand einschlégiger Regelwerke zu berlick- - V=
bz \r=¢ N = \ \ - ——g5——  Schallisophone des maBgebl. AuRenlarmpegels La [dB] Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten. 11.3 Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Ein- sichtigen sind. Ggf. sind in diesem Fall standortbezogene seismologische -0 1% A\
‘ /4 \ 2t \ \ ‘ N nach DIN 4109-2 (2018-01) richtungen und Aufbauten wie Liftungsschéchte, Oberlichter, ErschlieBung sowie Gutachten einzuholen. R .
® f‘:’=18, W 34.8 36 NN V,/I \ N\ i G o s i hcnst 5 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) diirfen mehr als 10 % von Terragfep angrgr:jzer;der \évghnuggi” Zlf;bfgr:neg Et))'et u?te;‘l.)a;t?r; F':Ch;n ) ' “: %
. o (& . \ 365 geplante Geldndehdhe in Metern des durch Abgrabungen un der DachilEichen-sinnshmen miissen mit einer mindestens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht tiberdec! 9  Baugrun 3 \
off. Grinflache ’ [ ik g @) £ x Aufschittungen veranderten Gelandeniveaus iber NHN ' sein. Im Bereich der zu pfl inzelbaume ist diese U i inaewi i ' :
Ei /12188 : L pflanzenden Einzelbaume ist diese Uberdeckung Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der Bau- \
Park o= L 114 \ : \‘ \ AN mindestens 1,5 m stark und in einer GroRe von 25 m? pro Einzelbaum vorzusehen. mafRnahmen insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des \ %
/ \ ¥ “r=13 =21 \ \ ‘ Hmind 51,4 Mindesthéhe in Metern von L&rmschutzwand oder Setz rhalt biekth t gh . d zu bewerten ist \ ’
& — ‘ai =68 : g 6  Garagen, Carports, Stellplitze und sonstige Nebenanlagen etzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten ist. \ % v
\ : P WA'{Z r=10 33.2 Kreisverkehr ' \ 6ﬁént|iche 4 x Wall-Wand-Konstruktion tiber NHN (§9 A?bs. 1 er BauGB i. C m. § 12 Abs. 6, §g14 Abs. 1 Baur\?VO) 11.4 Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem % ‘\'—_'_'— 2
, Krelsverkehf=1 0 J 36.6 \ Griinflache | Wechsel zwischen unterschiedlich festgesetzten Mindesthdhen Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in_ 1,0m Héhe,'zu pflgnzeq, 10  Boden-/Qualititsmanagementkonzept ¢ \
\ 06| - SRR =9 . | Wall-Wand- 6.1 Garagen, Carports (iiberdachte Stellplétze) und Stellplatze sind nur innerhalb der dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit Die Vorgaben und Regelungen des Boden-/ Qualitatsmanagementkonzepts 5 \
, o - 26_.2 ' \ W i Sy i iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft 2u be- "6-Seen-Wedau Projektentwicklungsflachen siidlich der Wedauer Briicke", % A
- —\'> \ Kombination
r % \ & s @ 7\ \ i \ A Nachrichtliche Ubernahmen Ga) sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgeb&ude zuléssig. grinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen erarbeitet von der LANDPLUS GmbH, Essen, 29.01.2019, sind bei den weiter- v v
@ / T \‘ ‘ \ Belag versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstreifen sind en Erd-, ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanungen zwingend zu ber(ick- v \
() \ ' ” siehe Plan| ¥ Z7m \7 \\ [\ \ \ ‘ Blauer [D] Baudenkmaler (eingetr. / vorlaufig gesichert, § 9 Abs. 6 BauGB) 6.2 Hiervon abweichend sind im SO 1 und SO 2 Stellplétze auch auRerhalb der mit einer Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzel- sichtigen. Y s
WA 3 : \_‘ Zwe\\:kbest. See (iberbaubaren Grundstiicksflichen zulsssig. barer Raum von mind. 12 m® mit Substrat herzustellen. Die Pflanzflachen sind mit Yy \
259 635 il ' em. Allgemeinem Eisenbahngesetz(AEG) planfestg. Bahnflache einem Hochbord einzufassen. 11 Bergbau ' \
36.4 = \ 4 \\ Ersatz}?abltat g g gesetz(AEG) planfestg . 5}\ bt s Mg . \
06| - —aafiiE Y 2 2  flir Zaun- 6.3 Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie der . _ . R er Anderungsbereich befindet sich tiber inzwischen erloschenen Bergbau- s \
) = 3 \\\ : \ 7‘ : \ off. Griinflache\\ , eL; e L N L N N N N N S W N I Anbauverbotszone gem. §§ 25 u. 28 Straf&en\- und Wegegesetz speziell festgesetzten Flachen zulassig, 11.5 Auf den mit <5> gekennzeichneten Fléchen sind einheimische und standort- berechtigungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zusténdigen \\\ %
(591 586 s @ g \\ . TGST \ \‘ (¢ Park \ S des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) gerechte Laubgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und nach einem Abgang Bergbaufachbehdrden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert. N 1
' ) 5 & A\\Si \ ' \é - = \ = = = Gmstarme oiler Bashaustisuns. urtstdisch inkusive Schtz. 6.4 Langsseiten von Garagen, Carports und Stellplatzen missen einen Mindest- gleichwertig zu ersetzen. ) Tea, 1
632 siehe Plan| \ \ = ‘ ---------- fosThen shs dss b pA | 9 ’ abstand von 1,0 m zu éffentlichen Verkehrs- und Griinflchen und auf der ' o o 12 Verkehrsfldche . A
/ - X o84 sa7 - ' \‘ B \ == 3 _— STARRoInERalienesAniagen Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsfldche 11.6 Die offenen Mulden fiir die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen Die offentlichen Verkehrsflachen sind durch Koordinaten festgesetzt (siehe K '
o\ 5 WA 7 \ =", o ‘ einhalten. fur Feuchtlagen zu begriinen. Beiblatt "Koordinaten éffentliche Verkehrsflachen" vom 28.01.2020). v e
o aat \! : ==\ \ ' Sonstige Darstellungen zu Bestand und Planun %’
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