\3\ ):)()5'8 A
\ == 10
\ W ; \ \2 \ B
\ AS\ \ 42\ I \\ 04102} T "\
\ |0 8\ 2 | | sien GH \ -
\‘\\ ’4 @\' X \\ %’ \' ig?? \ Pla: = \\\ 47?21?1)1(' \ \. ‘\\\ )
| |[siche \ o\ 4o W anen \L s AR\ \ \ W\ re5 \ =
x \\‘\ Plan | O \\\ .\ \ ) siehe Plan| '\ 3679 \ 3 W\ B2 % .
: N\ 465m ' \ i AW 10 | \ 2
S \\\\ sieh Plan \\\\ o \ \ N\ e \ 95 ° \ \ \ \ (08 WA 8 \ b7)
485m \\ \ N \ . ) o\ =
-NHN . \\ \ o ®
\ \ \ IV 7 v .
\_——=A\ \ \ w \ \Vi \
\ ’\\ \ \ -
\\\ r\ \\ 36.8 \ \ 3 \‘ 1
W \ \ \ GHmax. \
\ W om o\ W\ st \ =65m 1K \ 2
i\ \ 35m i )
\/ \ \\ ///A‘\ e \‘ A%
\ p _ === —
‘ \ \ \ ‘\/ — = =" \&
GHmax. . = el (@
.\ 50,0 m ua,)\(‘HN > )326-9 \ =4 \‘ =
/)/ —
\ — Sl = —:\4
\ = — — /’/ o = —
.= 7 6. /_//_//.// \ Planzeichenerklirung
> 36.6 e T U Zei
6 prasie—To == eichnerisch
y - /-fr v e FeStSet
r=6 —= >\ zungen
561 - s \ <\ | Planu I i
{ - ngsrechtl Textliche F
\ I Crimex 37.0 v \ 36.8 iche Fe e Festsetz
v 3 \ \ e e B o\ 5 * Art der bauliche stsetzungen und der Baunutzungsve nach dem Bauges
“s“a\‘ge \ \ = ==\ sa7m ) \ (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) n Nutzung gsverordnung (BauNVO)ethueh (BauGB) 72 G
_ =\ ¥ \ 1 A 2 Garagen, liberd
- _ _ ’\\ \ \‘\\ o ) 5 \‘\ WA Allgemein (§rgiirs b1a“|iChen Nutzung in d privaten Erholuna:}(;rggns‘:e”plétze (Carports) und Stellpl
o s max 3\ \ \ \ \\ x 0 \ e % MU es Wohngebiet - 1Nr.1BauGBi. V. m. § 1e:bsAlggt?meinen Wohngebiet gfi\rlzth:kbesﬁmmung Erﬁgf ulassig. Innerhalb det?”FF;;atﬁe sind in den einzelne
5 m 3 NEN ; \ \ : A & Urba . 11 Ind ' . 5 bis 9 sowi ieten (WA ate Griinflach ungsgérten sind di che private Griinfl3 n 13
u = 5\ 160 \ Y nes Gebiet en Allgemei ie § 4 BauNVO ) flach che - Erholungsgé sind die notwendi rinflache mi . Festsetzu .
(A~ — \ W\ 363 \ \ 5 99 \ \ \ 37.2 3 GE -W =meinen Wohngebi ) che als Gemei gsgérten aul endigen Stellplétze fi mit ng der H6h
. 714 \ TG.ST \ \ '8 Il \ <]> \ \ 3 eingeschrankte - der Ve , ind gem. § 4 Ab 73 D platzanlagen zulassi zelnen privaten E .3 BauGB)
679 \ ) ¥ 5 \ . \ W\ \\ WA 8 ©. SO s Gewerbegebi ' rsorgung de Gebi . s. 2 BauNVO zulassi . Die als "G . SSIg. rholungs- .
s\t \ \ \ 54 22 \ <> \ \ \ \ ¥ \ 3 gebiet sowie nicht st s Gebiets d ) Zuléssig: emeinschaf 13.1 Die .
36.2 ¢ (s GH : ; nicht st ienende hal . aftsanlage” . im Pla D
: o \ 36.2 \ \ \\ \\\ \\ \ \\ ﬁ? \ WA 7 \ 0.4 ‘P:D sonstiges Sondergebiet - Anlagen ﬁjrki?:;iﬂgﬁeHinﬁwerkaetrieblzeaden' Schank- und Speisewirtschaft Nutbzgﬁ,rgg;/?in Gru”ﬂéChgiqi?gZ?ghnete liberbaubare Grundst oder Abgrr;s;’:]%itrza\?enen Hbhenpunkte setzen d B:éruizzawngsplan besteht aus d
. \ ! \ NA \ \ ’ KU o a rhol ; weckbesti stiicksflache i hoh erandert ndied . ng un en B3
\ <:> \ \ \ \ = M . urelle, soz en olungsgart >ckbestimm sflache inner- en fe . en ne , urch A ; d d . Blatte
\\\ \\\\ \-\ P B \§\ W A\‘G \\ \ \\ 0,4 \\ IV s, s s\&?ﬁr baulichen Nutzung 12 Ausnahmsweise kénn iale, gesundheitliche und sportliche Z en zUm gemeinsamen Autﬁgﬁtfa?'“”gsgérten dienT SZ; zulassig st. Batechnisch erforderli:rfg ﬂ,ﬁ'mﬁle” Oberkantfﬁ?;tﬁ“?e” ZS;ZZTSﬂaChe”" vom ;?01 28'2%'3“ "Koordin;nte: _(--,f? , einer | Es wird b
\ 36.2 v GHmax, \\ . \ 5 \ ) ® - 1Nr. 1BauGB) - Betriebe d en gemaR § 4 eZwecke. |8  Fla - ' eichungen bi elande- cinzelnen Teilen beurkunde Die Zus entliche | Li escheinigt, d
675 W\ * g) N\ 5w \\ \ ) \ siehe \ \ D€ des Beherber Abs. 3 BauNVO ' lachen oder M 13.2 Di is max. 0,8 m si eilen beurkundet ammengehdrigkeit i iegenschaftsk: , dass die Be
\ \ €= \ ﬁNHm \ 0 37.0 \ \ | pa e 36.8 GHmax. 0.4 - sonstige nicht sto gungsgewerbes zugelassen Entwi alnahmen 2 Die neuen Gel3 ' ind el gkeit ist | dass di ataster und der Ortli standsangaben mi
\ D N\ 4 @ X \ n N\ | x \ 53,5m i NHN ’ ) - licht storende G S, werden: Entwicklung vo zum Schu eldndehdhen si ass die Festl er Ortichkeit tberein- st mit dem
\‘\ WA 5 \\\ i:rg;:: \ g \ \\ — \' \ 372 \.\\\ oo Pl \ \ Grundflachenzahl (GRZ) Anlagen furVerWaHungenewerbebetnebe, |(§S9 d.§9 Ab: lizdgn, gatur und E:;‘;‘s‘;:f:ge und zur nach § 6 BauO NRW en sind maRgeblich fir die Abstandflz gf‘deutig ot egung der s.taidtebaulich:n uggﬁ'”' stimmen und
\ |04 @ \ | iNHN 2 \ ) - ' Ny @ 13 Die wei ' Abs. 1 Nr. 20 auGB aft sowie ' ndflachenbe ie Planunt ung geometri
\ g \ o® g Plan \\ \ \ Geschossfla Die weite r. 20 BauGB i Zum AuSg|e- reChnUng P ) erlage entspri risch
\ \ — \ \ ¢ \ [ \ sflachenzahl (GF T ren Ausnahmen . i. V.m. § 9 Abs ich lanzeichenver: pricht den Anfo
\ 364 \} |siehe \ \ \ \\ salha Bl 2 36.9 I Zahl (GFZ) ankstellen) sind kein Be gemafsl§ 4 Abs. 3 BauNV 8.1 Der Bruchgraben | . 1a BauGB) - Ortli Duisbura. d ordnung vom 18.12.1990 rderungen des §1 d
) \\ Plan 0 \s m \ [ der VO”gesCh Standtell des B o (Gartenba b . Sch t n Ist Offen Zu Iche BaUvO . g’ en.......... . er
\ \F LRI \_== @ osse maximal ebauungsplans. Ubetriebe und ein ; z des Gewassers st bei%es@lte” und dauerhaft zu 1 I Oberh
.\ siehe Plan \. \ \< \ N Zahl der Vollgeschosse zwin 2 grt der baulichen Nut Wéss;]:|:l:?li§r GewésSerrandstsgitf'gndes Gewasserlaufs Fggaﬁip.IZum hy Ei"friedungen rhausen, den 28.01.2020
X \ \ max 46,7 i . gend 9 Ab utzung i naturnah . gem.§31L ittelwasserlini : ur Einfried
\\ \ \ =" T UNHN Héhe d s. 1Nr. 1BauGBi n den Urbanen G zu entwickeln WG vorzuseh rlinie) mi edung der Grundstii
\ — i . i . . . tlick .
\ \ = er baulichen A _ i. V. m. § 1 Abs. 5 bi ebieten (M 82 Pri . en. Der Ge- indestens 1,0 m bi stlicke an Ers )
’ _ \ \ s ) \‘\ Metern tiber Normalh gf']ae%ma(lf Egspielx als maximale He 21 IndenMU1-5sindg s. 5 bis 9 sowie § 6a éaul:\l)v o) Grl‘l’ﬁ:ﬂest?jtcek”pla:cze samt ihrer Zufahrt Hohe zu pflanZerrT tgir?:\?tmmal 20m Héﬂgleirffvgsﬂ_%hen sind Hecken vo (Siegel)
\ \ X \ \ GHmax s B . N) 6he in - Wohngeb3 emal § 6a Ab R uckszU ahrten sind mi en sowie Gar: zu pflanzen. A . itthecken sind - rgarten von maxi n e
\ \ )\ 495m /_//— \ 518 ‘ auweise. Baulini -Ge 9 aude, s. 2 BauNVO zulassi asengitterstei >N Sin mit wasserd . agenzufahrte ) Hai . Als Geholzarten si zweireihig mit mi aximal 1,0 m
= 4 = : , s i ulassiq: eine m ) rdurchld ihrten und ainbu en sind heimi it mind '
702 ol \ \\‘B == — ) \| GNHN — == \ " ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:Jhnlen, Baugrenzen _Seh ::Eﬂ;g'g Biirogebsude SIg: Ausgenommen hier\:)?]ff;ggugg?r Pflasteru ngsggﬁgt:!atenalien (Rasz:;g;este GfUnds(t?Ssléle:ghe oder Ligustersz??rLiChz, standortgeer:LetzS/griO m Breite s
\ \ \ _ R peisewirt ’ iefgaragen ’ rrasen) zu b ! r nze muss mi enden. Der P en (z. B. A -
\ \ \ \ \ 0 sonstige Gewerb schaften sowie Betri 83 Ind zufahrten efestigen indestens 0 flanzabst (Lei PPMAN VAT I
== . . b et en M : : 1, . 5mb and zu tender stad ANN A
0 A - ; \ offentlich offene Bauwe Betrieben und je 9]-b etriebe mit Ausnahme riebe des Beherbergun insektenfu’ GEe, SO sowie bei de 2 Essind nur innenlie . elragen. r D sdscher Beudree) (Ofentich '
\' = —— \ . e se - An|agen fi J€g icher Form der W von Bordellen, b .. gsgeWerbes . reundliche Leuchtmi r BeleUChtung der & . Hecken nicht U gende: nicht sichtb w er Rat der Stad . estellte/r Vermessungsingenier/i
\ //_//./ 26 o \ Grunflache g geschl heitlich iir Verwaltungen sowie fi Ohnungsprosﬁtution, ordellahnlichen , (Natriumd ampf-NiederdC tmittel mit vorwiegend Ier offentlichen Flachen si fachgerecht {iberragen. Die Hecke are ZAune zuléssig, die die H nach §2 (1) B t Duisburg hat am Stand der Planunterlage: 04.2 gsingenier/in)
699 \ = ¥R = e \ AN RS = ossene Bauweise e und sportliche zweckee iir kirchliche, kulturelle, sozial \éirr;lvenden. Die Leuchtéﬁcg -l'arfmpen (SE/ ST'Lampir)]gvr\jle”igem Licht e schutzes (z Tgu E/?ege”' GeSchIosser:]: IEd dauerhaft zu erhallfegle Hohe der planentwurfes f,igeseth“Ch die Aufstellung diese . o
?8)1 \ = s \ Kombination = Baugrenze 2.2 Unzulassig sind fol - , s0ziale, gesund- utzverglasung darf sich %icir; Stt:r in den unteren i'a?t:r;ED-Lampe”) 2u zu einer H 6he'vor?l1296n oder Zaune) sin d'?;:'j?sxngen Zum Zwec; 228 o || seman gsgmgzsgnz- Der Aufste”mg%bif;:*ls Bebauungs- ?2?1 friihzeitige  Beteiligu
— — = \ 4 —_———- . o . . , . - ' .
| e s\ == A, \ o ‘ 36.5 \ | s=ees » aufgefiihrte Nutz gende unter § 6a Abs. 2N er 60°C erwarmen. m abstrahlen. Die der hinteren Gebaud m und einer Tiefe von eiligen Terrassenbereich : gemacht. (1) Baugesetzbuch ort uss wurde am ) Baugesetzbuch erfo|g ng der Offentlichkei )
\ 2 = \ \ \ X .\ \ Baulinie - Elnzelhande|3bUPgen. r.3, Abs. 3Nr. 1und 2 B 9  Fliche i3 ekante, zulassig maximal 4,0 m, gemes ich bis ortsiiblich bekannt gteam ........ eit gemaR
\‘ I ) - . etriebe ' auNvo n mit Geh- 3 Di . ' : | RS
| ) - weckb Umgre - ngsstétten Abs. 1N und Leitu i entlichen Griinfia Duisb
A 697 \ \ ) est. nzun Tankstel ; r. 21 BauGB ngsrecht mit Hecke . rinflachen urg, den
\ 4./\4\ \ E ) ‘ (§9 Ab g von Stellpla ellen. ) en (Belastungsfla Hecken von mindest angrenzenden pri ,den ..
A \\ g (///-/// \ \ \ \ \ \ rsatzhabitat s. 1 Nr. 4 BauGB) platzen Ca 91 D ngsflachen) zweireihig mit mi stens 1,5 m Hohe ei e |
A | TG,ST | \ \ ‘\ \ | \ fU F—————— ! rpOrtS Ga . 23 | en Ver- und Ent . sta mindestens 1,0 ohe einzufrieden Lrun stlicke sind
/) \ \ ST\ \ i\ 36.7 \ ur Zaun- | 1 , Garagen, T n den MU 1 , k - und Entsorgungstra ndortgerech 0 m Breite . Schnitth ; ,
! \ \ \ . \ : ‘ , Tiefgar und 2 sind i ommunikati gstragern sowi : te Arten zu pflanze hnitthecken sind Duisb
o ‘\ ! \ \ 363 \\\ X \ \\ e \ \\\\ 369 \\ \ SN | WA 7 A \ \\ eldeChS\e b | Umgrenzung garagen | 54 indenmu nd im Erdgeschoss keine Wohnnutz zeichneten ;f;;hbéﬁncqe wird das Re\gfﬁ giigg,r_‘temehmen der Tele Eé?n:hgkﬁn sind dauerh?ﬂvfuwg?;dl‘:” (z.B. Hainbnljciz Sgd :elmische, Der Oberbiirgermei UG, N oo
\ A \\ \ Gmax: \ UNH:} \ WX \ anen 1\ ) ST, CA, GA 3,4und 5 si ungen zulassi mit einem Geh-, F raumt, die mit @ ) artentore zur offentli alten und fach , Buche oder Ligust Si Im Auftr eister
] o) \| 363 V< W\ s \ \ ! \ \ | 24 ' \ | | Stellplat sind oberhalb des E ¢ 9.2 Den Eigenti . Fahr- und Leitun gekenn- entlang der Grundsti afl 20 ermalten und fachgorecht 2, plegen. £ s o). (Siegel) %
\ ‘ W\ X § \\ anmN \ \ \ WA 6 \ \ 104 ' \ \ \ \ ze, Carports, G s Erdgeschoss . igentlimern b . gsrecht zu belast ndstiicksgrenz dche und keine N .Essind
) ' \ § - " \ \ Vs \ \ - \\ TG , Garagen (oberirdi es nur Wohnu flachen zw. Eigentlim , sten. 14 e zu den offentli ebenanlagen Der Oberbij
s / AR \ \ \ ‘ \ ) \ \ \NP ! . \ 3\ Tiefgar rdisch) 3 Artder bauli ngen zuldssig angrenzenden Grundsti ergemeinschaften der | 4 Der bei der Erri ichen Griinflachen zul3 | erblirgermeister
\ B WA S5 \ 10,4 @ \ . X gy sehe | _ \ \ o \\ \ ‘ agen (unterirdisch 1un aulichen Nutzung i ' gekennzeichneten FI3 rundj°’tl10|(e wird das ?fjewens an die B einzuh rrichtung von Neb e | | TRAPF (Siegel) m Auftrag
/ ///‘ N \' \ [04]@2)! \'\ Y\ o2 Lot \ \ o7 \ \ \ \ R) | Flachen fiir de ) (59 Abs. 1N 1 B 2ang in den eingeschrénkten Gewert 03 DerD Achan it e Geh, F. o s e watalon Aoctadoatoion ven 10 st 2 bagrinen and dove TRAPPMANN
? | L H \ \ \ . . ' . . : ) e e , is . A nder stadti !
// ‘ N \ \\\ ; @ \\\ 261 \\ \\ ‘ oan | - \\\\/ % \ siehe Plan \ \ \ ‘ Beikarte Schalli s (§ 9 Abs. 1Nr.5 BauGB)n Gemeinbedarf 1| auGBi.V. m. § 1 Abs. 5 und 6 egebieten AG Wir;tjgzi? Bahn AG sowle den Toch itungsrecht zu belasten 2 Miil zu begriinen und dauerrrg]l‘? chen DerR R
 L— = : 3 - == \ " SSs . . SO ; i e . . C . 1 e S
\ \ \ SP'ehe . \\ & \ dich ' \ Q\ . \\ \ \ M 1:3000 sophone des ma S n den GE? 1und 2 sin ) wie § 8 BauNVO) einem Geh- cht eingeraumt, die mi tergesellschaften der illbehélter auf at der Stadt Duisbur TRAPPMANN
//‘ W e b\ \\ \ ePlan] } \ ! \ 4 \ 3 2 \ A \ Bgeblshen AuBenl Flich i en Gbe Tund 2 shc goman 3 7 fbs. 45 1 , Fahr-und Leitungsrecht t © gekennzeichn ‘Deutschen Ban AuBerhalb der Gebéud B bGr“”d'age des § 3 (2)913hat am e A
A \\ \ ‘\ ; \ \} \ '\ \ \ ) A® \ armpegel che fiir Gemei ich strende G .4 8.1 Nr.2BauNV 94 Diemi zu belasten eten Flachen mi miillanlagen i e aufgestellte A ebauungspl augesetzbuch den Ent er Baudirektor)
A // , ‘ % Isiche Plan| '\ \ _ \ \ \ \ \ \ e ‘ \ gels La [dB] inbedarf 32 | ewerbebetriebe zul VO nur das 4 Diemt @ : mit mulemagen ¢ den Baugebieten si bfallbehalter Bt o und seine éffentli uch den Entwurf zu di
\ ) ( \ ( (| \ \ \ \ \ \615 3 u S n den GEe 1 . e zulassig Fah N gekennzeich ankkonstrukti ieten sind d und Gemeinsch urf zu diese entliche Ausl zu diesem
\ \ ‘ : TP \\ \ \ \ \ \ 36.3 \ \ \ ! ‘ B-Plan chule ZUlssi und 2 sind, soweit Zi ' rrecht fiir Radf ichneten Flachen si einzuari ion unter Verw urch Heckenpfl chafts- geman m Bebauun egung beschlo
\ \ \ ) \ \ \ X \ \ ) // \ \ \ ulassig: , soweit Ziff. 3.1 erfilllt i ahrer zu Gunst en sind mit ein zugrlinen. endung von Ra pflanzungen oder ei ; § 3 (2) Bauges gsplan und die Begril ssen. Der
002 s | % ‘ \ -\ \ \ \ | \ ARYS 2 \ \ 36.0 \ 1049 I 191 - Gewerbebetri 1 erfulltist, gem. § 8 sten der Allgemeinhei em Gehrecht und ei nk- und Kletterpfl reine einschlieRlich etzbuch in der Zei egriindung hab
\ \ 7)) a\ \ \  ormax \\ \ \ ' \ \ | e WX X Feuerwehr serbebetriebe aller Art mi .§ 8 Abs. 2 BauNV einheit zu belast b 3 Vorgi pflanzen dauerh ausoeleen ler Zeit vom.... e
774 - A\ 360 \ \ ) ‘ g \ ‘ ‘ 2 ) - Betrieben Lagerhd r Art mit Ausnah 0 10 Vork en. orgérten aft usgelegen. 2u jedermanns Einsicht fentiic bis
- o // e %‘ \ \ R\ \ \ | 1© \ A ' lI Srmax. ' 3\ \ - - L - Geschifts agerhausern, Lagerpla me von Bord rkehrungen Vorgérten si nns Einsicht 8ffentli
\ \ \ Ny \W ¥ } 5 - === \ 497 \ Hmind s Ve n eschafts-, B , Lagerplat . ellen und b - zum Sch . rgarten sind defini offentlich
| / s /// \ \ \ W= s 92 =" M 364\ N S \ S xR ‘ L §9 :\‘tte1thrS1f1|aChen - Anlagen fi E;é?ﬁig;d ;/ ewaltur?gsgzgéﬂiOffe”t"Chen Betri;brgg”ahnhche” (89 Abs. 1 Nr. 24 Ba\UGB)Utz vor schadlichen Umweltein StragenZUQQWaiZErI]e}r(tFazls Bereich zwischen der F D
( \ \ 5 | *\ GHmax. \ - = = ) = 781 . 1Nr. 11 BauGB e Zw , ) ) wirk -E . r Fas o uisb
/ \/ A e ‘\ ) 5 \ AG - == \- \‘ > 49?21( \ “ - _ Yy 4 £ \ \ \\ ‘ ’ E ’ - 1GE) 33 Gemih ecke. 10.1 Bei qer Errichtung, Erwei ) ungen 3.1 Vorgarten si rschlieBung und der Strafisgs der jeweils Urg, den ....evveerrrernnanee.
7 2 : = \ \ UNHN__—== = 2 S ¥ i - ' - o - §1Abs.51.V.m Gebauden, sind n: rweiterung, Anderu oo sind zu begriinen egrenzungslinie.
‘ — 2 Plafs A Straf stelle , . Abs d nach ng od twend und d
\ BPlan \ - \ \_— _= = A 7 = . " = \\ \\ - - . enbegrenzungslinie n sowie keine EiﬂZeIhandé ? tE)BauNVO sind in den GEe 1 Aufenthaltsraumen naaEfSen abschlieRende Bzr 't‘“,’tZUHQSénderUng von Eingang)'gen Erschliefung (Zufah,-?uerhaft 2u erhalten. Bis auf
\ \ \ N\ SR = . = Z. = =\ . ’ — - ’ Sffentli 34 7Zulissi sbhetriebe zuldssi elund2keine T so auszufiihre ch DIN 4109 (2018 uteile von schutzbedirfti Antei ist eine Versiegel en zu Garage und ; auf den Anteil de Der Oberbii
‘ . > = \ e A\ ' \ - L - - entliche Verkehrsfla 4 Zulassig sind V g- ank- Bau-Schallda n, dass sie die A -01) zum Sch zbedurftigen nteil darf maxi gelung der Vorgart d Carport, Zuw ' | Urgermeister
\ ‘ =% r=6=— © R _— == 22 \ \ ) - rsflachen baren r3 erkaufsstelle challdamm-M nforderunge utz vor einwirk versi mal 60 % der gérten unzulassig. Der egung zum (Sie m Auftrag
\ == — = = Tl j * - 35.8 \ \\ ] — ] sffentl ren raumlichen und betri n des Annexhand ab R\, .. gemah gen an das gesamt enden Larm iegelte Anteil ist vollfla lgeSamten Vorgarten ig. Der versiegelt gel)
AR &\ L = = _WA9 o\ \ = = e = - Gash . 622 entliche Verkehrsfla produzierend nd betrieblichen Z els, wenn sie in ei 10.2 Di 95 DIN 4109-1 (201 e bewertete oliflachig mit Vegetati enfléache betra €
- e . == 35.8 555m \ \ = 2 Y = auptleitu rsflachen b en Handw usammenh | SI€ In einem unmittel- ie Anforder , 8-01) erfilll 4 D getation anzul gen. Der nicht
/ P\a(\/\(a\g = D= x INH f S = - B-PI M esonderer Zw Summe an V erks- oder and ang mit eine el d ungen an die ullen. achgestalt ulegen.
% 7 = — = 0 4 @ N \ \\ _ — — (nachr ) an - M'SCh . eCkbeStlmmUn . d erkaufs_ Und A eren GeWerb b . m vor ort er AuBenbautel geSamten beW Ung und .nei ............
P _ GHmax ; ) N = = . 104 verkehrsflach g, hier: er Geschossflache i usstellungsflache i ebetrieb steh sichti ile von schutzbediirfti erteten Bau-S : e N
// ~ 2 — =\ \ 4 S — — ‘ .. 91l F+ che ssflache ist. Di gsflache ihm , enundd | tigung d schu zbediirfti ) challdamm- 4.1 . TRAP P MA NN
- = _.— WA9 | ¢ A 82 8 ] =2 NN o = =X WA 4 \\ \ - — Zoffentliche \ (BFI‘ ugke”Verbindung .R - FuR- und Radwe Schwelle zur GroBfIécHingisitV ;JE,-anSSteuen sind dgai%?:ﬂser untergeordr(la;e |r|1f1 |armpege?s far #Qéirgﬁmiilgzhen Raufgzrr]t;\aﬂrdeg ergibt sich ﬁ?:ar'\/;%gcfw'ges 3;[}3132'%22(1 Flach- und Pultdécher bi (Le"enderstazi%':e L\/I ANN
= ‘ — = — .o - . Ssig. unterhalb 92 (2 es mafgebli - : is zu ei : r Bairektor)
&= = 0,6 N Grinflach uf3- und Rad - A S 35 DieA der (2018-01)a geblichen A iner maximal
o @ i\ \‘ == -~ = g @ ; ehal Rt WA O\ = - FuRga . usnahmen gem3 Derm - us der nachfo uRen- , alen Dachnei
06| - \ ) - i 4 \ .;) \ = iehe Plan @ 37 m 345 \ r T gangerbereich BebaUUngSplanSQemaB § 8 Abs. 3 BauNVO sind k darge:tféﬁtebhche AuBenlarmpegel L, isti Igenden Tabelle. 42 E/htft Ausnahme von Schornst igung gD:r:]lzgt der Stadt Duisburg hat
) v _ _____ . i . . IS |nde B . Uftun . nSeine §10 am ...
X [ = - N\ ia Verkehrsbegleitgri ein Bestandteil d ¢ r Beikarte Liftungsschachte n, Solaranl (1) Baugesetzbuch _diesen |
@ | 0 =" egleitgriin als Tei . es zur Planurkund jeglich n und andere ¢ agen, Antenn Satzung be gesetzbuch diesen  Beba
o H _ 34.3 |siche P 3= eil der offentlich 4 Anford e er Art unzul3ssi n technischen Al en, Aufzugs- Sowi schlossen. iesen Beba Der R
) =" |Si lan == \ Berei ichen Verkehrsfla Artd . erungen 5 SIg. ufbauten si owie uungsplan er Rat der Stadt Dui
) — siche Pl X s \ reich ohne Ei ehrsflache er baulich gemag sind Dach als d Duisburi
GHmax. 513 m == an off . — —= in- und Ausf B (§9A chen Nutzunq i DIN 4109 (20 5 Anla aufbauten iesen Beba g hat am
GNHN : 24 entliche Grinfla il A% " ahrt fir Tiefga bs. 1Nr. 1B g in den sonsti 18-01) Gesamtes b gen zur Nutzu Satz uungsplan gemad § 10 (1) Baug
. ache X ' \ Briicke garagen (TG) auGB sowie § 11 stigen Sond . " Schalldi ewertetes Ba ng der Sonn ung beschloss gemal §10 (1
s '"Traverse" S\ \ 4.1 BauNVO) ergebieten (S Fir Bettenréume i challddmm-MaR R’ u- 5.1 enenergie (S geman en. Eristam ) Baugesetzb
€ N .1 Das sonsti 0) nraume in al R i .1 Anlagenz (Solaranlage § 10 (3) Baugesetzbuch mit de uch als
346 .= oHmax. \ \ ‘ =E . besti ige Sondergebi . Krankenanst wges in dB der i ur Nutzung von S n) Bebauunas L!gesgtzbuch R
\ o @ X = = i 3 \\ e ) \ \ ‘ beS(:er;ﬁSuf#é Versorgungsanlage feiigg‘:;rzr:g ,,GroBﬂéchigztr SE%;e‘l’;’]'fdgem_ § 11 Abs. 2 BauNVO - alten und Sanatorien L,- 25 r Uiberbaubaren Flachen Z:}g‘:ggﬂergie (Solaranlagen) sind Verbffentﬁcﬁ:]anng r;': seiner Be;ﬁ?r?;;ng'”weis, dass dieser
= 53,1 m n und fur di : andel / Lebensmit mit d (r Auf . 6  Fli : nur innerh Stadtentwi r Beka vom T
34.0 e &\ N (§9Abs. 1N furd gbensmitt , er Zweck- . enthalts - Flie rhalb entwickl nntmach age d
X i = 35.8 (\)\3) 35.8 \ U NHN 35.6 r. 12 BauGB) e AbWaSS elvollsortim “ Ub raume in Woh gende Baut d . ung und Proj ung an bei er
= > N & v 25. X er- 42 ImSO1i enter ernachtunasra X nungen en und W en tblichen € ojektmanage , beim Amt fi
g TG > - = \ mind — 01 istein Ei stat gsraume in Beh ; L- erbeanlagen n Offnungszeiten ei gement der Stadt Dui ur
i L __WA10 /) crmae 1’// == § 13 - ' \ 09m ‘ \_Z Abwasser von 2.500 mzunollnciz:rl:a;d%bet”eb mit einer maxi ten, Unterrichtsraume ungrAbE;?-zﬂgs' o o {? den SO 1 und SO 2isti Duish gemacht worden. ften eingesehen werden ktaﬁ’r‘j'sguLg 2
157 .= — e 526 Y = a 5 == 35 R \ vom Stadtrat am ernsortiment Nah ximalen Verkaufsfl3 Fiir Biirora Iches erkaufseinricht . innerhalb der Fla ) urg, den ... , bekannt
‘ ‘ \ i NHN - o /665 \ der S ) 06122010 b runQS- Und G . S |aChe r puroraume w . maX Ung (Fhegend aChen fUr Ste” " I
Pt \ 06 S ‘ Haupt tadt Duisburg i eschloss . enussmittel . und Ahnlich imal 10 m? zulassi e Bauten) mit ei platze ein ,
149 ® 6 \p) ) — \ ptversor . d - urg inkl. der "Dui enen Einzelh el (gemaR d es zulassig. mit einer G ) e mobile
1038 - 3) A0 — —— = \ \ (§ 9 Abs gungS|e|tUn er BegrundUn . . r DUlsburger Sorti andels- und Z em Mind , L rundflache von bi Dui
—// \ .= — - - |V > < — )\ .1 Nr. 13 BauGB) gen g)) ZU|ass|g_ ortimentsliste" (Sie entrenkonzept estens einzuh . a " 35 6.2 ImPI . . IS ZU Uleurg, den
( - == = - =" x he p R = alten sind: sl I
: ‘ i = \ - \\ ;’ X 3 == ===\ == = SUEHIIE 2 ‘ = = 4.3 Der Umfang der zentre auch Anhang wges= 3008 Bettenraume in K T|rane mit ei”:rr]:a\i\i/;r:fanlagen an der Statte der L I
= - i ) : =\ 1 = =: : n- : ra a : en Gré er Lei U :
\ v 35 siehe Plan ool - = = 2\ o B\ Grinflache oo Gasfern- oder Gashauptlei im SO 1 in der Summe und nahversorgungsre Rlyges=30dB  fi nkenanstalten und Sanatorien; s Stele in der straltenz n Grofse von 0,8 m x 1,2 eistung unterhalb der Si rgermeister
\ P\t > \ - — st uptl b . auf gsreleva B ato u 2m (Sie
\ @ = ‘ = — \ > Wall-Wand _ . re!fen ohne baulich ptleitung, unterirdisch, i egrenzt. Nicht nah maximal 10 % der zula nten Randsortime ; Beherber fUrAufenthaItsré . rien; 63 L gewandten Freiflach ! oder0,5x1,5m gel) Der Oberbij
MU 4 GHmax. \ = =) _ = K Vanit 5 : streifen ohne B e Anlagen (siehe i ) 'n.k|USive Schutz- ohne Einschr versorgungs- und ni r zulassigen Gesamt nte wird gungsstétten; ume in Wohnungen, ( 3 Lichtwerbeanl _ e zulassig. 5 mund . m A irgermeister
‘ Chimai: 356 35.7 H \ == = \ P2 = == \ ombination e Sl i aumpflanzungen (SieheI %”?{e Linie) und Schutz ankungen zulassig icht zentrenrelevante Ranc\j/ erkautsflache 10.3 Ausnah | , Ubemachtungsrdume in Wechsel auﬂeigﬁ? mit bewegtem, laufend (Stegel) Hireg
06 : 6m ) r=7 = z \ 6‘) —= \ ‘ s —o———— Hauptw. ) uRere Linie) - 44 D ) ) sortimente si ) nahmen von di chtendem Lich N o e
o - NHN , = P \ : ptwasserleitu - as sonstige S . sind Justandi iesen Fest icht (Lichtba blendendem oder in zeifli A
= \ c \ & \ baulich ng unterirdisch inklusi e ondergebiet standigen Fachbehd stsetzungen kdnnen i 64 ImSO2i nder) sind unzulssi rin zeitichem CoN K
\ siche = \ . \ Griinfl e Anlagen ch inklusive Sch . estimmung ,GroRfiéchi et SO 2 wird Sachverstandi chbehdrden Gnnen in Absti 02istein W nzuldssig. ..
35.6 \ \ 5 \ rinflach chutzstreife ,GroRflachi ; gem. § 11 Ab chverstandigen i zugelassen stimmung mit N . erbepylon bi . (Oberbirgermei
Plan | ~ \"A = \ \ w ; WA 10 \ <= \ cnen n ohne ger Einzelhandel / N s. 2 BauNVO mit gerin gen im Baugenehmi werden, soweitd mit den ormalhhennull (N is zu einer Hoh e
: \ ™ ) \ WA 10 \ 398 \ ) (§9 Abs. 1Nr. 15 BauG 45 ImSO2istei ahversorgungsz it der Zweck- gerer mafigeblicher A migungsverfahren urch einen anerka 2mx 4 mzul3 (NHN) und einer Werbefiz e von maximal 48,4 m i T AT
\ siehe Plan b G WA 10 o'\ 3 - : 0 8 -\ = °) D ein ,GroRfiéchiger Ei entrum" festges uBenlarmpegel nachgewiesen wi nnten uléssig. erbeflache von bi A m Gber Rech RAPPMANN
\ 516 = \ 6.2 \ 6 - = \ as Nahvers iger Einzelha etzt. 104 FirS . gel L, nach DIN wird, dass ei is zu maxim tsgrundlagen: (Lei ) A NN
NN = ) 0,6 X \ 3\ =) ) orgungszentr ndel / Nahve r Schlafraum , 4109-2 (201 n al gen: eitender stadischer Baudi
\ \ TS 06 2 \ ’ P | @ offentli um besteht aus d rsorgungszentrum* Fenster kei e und Kinderzimmer, i 8-01) vorliegt B r Baudirektor)
‘ \ — B ) D ) 3 53.1m \ \ \Yi \ 2\ iche / private Griinfl3 a) Ei en folgenden Teileinri rum* zulassig enster kein Innenra mer, in denen gt IV Hi . augesetzbuch (B )
\C 5 A =\ dos | i NHN \ - | o = riinfldche mit jeweili in Lebensmitteldi eileinrichtungen; sind schallgeda umpegel von ho zur Nachtzeit bei geki Inwelise auGB) in de
\ o I/ L /\ ~ V| - \ A B \ ; max. \ > Park jeweiliger Zwe ) b) einL eldiscounter mi ) gen: gedammte Lt : &chstens 30 dB : ei gekippten V. r Fassung der B
= = 2,1\ ; . 53,1 m o\ rkanlage (6ffentii ckbestimmun in Lebensmittel er mit maximal 1.2 geschlosse {iftungseinricht (A) sicher erordnung (iber di r Bekanntmach
o \_—=—— S\ , siehe Plan| oNHN \ @ entlich) g ) ein Getrs markt (Biomarkt) mi 200 m? Verkaufsfla f nen Fenstern ei ungen vorzusehen, di gestellt werden k 1 Bod 21.11.20 er die baulich ung vom 03.11
\ \ g T . \ \ siehe P ; s d) i etrankemarkt mit maxi ) mit maximal 60 ufsflache, auf andere geei ine ausreichende Beli ehen, die auch bei ann, endenkméiler .11.2017 (BGBI.I S.37 e Nutzung der G . .11.2017 (BGBI. IS
© n \ \ 2 entlich) Verk fir Feinkost / Obst m? Verkaufsflach sfléache, ichende Beliiftun tand der Technik e cherstellen, falls ni rgeschichtliche F Verordnung Gber di aunutzungsvero
\ \ \ 16 \) A \ ) W er aufsflache st- und Gemiise mi ne, g gewahrleistet ntsprechende Wei 1 nicht zu erwarten, da © unde bekannt. Bei ei 18.12 g liber die Ausarbei rdnung-BauNVO) i
) = i asserfl3 e) ein Laden fiir T e mit maximal 105 | . werden kan eise eine Stei , dass archaologi . Bei einer zukinft 12.1990 (BGBI arbeitung der Bauleitpl ) in der F
\ ‘ gt2 \ == Hinind ‘ Hoch achen und Fl3 N e aden fiir Tabak- al 100 m? m Bereich der mi n. einartefakte, ab gische Funde wi ukiinftigen Bebauung i .199118. 58) r Bauleitplane und di assung der Bek
\ g \ : 3\ =" o Ot4m chwasserschut lachen fur di ein Blumenladen mi und Schreibwaren mi des dritte " @ gekennzel nach §§ 15 un er auch Bodenverfa e Keramik- und Gl uung ist Bauordnung fi . 98), zuletzt geandert d nd die Darstellung d anntmachung vom
‘ \ i1 GHm \ ‘ & \ o (§.9 Abs. 1Nr. 16 utz und die R ie Wasserwirt g) einLaden fi en mit maximal 1 mit maximal 100 m? d n Vollgeschosses i zeichneten Gebéa und und 16 DSchG NR érbungen aufged asscherben 5107 20161 fiir das L L1ch Artkel 3 des Gaselz Planinhalts (Planzei
/ : ax. \ \ = = B 16 BauGB) egelung d irtschaft, d h aden fiir das L al 100 m* Verkaufsflé m? Verkaufsfla oder durch and ses in Staffel udefassaden si dem Amt fi W unverzigli eckt werden. Diese si .07.2018 (GV N and Nordrhein - s Gesetzes (Planzeichen
\ 525m - ~ — — ‘ g es Was en ) Geschaft fii ebensmittelh aufsflache sflache st ndere baulich geSChOSsen du ) sind oberhalb r Bodendenk U9|ICh der Unt . Diese sind RW S. 421 in - Westfale vom 04.05.2017 VerOFdnUng 19
B 35 GNHN \ = serabfluss aft fir Textilwaren mi andwerk mit maximal ’ ellen, dass kei e oder sonsti ' durch nicht ffenb 2 malpflege im Rhei eren Denkmalbehd Gemei ), zuletzt geéind n - Landesba 2017 (BGBI. 1S. 10 90 - PlanzV/ 90
AA = 9 \ _ — 3 . \ . es ren mit maxi maximal 100 m2 Anh in maRgeblich A ge technisch are Fenst Pfla einland z ehorde emeindeord .. ert durch Arti uordnung - .1057). ) vom
= 6.4 = Flache fiir di 46 D ximal 200 m? m? Verkaufsfl nhanges der 1 icher Immissi nische Vorkehrungen si e nzmaBnahm u melden. 2ul ordnung fiir d ikel 7 des G (BauO NRW) i
4 \ \ st .= — \ ‘ ( . Ur die Wasserwirt: er Umfang der Verkaufsflache sflache, die zulissi r18. BImSchVind sionsort im Sinne d gen sicherzu- Bei den Pf en etzt gedndert du as Land Nordrhei esetz vom 26. M3 ) in der Fas
\ \ . — \ \ nachrichtlich gem. § 3 schaft, einschlieRlich Gews imSO2ind zentren- und nahve - 1 ulssigen Immissionsri er Fassung vom 01 er Nummer 1.2 de beriicksi lanzmaRnahmen sind di rch Artikel 5 des G in-Westfalen (GO NRW) i . Marz 2019 (GV NRV?,“”Q der Bekanntm
‘ \ WA \ - 36.6 = ® .§ 31 WHG) ch Gewasser flach er Summe auf maxi rsorgungsrelevant 8.BImSchVam T srichtwerte nach § 2 06.2017 entsteht, 2 S riicksichtigen. sind die Bestimmun Soweit in de , esetzes vom 11.04.2 W) in der Fassu -NRW. S.193). achung vom
\ ‘ , = \ \ Umgrenz e, der Umfang d aximal 12,6 % der zul3 en Randsortimente wi ag oder in der Nacht Absatz (2) Punk ,an dem gen der DIN 1891 Richtlinie n textlichen Fest .04.2019 (GV NRW S ng der Bekanntm
e == 2\ 3 i ung von Fléchen fi der zulassi er zentrenrel er zulassigen G nte wird 10.6 acht Gberschri nkt 3 der 3 B 6zu Off n anderer Art - kg stsetzungen B -202). achung vom 1
 \ == = ) . L Fachen ir Hochwasserschutean| nicht zentren verkaufsfiache b Sortimente auf maximal 66 et Vol mit <3> gekennzei ' Bei der Erri uftfahrt n eingesshen werden. | Bezig genommen wird auf techn NRW S. 666
. \ = — _-/__/ — \ ) GHmax \ \ ‘ FI3 . usses (§ 9 Abs. 1N agen und flir relevante Randsorti egrenzt. Nicht nah aximal 6,6 % chsten Vollgeschos gekennzeichneten Gebé ’ r Errichtung baulich eraen. iir Stadtentwicklu echnische Regel )
. \ e =\ ® 36 _/../—-/“’ s34m chen flr d -1Nr. 16 BauGB 47 imente sind ohne Ei versorgungs- und s (VG VI) keine Wi 4udefassaden si 2,5m {i. Grund er Anlagen mit ei ng und Projektm werke - DIN-Nor
5. Griinflache ‘ \ \ =" = % o\ \ sim \ \ sonstigen Be af? Anpflanzen von BA ) :\’1“301 und SO 2 sind fol Einschrankungen zulissi 10.7 AuRenwohnberei ohn- und Schlafréume ZS'”“d ab dem betroffen. Im Rah(rd' 59,5 m (i NHN) sind d{ﬂer Gesamthhe von meh anagement der Stadt Dul VDI-Richtlinien sowi
" Ab A nge Aeqi . : i z . i es . an zu e
P 15 F.\-R > r \ WA 4 (§9 Abs. 1 N ptlanzungen aumen. S utzungen zul . olgende, den g ein ?reIChe( B.T ulassig Flugsich men des Bau ie Belange de rals uisburg de wie
romenade” \ = /. \ \ \ \o, \ r. 25a BauGB) , Strauchern und assig: groRflachigen Einzelhandel richeim Beurteilungspegel o er[assen, Balkone und L cherungs GmbH zu bete'?'enehmlgungsverfahrensr‘ |-tUdftfahrt gqf. n Ublichen
‘ = ' ) I . erganz ung bauli gs L,>60dB oggien) sind i . ligen. ist die De
& = \ Hinwei 0,6 0000 a) Dienstlei ende icher und/ (A) nur zulassi ind in Bereichen mi 4 K : utsche
) \ 9\ \ Inwels: i o o U nstleistungsbetri werden, dass ei / oder sonstige ulassig, wenn di ichen mit ampfmittelfu
\ \ e = 1A B\ 36 c \ 0o mgrenzun " b) Sch etriebe, i , dass ein maximal ger Schutzvorkeh , wenn diese durch di Bei Auffi nde
- ’ 2 \ EGKi @ \ orono| St g von Flache ank- und Speisewi wird. er Beurteilu ehrungen so irch die Er- i Auffinden v
\ . x ita - rauchern hen zum Anpfi peisewirtschaf ngspegel L abgeschir B . on Bombenblindgé
‘ \ 3 \ \m WA 10 ‘ Cnd sonstigen Beplanzungen B4 438 aften. , von 60 dB(A) tags ei mt auatbeien sind aus Sich lindgéingern/ Kampfmi
\ \ " \ \ , \ \ ‘ Fldchen fi epflanzungen umen, Im SO 1 und SO 2 sind 10.8 In der mitR (A) tags eingehalten i o nehtoeiage Sicherheitsgrinde ampfmitteln wahrend d
® \ \ o \ 0,6 \ siehe Planl \\ en fur die L . Nutzungen ausschli folgende, den GroRfi Sch aute ek . dienst gelegene Polizeidi n die Arbeiten sofort ei er Erd-/
B-Plan ‘ % A ] \ ‘\ - WA 4 -\ \ .\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) andW|rtSChaft Und W Id sschlieBlich ab den; erStenroorglaChigen Einzelhandel rassuetz VBor gewerblichen gChear|]|'nze|Chneten Fliche innerhal zu verstandigen. idienststelle oder der Karr(:pc;rt .(temZUSte”en
< 8 RS a . ergesch . erganzend n, Balkone, Loggi immission rhalb des WA . 5 . mittelbeseiti
570 | 2\ AR\ \ \ v - 531m \ o _ ‘ c¢)  Einrichtun 0ss zuldssig: e ten F , Loggien) und en Aufienwoh . 11 sind zu Riicksta itigungs-
S, 157 \ i NHN 06| - \ \Ee 1 . gen und Betriebe fir ki 9 assaden zu sch nd an den zur m wohnbereiche (wi m ckstauebene
‘ 2 \ WA 10 \ \ 36.2 , , . Flache fi und sportliche Z e fiir kirchlich utzbediirftigen R algeblichen L4 ez.B. Ter- Bei der Grundstil
2\, \ @ : x siehe Plan \ 35.8 \ 0% ‘ Ur Wald d) Betrieb wecke e, kulturelle, sozi gen Raumen off armquelle zu A ndstiicksentwa ,
ed ; , soziale, . Wenn . enbare F . gewand- bwasse ” asserun -
' \éo‘ \ \ 06 ‘é’v\\ \‘\ @ ] \ 329 2 ‘\ GHmax J \ Sonstige Planzeich ?)) Parken, es Beherbergungsgewerbes gesundhettiche 9ungs3:rrr§n$,qe” anerkannten Sachversta enster icnt 2uassig. jeweils gizﬁizse?:tg:: gssalzung de? \I/s\/t'g;iri\l;f ILStauebene gemal § 8 (5)
o \\ \ S\\ . g 553 Hinweis: \ \ ichen Raume ' deralei s nachgewi . standigen i Rium sung zu be sbetriebe Dui S
S \ IV GHmax. |7 siehe Pl oo 5 und Anlagen fiir Frei rgleichen d ewiesen wird, d m Rahmen d e und Entw3 achten. Unt ebe Duisburg AOR i
2 \ - 528 \ \ an : gngn Gesch my gen fir Freie B auerhaft sich , dass auf Gr es Baugenehmi Ab asserungs n. Unter der Riick in der
= A\ o \ x\ oss Wl ohne A0 - erufe. gekennzei ergestellt wi und von Abschi ehmi- wasser aus dem & gsgegenstande mi stauebene li
2 \\ \ i NHN \ \ o \ Wohnnutzuh \ B)©) @ Mit G nzeichneten Flache di wird, dass schirmun em offentli e mussen " iegende
\ , ) Hmax\ os) \ utzu T eh-, Fahr- . dB(A 1eten Flache d ', dass an den Fa rmungen und ntlichen Ka . gegen Ri
% \ |\ pehe Plan \ \ gst'Qanﬁ' \ @ W& = \ ‘ v V- — Abs. 1 Nr. 21 BauungBL)e'tungsreChten 2u belastend 5 ?ga;‘ :e’ baulichen Nut gewe)r&ri]:h(ejestCMhaﬁ.'malpegel von I865I rcr1|1lgn(l,§:)s'onsrichtwerte ZZ?qr? ¥ der mit Raute 6  Technische Infrast nal gesichert werden. Ckstau von
® \ ‘ B\ L= : e Flachen (§9 bs. 1 Nr. 1 und 2 zung, Bauweise, iib Festsetzun allimmissionen nicht am Tag fir Allgemei -Larm von 55 Bei allen weit ruktur
I 2 \( FAR \ \ : \\ \55 2 b ‘ ' 102 m Umgrenzung der Fléchen fi iy BauGB . V. m. §§ i zerbanare Grundstiicksfl3 g abgewichen werden t tiberschritten werde% ke|ne Wohngebiete fiir sind Leitun S?r..e” Planungs-, Genehmi
‘ % 36.0 \\ ‘ A0 — © L . = isrﬁha,d“f:he UmWe|tein\,\,?rnkf“r Vorkehrungen zum Sch ' Bgtrégt die Tiefe der fest 22,23 BauNVO) sfldchen ' » kann von dieser Weisungerfée;aLgeIr sowie die Deutschég;ngs- und Ausfiihrungspl
e )\ \ = ] e \ ) missionssch ungen im Si chutz ge oder weni stgesetzten i 11 Fl eitungstr ahn zu beteil anungen
\ A \ = \ ‘ ) utzgesetzes (§ 9 inne des Bunde gen niger als 14,0 m, i n {iberbaubaren G Flichen fiir d ager und der De eteiligen. Di
" ) - : 0m, isteine U N . tsch n. Die Schutzan-
\ \ \ _= : 6ff o I bs. 1 \r. 26 BauGB) erschlieBenden V/ ist eine Uberschre rundstiicksfléch Bepfl as Anpflanz ) 7 Luftreinh utschen Bahn sind n
) k 8 —= — i : / renze des raumli auGB ; erkehrsfl3 chreitung d Sllachen 14,0 pflanzun . en von B ) nhaltepla ind zu bea
\ MU 5 ¢ \ ) - /--/--/-‘ - = WeP © 30 Granflache R) | ‘ / 7 §9 Abs-iséxgg;hen Geltungsbereichs des B ) maximal 2,0 m fir den Baj 32?1 %l;?kgesehene” ?UCE\;\I;?tri]gieréewe"S " (§9 Abs. 1 ’\?:2’5??12: rl;g; n fur Bep;‘;’:zznr;gstrauchem und sonsti lei'den iy gegagten Stadtgeb e
\ _ = < ) AW | / 1034 es Bebauun 59 onen zulissi n Baugrenzen auGB) en gen {iltigen Fassung wi gebiet geltend
5 2 < ot o ‘ L D —eooo ' gsplans 2 Inden mit R 9. um 111 Ind g wird gemafs en Luftreinhalteplan i
0,6 o — = 3 . grenzung u . aute <I> n den Bauaebieten ist i §9 (6)Ba . eplan in der jewei
] - =" 0 VL —2. 2 ung unters ; Anla ) gekennzei : gebieten 8 uGB hi i er jewe
\ @ : > = 5 = ) Bmc“g‘abe“‘ = WA 12 . GH/ 3 \\5 ZWe\Ckbest - LLL unterschiedliche Bact:]g;z(g)ligpee(gg der baulichen Nutz SChrgifu:;ndTlefga.rage” SOWien(;‘lee :10: neten WA 5, 6 und 7 ist zu G {:I?Cher Laubbaum rlr?ittJ:ir?S ge;\angene 250 m? Grundstil g;dn?ggf(nzone RS . Fi
0 = ) - \ s1om X\ N A 2 et Abs. 1Nr. 1 ung. héc er zuldssigen Grundfla zugehorenden Z u Gunsten der m Héhe, zu pf m Anpflanzstam stiicksflache ein einhei arte der Erd {ir die Bearbei
v =% %‘ 9 4 P\a(\s“avt’e Y — —~ = ‘ e - \ 2 Ersat\zhabltat 5 \ / \\ _ - Teilféchenfreistellung (§ 9 Ab BauGB) hstens 0,7 zuléssig. rundfldche bis zu einer Grﬁzadr}gi?] eine Uber- und nach einem fnlggﬁ;? . Die Laubbaume sinr:grzza”? von 18 - 20 crlr? Z'::;" ?ggdesrepuhlik Deutsﬁ?::ﬁnen und geologischen U eitung des Planentwurfs
\ o - ) ~ T \ “"%5'6\ eh ; \ ei;(f:h ’ / Sichtschutzwand (S 25 53 ImS02istgemal § 1 ereeivor 112 Die Dach: " Abgang gleichwerty Zup;}esgeigédauerha“ 2 erbalten geofﬂgfi'iﬁzehf"enst NRW 2006?592292’ Bundesiand Ef{g!ﬁ ndklassen der Duisburg, den ...
y X . = = 7% \ siehe . se (== ——— SW) Grundfl3 9 Abs. 4 : 4chen vo . n. r Untergrund ort das P i naassnder ||
o= —=\ <6 - s — A 35 \ \ Plan - [ . ) Achenzahl (G DS 4, S. 2 BauNVO ei . einem Fl n Gebauden - di . klasse 0 angeb|et zur Erd en
\ T \ = 7\ (V) ) \ A \ Larmschutzwa zuldssi RZ) fir Stellpl3 woeine Uberschrei . achdach oder ei ies gilt auch fil [ ' rdbebenzone /
\ d (LSW 9. platze mit ih reitung der zulassi extensiv z . einem flach - ur Garagen nnerhalb der E
’ \ \ \ A6,5 ]I L /\‘ GHmax. 51,9 m _ n ) ren Zufahrten bi ; zulassigen u begriinen. Dafiir si geneigten Dach bi und Carports - mi dur 8 r Erdbebenzone 0 mij
Masurense \ \ \A 05 B A e )\ Wi WA 3 \ ‘ 65—  Schal 54 Einel is maximal 0,8 substratauflage mit eir afiir sind die Dacher mit ei bis zu 15° Dachnei mit ch Teile des Eur e 0 miissen gemaR
e \ \ A ; — = R \ isophone de ine Uberschrei , als S mit einer Mind er mit einer d neigung sind besond ocode 8 (DIN E 4R DIN 4149:2
WSPmin 32 ‘ )2 // : =\ nach DIN s maRgebl. AuBenl fiir techni eitung der fe edum-Moos- estaufbaudi urchwurzelb sonderen Manahmen hi N 1998)) fir ibliche H 005-04 (er
15miN ] \ "| \ \ A O 6 4109-2 (201 . AuRenlarm r technische Al StgeSetzten . Kraut- . s-Kraut-Bearu icke von 8 cm j aren Mager- gnffen men hinsichtli ur Ubliche H setzt
WSPmax 32 UNHN \\ \ \ GHmax. /// Z ) - \ 8-01) pegels La [dB] auf he ufbauten ( maximalen Geb3 ) ut-Begriinun griinung, Sedum- m je nach Ve N Mager werden. Es wird i tlich potenzi ochbauten kei
90 m i NHN ' \ R 36,5 Wt hochstens 10 % der Dac B. Aufzugssch? ebaudehthe erhalt g zu versehen. Di m-Kraut-Gras-Begri getationsform kategori wird jedoch e ieller Erdbebenwi mne Nam
\ \ 48,5 m - = x geplante Gelandehs Mind % der Dachfl gsschachte, Luft n (GHmax.) ist rhalten. Von der Begri . Die Begriinung i egriinung od ien lll und IV e mpfohlen, fiir B nwirkungen e e des Planungsbil
X _ \ GNHN &\ AEE A8 - 1042 Aufschii andehohe in M estabstand 4chen zuléssig. Al ungen) um maximal 1, fiir Anl egrinungspfii ng ist zu pfle er Gras- 2u verfahren. Dies gi ntsprechend den Re auwerke der B r gsbros
\ I . TG ) \ SEA schiittungen vers etern des d von 3 m zur na sig. Alle Aufb ) maximal 1,5 m ir Anlagen zur Nut pflicht ausgen pflegen und daue u verfahren. Dies gilt i en Regelun edeutungs-
' x> \ \\ o\ A siche Pl % ‘ " Hmind 514 Mind veranderten Geléndeni?,rec;ué%%fbmgen und Anlagen zur Nut achstgelegenen Gebéudei:trﬁg missen einen nische Einrichtungeznugge?rp.etgrbarer Energoi;rﬂzﬁes'"? Dachfléchenbr:raefitcf]l:3 ] E;nJLCht”L‘gen, Kau?thZZ?esK?”gere z.B. fUrve?SZ%r:T?ﬁJh Erdbebenzons
S = \ 2\ N\ 2% = - ‘ an a | ' indesthdhe in M rNHN d utzung von S inhalten. r Dachterras n, fiir erforderli , die rwehr efc. , Kindertagesstéten, Bi | A
‘ D = Ghimax, - \ 3 2 Wall-W etern von L& er Dachflachen i onnenenergi 11.3 Die D sen und Dachf iche haustech- en, Bildungseinrichtun urelle pesch partner architekien s
I N\ \ > \ \ 49 35.8 \\ \ Z and-Kon o armschutz en einneh gie (Solaranl . ecken von Ti enster einrichtun ch partne s
35.1 35.4 \ \ h 495m, X ) struktion wand ode men. agen) diirf : n Tiefgara — genutzt werd vV o gen, ¢ architekten stadtolaner GmbH
' = A\ ’ \‘- X \ % \\ ) N\ \ \\ ~ " = 1\ N \ & \ ‘ 7 <_I_> Wechsel zwisch et r 6 )it merals 10°% \rllgzt'llj'ggen Lnd 'L\Ufbgutergllev?ieS Iffjftbls auf den Anteil notwendi o dlcl)rr;?rgllflgg vglrd darauf hingewiesen, d T n stadtplaner GmbH
o \ S\ { . = - \ L o / ischen unterschiedli Gara N Terrassen angre iftungsschach wendiger techni , " ebenwirkun en, dass fiir Ba . o~ WS \
I St/ S | [ LB _— \ s RN S\ Nachictiche SOVP N s A
0 8, . ] — o AT - ) L. \ \ ‘ en ' .4 Ba i onsti .Im i cmdi . Die . sind. A nd ei 5 en ko Ve *
Meye 0, i\ \ | 0,4 r/ PR i — W [ d 2 \ / 2 % e Ubernahmen UGBI. V. m. § 12 Abs ige Nebenanlagen minde ereich der zu pflanzen dicken Erd- oder Su unterbauten Flachen Gutachten ei Ggf. sind in diesem F inschlagiger Regelwe onnen, \ \
Trag 20 7 \ \ \ \ e A6 =\ . \ 97 - % // w [0] 6.1 Garagen, Carport +6,§ 14 Abs. 1 BauNVvO) stens 1,5 m stark und i den Einzelb&ume ist di bstratschicht tberdeckt einzuholen all standortbezogene rke zu bertck- ‘ !
Sse ) - = \ NG x o, (e 8 B . . , Carports (Uberd ' in einer Gro iese Uberd ' seismologi 1 \
) \ N Ml gL\ == 0.4 \ \  GHmax: \\ EY audenkmaler (ei tiberbauba rdachte Stellpl3 114 Jevi roRe von 25 m? Uberdeckun 9 B gische \
H-+-0- 1\ = : <: > : in - ren Grundstiicksfi3 ellplétze ) 4 Je vier Stellplatze i m? pro g augrund ’
' \ A \ GHma \ e o= == : . \ R \ ‘ < ge getr. / vorlaufig gesichert, § 9 Ab Ga) sowie im Seitﬁggsmcksﬂachen, in den )sugd-ste“matze sind nur innerh Stammmtirilcljplatze ist ein breitkroni pro Einzelbaum vorzusehen Es wird darauf hi ] \
) \ i \ T T \ ‘ \ A \ <@ m. Allgemeinem Eisenbahn , s. 6 BauGB) 62 H en Grenzabstand der HZuZpI?” fbestgeSetzten Flécher: (glb der dauerhaft zueStlfJ]mfang von 18 - 209;:1Lanba”m als Hochstam | mafinahmen in IbngeWiese”' dass der Ba 1 ==
. \ - n| ~ \ \ i = - gesetz(AEG : iervon abwei gebaude zulassi t, Ca erhalten und , gemessen i m mit eine S sbesondere hinsichtli ugrund vor Begi <% 17 B
l \ offentli \ \ 3 U \ \ En ‘ % —_—__  Ahnbau ) planfestg. Bahnfl3 i abweichend sind i ulassig. ! bodenbede nd fachgerech nin 1,0 mHoéh m etzungsverhal lere hinsichtlich d vor Beginn der B g s W
entliche \ \ 5.9 sieh \ 51,2m 2 verbotszone g. Bahnflache {iberbaub sind im SO 1 ; ckenden Gehd t zu pflegen. Di Ohe, zu pflan altens objektb er Tragfahigkei au- N RN
\ N : \ K\ X Ghmax e Plan \ \ _ des Lande gem. §§ 25 u. 28 aren Grundstiicksfl3 und SO 2 Stellpla grinen. Die off dlzen oder St jen. Die Baumscheiben si zen, ezogen zu unt gkeit und des N ;
\ Grinflache \ ‘\ \ per \ . - — s Nordrhein-Wi . 28 StraRen- und cksflachen zulassi platze auch aul Bel ene oder mit ei auden flachig und eiben sind mit 10 Boden-/Qualiti ersuchen und \ '
N " . \ ANHN = S estfalen (StrWG Wegegeset 6.3 Tief assig. erhalb der ag versehene Fl einem dauerhaf nd dauerhaft oden-/Qualitatsm zu bewerten ist ) ,
\ Uferpark” - UNHN = ) BN AR o _ Gasfern- NRW) z garagen (TGa) sind | mit einer Mi lache muss mi aft luft- und wa 2U be- Die Vorgab anagementko : T '
ay \ \ \ \ — 36. \ \ \;7/ \ - — fern- oder Gashauptlei spezi a) sind innerhal . er Mindestbrei indestens 8 m? sserdurchléssi " gaben und Regel nzept v
. \ /,_/-’/ \ \ ( / — streifen oh - uptleltung unterirdi iell feStgeSetzt N alb der Uiberb barer R eite von 1,50 m betragen Pf igen 6-Seen-Wed . gelungen des B \ I
Ny \} \ \ = W \ ‘ ) ne bauliche A , unterirdisch, inklusi en Flachen zul3ssi aubaren Grundstiicksfl arer Raum von mind. 1 50 m herzustelle . Pflanzstreifen si . au Projektentwi oden-/ Qualita X
= \ y / 7, nlagen , inklusive Schutz- 64 LA ulassig. stiicksflache , einem Hoch Ind. 2 m? mit Sub n. Pro Baum ist ei sind erarbeitet vo ntwicklungsfl " atsmanagem \ :
~ \ :> — = \’\ o \ %/ Sonsti 4 Langsseit n sowie der chbord einzufa ubstrat herzust ) st ein durchwu enE n der LANDPLU chen sidlich d entkonzepts \ \
N 5 YA \ ge Da en von Gara ssen. ellen. Die Pflanzfla rzel- n Erd-, Erschli S GmbH, E er Wedauer Briicke" ' :
~ ~ ! N . g P\aﬂS\‘a&e : | \\ \ / : \ 7 é rstellungen zu Bestand und P herend von Lo m e gen, Carports und Stellpatzen i 115 Auf den mit & gek anetichen sind mit sichtigen. fefings- und Ausfuhrungzzfgdj 012019, st o ¢ [
\ o I \ / \ % ) anu ) seite einen Mi en Verkehrs- . l{SSen einen Mi gerechte “e ennzeichnet . ngen zwingend ! eiter- -
N \ \ = 2 - (\V\ El A ‘ '\WA 5 ? \ w ) 77/ Gebéude (Bestand) "9 einhalten. indestabstand von 5,0 mu;:rgun: chen und auflr&i?St_ 9|eichwer|t-i;uztzjg§h0|ze 20 pﬂanzenenz[f lsz hen sind einheimische und 11 Bergbau au bericke "\ “\
\ i D . = ¢ b \ \ e ’ schlieRenden Vi rsetzen. : egen und nach ei standort- Der And \ \
f @ \ Z \ \ % g Flursti 6.5 Zwis erkehrsflach . einem Abga .erunQSbereich ' . \
I \\ \\ /-/\ wi % \ \ — = GHmax ‘ 0 4 @ V/ Z 118 che (BeStand) (VOrC:retn der, Straf&enbegrenZu L € 1.6 Q'e offenen Mulden fUr di e gereChtlgUngen. Einwirlt()eflndet sich dber inzwisch ‘ “
= \ N3 \ - . 497m s , \ I Flursti garten) sind keine Stellpl ngslinie und der tib fiir Feuchtla r die Regenwa . ergbaufachbehd ungsrelevanter B hen erloschenen B \ %
\\ r= 5 — /'/ = X L /’/""A\' * 6’? 6?9 \\ 36 Pe I 5 Nﬂ// - - siehe UCkSnUmmer (Bestand) baullchen Nebenanla e te”platze, CarpOrtS Und lé erbaubaren GrUndStUCk f gen zu begrﬂnen sserableltung Sind m|t I—and Orden Vorliegenden Untee|rgbau ISt jedOCh in den ergbau' 1 “
= — \ E > - — = . " X ” . . 7 " .
x| Jeensne™ / \ 7 |\ AN \\ g == " Pian |1\ 9 gﬁb”t“Che Straten / Wege / U 66 IndenA gen zulassig. aragen und keine sonstigjelﬁche 0 schaftsrasen 12 \éerkehrsfléche flagen nicht dOKUmentienUStand'ge” '~ A
7 AN A 2 \ - G~ ] rUNﬂa h e / Uferkant ) ' en Allgemei . Aufschi ie Offentli ' A \
o A 2 \ =~ ~ 3 siehe che 7 . en/ Gle - einen Woh . . schiebend . . ntlichen V . . N
~ /// \) %7/ \\\ = /// =5 > F 2 % - Plan Wall-\Wand- . DA stadtebaul. Entwurf, W oo (Bestand) gﬁircllizezrbﬁUbaren GFUndg?i?:I::;Ein ;Ind bauliche Nebenanl (§ 9 Abs. 2 Nr 2b E:UEL:; Festsetzungen Beiblatt "Koordina(tegiegfrfzﬂatlﬁ hen sind durch Koordinat AN ’
2 o —F \ 2 Kombinati , Wege in ffentlich o ulassig. chen im riickwérti agen nur aule ' ntliche Verkehrsfliachen" naten festgesetzt (si . \
M = , = " %g,;an: % 3 ?tlon 790 10,5 MaRzahl in Metern (Planung) en Grinflachen (Planung) 6.7 BeiderEri &rtigen Bereich der Bauer::Ltf 12.1 ]Icn der mit der Signatur L1 1 sflachen” vom 28.01.20202)t (siehe \‘ i)
x 36.5 iNH \ 2 e ., T ung der Errichtung von N ormellen Frei ; ' . \
W\ X ML \ ©® 3 LA Bosch zu Gffentli ebenanlaaen ist ein Mi n Freistellungsbeschei festgesetzten Teilf - \
= \ % CSY A\ \ < 7 (35,1) ung (Planung) ichen Verkehrsflachen eiggchlitzl: Mindestabstand von jeweil (AEG) die festgesetzte thczrlﬁ:g gemag 323 A”genm-l;aei:fézcg'e wird mit dem \\ \
\ \ g 19 sukiinft : weils 1,0 m 122 auplanungsrechtli isenbahnges b \
A \ % ige Gelandehdhe in m i 7 Pri 2 or einer | chtlich zuléssi o v
\ y ) V4 einm ) Private Griinfl3 nnutzun 9. Eh
‘ \éé — L WA 8 UNHN als Hinweis 89 Ag Grunflachen der SChaIIschUtzwgnghme der Wohngebaude i NP
% O // 0 Art der baulich s. 1Nr. 15 BauGB) 12.3 Di C nd mit den festgesetzten iAliitdder Schallschutzwall inklusi =
é\ /4 L A4 en NUtZUng 71 Diepri ' ie mit esthohen zu erri usive
\ ' private Grinfla i gekennzei . richten. ..
\ ¢ Vo : GRZ GFZ gértnerischGru”ﬂaChe mit der Zweckbesti ?dlt derZWeCkbestimmunzgfﬁh”ete siidliche Teilflach L e Bl
A Ghma Ollgezzlcir:;i;i‘maxj B halb des jev?/ZHNUtZung und zum Vor[]bisnn;]mung Erholungsgarten di f(]redr fa(;]hrecm”(:h genehr?qigtgueEnNehr“ kann bis ZUr:gert?emeinbedarfSﬂéche D U S B l ' ' ..... B att 2l3
535m 3 NHN v auweise Freisitz und i igen privaten Erholu rgehenden Aufenthalt n dient der as heutige Briickenb n ErsatzbaumaRnah aubeginn einer ba R ‘ ; eba
- Hohe der bauichen Anla iibe nd Gberdachte Terra ngsgartens eine bauli . Zuléssig ist inner- auwerk als Abstell- me (Errichtung ein u-und/ uungs
Mo GNAN wie rg:':;?:ﬁ.t' und die derv. g S;\?v’edc'lfbelne Gruhdﬂéch:lf::é?)nlage einSChlieLl,lrich und Lagerfiache genutztﬁefgi\ga"s) am Rhein fiir einen Berei hg plan N r. 1 061 I I Wed
auser oder Ge}él estimmung di m? insges . : eich zwi - a
teschuppen si g dient. Weite sgesamt nicht verfahre schen der westli u-
sind nicht zulassi re bauliche Anl ns zum Umb estlichen G
ssig. agen Masuren au der Glei renze des P
allee und 8stl eisanlage bis Ho lanfest-stell
Bebauu ostliches Uf is Hohe der StraRe " ungs-
ngsplans N er des Masu rae "Knei
Bebauu r1061 | und siidli rensees. Plangebi ppgrund”
ngsplans 1060 stidlichen P X ngebietsgre ’
I angenie nze des
tsgrenze des
Stand: 28




	B-Plan II [Blatt II_1:1000]
	3/B-Plan-2
	1/B-Plan II
	1/Lay-2
	4/B-Plan I-2


