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Leben am Wasser: 6-Seen-Wedau! Im Duisburger Suden ensteht ein neuer Stadtteil
auf dem Areal eines ehemaligen Rangierbahnhofs.

Optimale Lage im Metropolraum Rhein-Ruhr, in unmittelbarer Nahe
zur Landeshauptstadt Dusseldorf und zum Naherholungsgebiet
der Sechs-Seen-Platte: 6-Seen-Wedau zahlt zu den

Auf einer 60 Hektar groBen Flache werden in den kommenden Jahren deutschlandweit groBten und interessantesten Stadtentwicklungsprojekten.

rund 3.000 Wohneinheiten, ein Nahversorgungszentrum sowie mehrere infrastrukturelle
Einrichtungen gebaut.




6-SEEN-WEDAU SETZT SICH AUS VIER TEILQUARTIEREN
MIT INDIVIDUELLEM CHARAKTER ZUSAMMEN:

Das Quartier ,Am Wasserturm” rund um In der ,Neuen Gartenstadt” entstehen in
das denkmalgeschitzte Ensemble aus Anlehnung an die benachbarte Gartenstadt
Ziegelwasserturm und dem ehemaligen Wedau Geschosswohnungsbauten sowie
Stellwerk wird neben Wohnungsbauten Reihen und Stadthduser mit hohem Grinanteil.

auch das Nahversorgungszentrum sowie
eine Grundschule beherbergen.

DIE GEBAG FLACHENENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH (GEBAG FE)
UND DIE STADT DUISBURG VERFOLGEN MIT DEM
NEUEN GEBIET HOHE AMBITIONEN FUR EINEN ZUKUNFTS-
FAHIGEN STADTEBAU.

Weiter stdlich wird das ,Seequartier” Den Abschluss bildet das Quartier
als dichter und urbaner Stadtraum »~Am Uferpark”, bestehend aus grozigigen
entwickelt — mit einer neuen Uferpromenade, Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhausern
die direkten Zugang zum See bietet. in aufgelockerter Struktur.

ASPEKTE WIE EINE WASSERSENSIBLE STADTENTWICKLUNG,
UMWELTFREUNDLICHE MOBILITAT, NUTZUNGSMISCHUNGEN
UND KLIMAGERECHTE ARCHITEKTUR SPIELEN
EINE ZENTRALE ROLLE.




Im Jahr 2020 hat die GEBAG FE mit dem Vertrieb der ersten Investorenbaufelder
im Norden des Gebiets begonnen. Durch mehrere erfolgreiche Konzeptvergabe-
und Bieterverfahren in den Jahren 2021, 2022 und 2023 konnten sich bereits zahlreiche
Investoren einen GrundstUckszuschlag sichern.

Vermarktet sind aktuell rund 40 % aller Baugrundstucke, mehrere weitere
Vermarktungsabschnitte befinden sich in der Vorbereitung.
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Auch die ErschlieBung des Gebiets ist schon weit fortgeschritten. Der Larmschutzwall
und die BaustraBen sind bereits groBtenteils fertiggestellt, die HaupterschlieBungsstraBe
wurde bereits fUr den 6ffentlichen Verkehr freigegeben.

Zahlreiche weitere Informationen zum Stadtentwicklungsprojekt auf der Projektwebsite

6-seen-wedau.de




DER DUISBURGER SUDEN
-IN AT TRAKTIVER WOHNSTANDORT

."-'

) DER STADTTEIL WEDAU IM DUISBURGER SUDEN
ZAHLT ZU DEN BEVORZUGTEN WOHNSTANDORTEN INNERHALB
DER STADT UND DER REGION.

P

Die Wohnqualitat zeichnet sich insbesondere durch die unmittelbare Nahe zur landschaftlich
reizvollen Sechs-Seen-Platte aus. Hier finden sich zahlreiche Freizeitangebote wie Segelclubs, ein
Golfclub sowie ein Naturfreibad. Der benachbarte Sportpark Duisburg bietet ein umfangreiches
Angebot an Platzen und Hallen fUr FuBball, Eishockey und Leichtathletik sowie zahlreiche Anlagen
fOr Wassersportarten wie Rudern, Kanufahren, Wasserski oder Wakeboard.

Das Angebot wird erganzt durch mehrere Einrichtungen des Spitzensports.
Hierzu zahlen die Regattabahn, die Sportschule Wedau oder das Stadion des MSV Duisburg.

Die Sechs-Seen-Platte geht im SUden nahtlos in ein groBes Waldgebiet Uber,
das sich mit einem gut ausgebauten Wegenetz bis in den DUsseldorfer Norden zieht.



Im Norden von 6-Seen-Wedau entsteht ein neues Nahversorgungszentrum: Das Angebot reicht
Uber Supermarkt, Lebensmitteldiscounter bis zu Drogeriemarkt und Apotheke sowie weiteren
Geschaften. Hier kdnnen zukUnftig alle Bedarfe der taglichen Versorgung gedeckt werden.

In den benachbarten Zentren von Wedau und Bissingheim sind zahlreiche kleine Geschafte
schnell erreichbar — ebenso wie Arzte, Apotheken und gastronomische Angebote.

Im Gebiet werden zwei neue Kitas und eine Grundschule errichtet, weiterfUhrende Schulen
finden sich in der Umgebung. Auch die Verkehrsanbindung ist ideal: Mit dem geplanten
Bahnhaltepunkt Wedau wird es zukunftig einen direkten Bahnanschluss an den Duisburger
Hauptbahnhof und nach DUsseldorf geben. Buslinien verbinden das Neubaugebiet zudem
mit den benachbarten Stadtteilen und der Stadtmitte. Mit dem Auto sind in wenigen Minuten
die Anschlussstellen ,DU-Wedau“ an der A3 und ,,DU-Buchholz” an der A59 erreichbar.
Die Fahrstrecke zum Dusseldorfer Flughafen lasst sich somit in rund 20 Minuten zuricklegen.
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gehort zum Quartier Am Uferpark, fUr das eine geringere bauliche Dichte und individuellere
‘ M U B E R B L‘ C K Bauformen als im restlichen Teil von 6-Seen-Wedau vorgesehen sind.

Die 17 Baugrundsticke werden vollstandig durch die ringférmige PlanstraBBe | erschlossen,
die als verkehrsberuhigte WohnstraBe ohne Durchgangsverkehr ausgebaut wird.



GRUNDSTUCKSNUMMER GRUNDSTUCKSGROSSEN
(CIRCA-ANGABEN)
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GRUNDSTUCKSGROSSEN VORBEHALTLICH DER FINALEN VERMESSUNG.
ANDERUNGEN VORBEHALTEN.




ENERGIEKONZEPT
NACHHALTIG UND
LUKUNFTSWEISEND WOHNEN

FUr das Baugebiet beschreiten die GEBAG FE und die Stadt Duisburg neue Wege
der Energieversorgung. So soll die Stromversorgung fur Wohnen zu einem groBen Tell
Uber hauseigene Photovoltaikanlagen gespeist werden.

Die Warmeversorgung ist ausschlieBlich Uber Solarthermie oder Luft und Erdwarmepumpen
zu sichern. Der Einbau von Erdwarmepumpen ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.
Eine Anbindung an das stadtische Gas oder das Nahwarmenetz der Duisburger Versorgungs-
und Verkehrsgesellschaft mbH (DVV) wird nicht erfolgen.



ENTWASSERUNGSKONZEPT
WASSERSENSIBLES WOHNEN

FUR DIE
\@GJ ETATI

Beim Umgang mit Regenwasser setzt 6-Seen-Wedau neue MafBstabe: Nach dem Leitbild der
,wassersensiblen Stadt” werden die Niederschldge nicht in Kanale eingeleitet, sondern an der
Oberflache abgeleitet und zur Bewasserung der Vegetation im offentlichen Raum verwendet.
So werden Kosten gespart und Uberﬂutungen vermieden. Mehrere ,Wasserplatze” dienen im Fall
von Starkregenereignissen zudem als Ruckhaltebereiche fUr das Regenwasser.

Uber den Bebauungsplan werden die wichtigsten Vorgaben zur wassersensiblen Stadt
planungsrechtlich gesichert. Hierzu zahlen beispielsweise die Pflicht zur Ausbildung
eines Grundachs, detaillierte Vorgaben zum Substrataufbau der Dacher oder der Hinweis
auf die RUckstauebene. In den Kaufvertragen verpflichten sich die Kdufer der Baugrundstucke
dazu, dieses Leitbild auch auf ihren privaten Grundstucken umzusetzen.
Aus diesem Grund sind alle Dacher als extensive Grindacher auszubilden, um das Regenwasser
moglichst lange auf der Dachflache zurickzuhalten.

Im weiteren Verlauf ist das Wasser Uber Pflasterrinnen, Kastenrinnen oder Muldensteine
vom jeweiligen Privatgrundstuck auf die 6ffentliche Verkehrsanlage beziehungsweise
in die Versickerungsmulden der Grunflachen zu UberfUhren. Die entsprechenden Einrichtungen
im offentlichen Raum (Verkehrsanlage), die das Niederschlagswasser ebenfalls in die
Versickerungsmulden fohren, werden im Rahmen des Endausbaus durch die GEBAG FE errichtet.
Die hierfUr anfallenden Kosten sind im ErschlieBungskostenbeitrag enthalten.
Die Herstellung der Rinnen auf dem Privatgrundstuck erfolgt durch den K&ufer in Eigenleistung,
also auf Kosten des Kaufers.
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VER- UND ENTSORGUNG
REALISIERUNG UND ERSCHLIESSUNG

DIE ERSCHLIESSUNGSARBEITEN HAT DIE GEBAG FE Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten hat die GEBAG FE die BaustraBen hergestellt
a - und die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen im &ffentlichen Raum verlegt.
SEIT Mllfl_t.f_l:é SOASBI\:E_ll_J BD/AA\%GNESBEBTABL(JBFECB:PE%—;EEFRUSI_(|:F|2—|T|;OSSEN Nach der Realisierung der Wohngebdude wird die GEBAG FE den Endausbau der offentlichen

Verkehrsanlagen vornehmen.

Das offentliche Versorgungsnetz fUr Trinkwasser, Strom und Glasfaser liegt bereits in der
offentlichen Verkehrsanlage. Die Realisierung der Hausanschlusse an das Versorgungsnetz ist
durch den kunftigen EigentUmer in Eigenverantwortung bei den Netzen Duisburg und
der Duisburg CityCom zu beantragen. Die Kosten fur die Herstellung der HausanschlUsse
sowie etwaiger BaukostenzuschUsse sind ebenfalls von den kUnftigen EigentUmern des jeweiligen
Grundstucks zu tragen. Hinsichtlich der konkreten Bebauung sind die Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 1061 — Il fUr eine genehmigungsfahige Planung einzuhalten.

FUr ein stadtebaulich anspruchsvolles Erscheinungsbild ist zudem der Gestaltungsleitfaden
am Ende des Exposés bindend.
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Die 17 bautrégerfreien Grundsticke werden im Zuge eines notariell begleiteten Bieterverfahrens
an Privatkunden vergeben. Die GroBe der BaugrundstUcke variiert zwischen
ca. 459 und 700 Quadratmetern. Die genauen GroBen der einzelnen Grundstucke kdnnen
Sie - vorbehaltlich des finalen Vermessungsergebnisses - der Ubersicht auf den folgenden
Seiten entnehmen.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern.
Je Einfamilienhaus kdnnen maximal zwei Wohneinheiten entstehen: eine Hauptwohneinheit
und eine untergeordnete Einliegerwohnung. Die Bebauung muss entsprechend
der MaBgabe des Bebauungsplanes erfolgen. DarUber hinaus sind die Vorgaben
aus dem Gestaltungsleitfaden zu beachten, die zur Wahrung eines qualitativ hochwertigen
Gesamterscheinungsbilds beitragen sollen.

ATTRAKTIVE
BAUGRUNDSTUCKE
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BODEN WIRD
VORBEREITET

W A e o s

BERICHT g g e
INKLUSIVE ; i

Die BaugrundstUcke werden durch die GEBAG FE fur eine spatere Bebauung vorbereitet. Diese Bodenaustauscharbeiten werden durch einen Bodengutachter in Abstimmung mit den
Dies bedeutet, dass im Baufenster des GrundstiUckes samtliche historische Auffullungen Vorgaben der Bodenschutzbehdrde ausgefUhrt und begleitet. Jeder Erwerber erhdlt nach
bis zum gewachsenen Boden entfernt werden. Beendigung der MaBnahmen einen Abschlussbericht.

Im Anschluss erfolgt eine TeilverfUllung mit unbelastetem Bodenmaterial. Der aufgefillite Bereich Auf dieser Verfullebene hat der Erwerber dann die Mdglichkeit, direkt ein nichtunterkellertes
des Bodenaustausches sowie der restlichen Freiflachen des GrundstUcks werden bis zu einer Gebaude zu errichten. Fir eine mogliche Unterkellerung muss der Erwerber die unbelastete
Hohe von ca. 80 cm unter StraBenniveau (bezogen auf die Mitte des Grundstucks) aufgefullt. Teilverfullung wieder ausheben und entsorgen oder im Freiflachenbereich wieder anfullen.
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GRUNDSTUCKE
GEGEN HOCHSTGEBROT

Alle Baugrundstucke werden im Rahmen einer notariell begleiteten Grundsticksvergabe
im Bieterverfahren gegen Hochstgebot vergeben. Der Mindestkaufpreis liegt bei
730,00 €/m2 zzgl. Grunderwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer 6,5 % in NRW,
GebUhren fUr Notar und Grundbuchamt ca. 2,0 %). Die Grunderwerbsnebenkosten beziehen
sich auf den jeweiligen Gesamtkaufpreis.

Die VerauBerung erfolgt an den jeweiligen Hochstbietenden, sofern der Mindestkaufpreis
(730,00 €/m2) erreicht bzw. Uberschritten wird.

In dem Kaufpreis sind bereits die ErschlieBungskosten nach § 127 BauGB und die Vermessungs-
gebUhren zur Bildung der Einzelgrundsticke enthalten. Die Kosten fUr die Hausanschlisse
zur Ver- und Entsorgung sowie ein anteiliger Baukostenzuschuss fUr die Bereitstellung
des offentlichen Versorgungsnetzes der DVV sind vom Erwerber zu tragen und damit nicht
im Kaufpreis enthalten.

Eine Maklercourtage ist nicht zu bezahlen.

GRUNDSTUCKSGROSSEN VORBEHALTLICH DER FINALEN VERMESSUNG.
ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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BEWERBUNGSVERFAHREN

SIE MOCHTEN SICH FUR DEN KAUF
FINES DER 17 GRUNDSTUCKE
BEI UNS BEWERBEN?

DIE BEWERBUNGSPHASE BEGINNT AM 15.02.2024 UM 00:00 UHR
UND ENDET AM 15.04.2024 UM 23:59 UHR. ENTSCHEIDEND IST DER
E-MAILEINGANG BEI DER GEBAG FE.

BIS ZU DIESEM ZEITPUNKT NEHMEN WIR IHRE BEWERBUNGEN
MIT DEN DAZUGEHORIGEN UND VOLLSTANDIGEN
UNTERLAGEN ENTGEGEN.

AB DEM 16.04.2024 UM 00:00 UHR EINGEHENDE BEWERBUNGEN
KONNEN NICHT MEHR BERUCKSICHTIGT WERDEN.
DIE FRIST- UND ORDNUNGSGEMASSE EINREICHUNG DER
VOLLSTANDIGEN BEWERBUNGSUNTERLAGEN IST FUR IHRE BEWERBUNG
ELEMENTAR UND MUSS DAHER FOLGENDES BEINHALTEN:

/

das vollstandig ausgefullte und unterschriebene Bewerbungsformular
inklusive Kaufpreisangebote und

/

die ordnungsgemafe Finanzierungsbestatigung.

Bitte senden Sie samtliche Bewerbungsunterlagen ausschlieBlich
per E-Mail - vorzugsweise als PDF-Datei — an:
6-seen-wedau@gebag.de

Die Vergabe der Grundstucke erfolgt gegen Hochstgebot im Rahmen eines Bieterverfahrens.
Jeder Interessent kann sich fOr maximal drei BaugrundstiUcke bewerben. FUr die favorisierten
BaugrundstUcke muUssen die Bewerber Ihre Kaufangebote zwingend unter Verwendung
des Bewerbungsformulars per E-Mail einreichen. Weitere Informationen zur Einreichung
einer vollstandigen Bewerbung inklusive Kaufpreisangebote kdnnen Sie ebenfalls dem
Bewerbungsformular entnehmen.

Es werden nur vollstandige, unterschriebene und fristgerecht
eingereichte Bewerbungen berucksichtigt.
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LUSAMMENFASSUNG

BITTE REICHEN SIE BEI IHRER BEWERBUNG
FOLGENDE UNTERLAGEN EIN:

/

Das volilstandig ausgefillte und unterschriebene Bewerbungsformular
inklusive Kaufpreisangebot.

/

Die Finanzierungsbestatigung fur das Grundstuck.

Wenn Sie sich auf mehrere Grundsticke (maximal drei Grundsticke gemanB
Bewerbungsformular) bewerben, muss die Finanzierung fur das hochste Angebot
bestatigt sein. DarUber hinaus muss die Finanzierungsbestatigung noch
mindestens die folgenden Anforderungen erfullen:

/

Vor -und Zuname des Bewerbers/der Bewerber
(muss mit den Daten des spateren Kaufers Ubereinstimmen)

Anschrift des Bewerbers/der Bewerber
(Wohnort, Postleitzahl, StraBe, HausNr.)

Bezug zum Projekt 6-Seen-Wedau
(z.B. in der Betreffzeile der Finanzierungsbestatigung)

Unterschrift des Finanzierungsberaters/der Bank

Bitte senden Sie samtliche Bewerbungsunterlagen ausschlieBlich
per E-Mail — vorzugsweise als PDF-Datei — an:
6-seen-wedau@gebag.de

ALLGEMEINE VORAUSSE TZUNGEN

UM AM BEWERBUNGSVERFAHREN TEILNEHMEN ZU KONNEN,
MUSSEN DIE TEILNEHMERINNEN UND TEILNEHMER
VERSCHIEDENE VORAUSSETZUNGEN ERFULLEN:

/

So kann eine Bewerbung ausschlieBlich durch naturliche Personen eingereicht werden,
die zum Zeitpunkt der Bewerbung volljahrig sind.

/

Jede Interessentin bzw. jeder Interessent kann sich auf maximal drei Baugrundstucke bewerben.

/

Bewerbungen kénnen auch von Ehepaaren oder Lebensgemeinschaften gemeinsam eingereicht
werden. Diese Personengruppen konnen sich ebenfalls auf insgesamt maximal drei GrundstUcke
bewerben. Eine zusatzliche separate Einzelbewerbung von Personen aus dieser Gruppe
ist ausgeschlossen. Ebenfalls ist eine Einzelbewerbung der jeweiligen Personen aus dieser
Personengruppe nebeneinander ausgeschlossen.

/

Die Erwerbsmdglichkeit ist fur jede Bewerberin/jeden Bewerber bzw. jede Personengruppe
als Bewerber auf ein Grundstuck begrenzt.

/

Es werden nur vollstandige, unterschriebene und fristgerecht
eingereichte Bewerbungen beriucksichtigt.

Weitere Informationen und Voraussetzungen zur Bewerbung
finden Sie im Bewerbungsformular.




BIE TERVERFAHREN

Die Vermarktung der 17 Baugrundstucke erfolgt im Rahmen einer notariell begleiteten
Grundstucksvergabe als Bieterverfahren gegen Hochstgebot.

FUr jedes GrundstUck werden die Kaufpreisangebote in einer Rangfolge sortiert,
absteigend vom Hochstgebot. Bei deckungsgleichen Kaufangeboten entscheidet das Los
Uber die Platzierung.

Rangfolge der Bewerber

Der Bewerber bzw. die Bewerbergruppe (z. B. Ehepaare/Lebensgemeinschaften) — folgend zur
besseren Lesbarkeit ,Bewerber”, ,potenzieller Erwerber” oder ,Bieter” genannt — mit dem
Hochstgebot (1. Rang) fur das jeweilige GrundstUck erhalt den Zuschlag. Die Bewerber mit dem
zweithochsten Gebot (2. Rang) und dritthdchsten Gebot (3. Rang) werden Uber ihre
Platzierungen informiert.

Dadurch kann, sofern der potenzielle Erwerber im ersten Rang innerhalb der Reservierungsfrist
verzichtet, der potenzielle Erwerber im zweiten Rang den Zuschlag fur das jeweilige GrundstUck
erhalten. Gleiches gilt fUr den potenziellen Erwerber im dritten Rang, wenn die im ersten und
zweiten Rang stehenden potenziellen Erwerber die Erwerbsmaoglichkeit nicht wahrnehmen.
Sollte ein Bieter bei mehreren GrundstUcken auf Rang 1 stehen, wird ihm das Grundstick mit
dem hoheren Kaufpreisangebot zugeordnet. Als Bemessungsgrundlage gilt der Angebotspreis
pro Quadratmeter Grundstucksflache. Bei deckungsgleichen Kaufangeboten entscheidet
das Los Uber die Zuordnung. Die Losziehung erfolgt im Zuge des Bieterverfahrens ebenfalls
unter notarieller Aufsicht.

Somit erhalten alle drei Bewerber (Rang 1, 2 und 3) nach dem Bieterverfahren eine Mitteilung
darUber, dass sie zu den Hochstbietenden gehdren und in welchem Rang sie stehen.
Ferner wird den im zweiten und dritten Rang stehenden Bewerbern ihre Kaufmaoglichkeit
mitgeteilt, die jedoch nur dann zum Tragen kommt, wenn der erste und/oder der zweite
Bewerber von seiner Kaufoption zurUcktritt.

Alle Gbrigen Bewerber werden darUber informiert, dass sie fur das jeweilige Grundstiuck
nicht zu den Héchstbietenden (Rang 1, 2 oder 3) gehdren. Sollten zu einem bestimmten
Grundstuck alle drei potenziellen Erwerber abspringen, wird anschlieBend der nachstplatzierte
Bewerber fur das jeweilige GrundstUck Uber seine Kaufoption informiert.

42

Reserveliste

Zusatzlich wird aus den Kaufangeboten fur alle 17 GrundstUcke, die bei den jeweiligen
GrundstUcken nicht zu den Hochstbietenden gehdren (Rang 1, 2 oder 3),
eine Reserveliste erstellt. Die Rangfolge der Reserveliste ergibt sich dabei aus den
Ubriggebliebenen Hochstgeboten. Somit steht der Bewerber aus der Reserveliste mit dem
Hochstgebot auf Platz 1 der Reserveliste und der Bewerber mit dem niedrigsten Gebot
aus der Reserveliste auf dem letzten Platz.

FUr jeden Bewerber aus der Reserveliste wird nur ein Platz — und zwar der mit dem héheren
Kaufpreisangebot - in der Reserveliste vorgesehen. Der Anspruch auf die Reserveliste entfallt,
sofern ein Bewerber bereits zuvor den Zuschlag fUr ein favorisiertes Grundstuck
(Prioritat nach Hohe des Kaufpreisangebotes) erhalten hat.

Als Bemessungsgrundlage gilt der Angebotspreis pro Quadratmeter GrundstUcksflache.
Bei deckungsgleichen Kaufangeboten entscheidet das Los Uber die Platzierung
in der Reserveliste. Die Losziehung erfolgt im Zuge des Bieterverfahrens ebenfalls
unter notarieller Aufsicht.

Die Reserveliste ist keinem bestimmten GrundstiUck zugeordnet.
Sollten zu einem bestimmten GrundstUck alle potenziellen Erwerber zuricktreten,
wird dem Hochstbietenden aus der Reserveliste eine Kaufoption fur dieses Grundstuck
angeboten. Das Kaufangebot setzt sich aus dem Durchschnittspreis aller ordnungsgemaBen
Angebote fUr das jeweilige Grundstick zusammen. Sofern fur ein GrundstUck kein Angebot
abgegeben werden sollte, wird der Mindestkaufpreis (€ 730,00/m2) angeboten.

Die Bewerber von der Reserveliste haben nur dann eine Erwerbsmdglichkeit,
wenn die jeweils Vorplatzierten der Reserveliste kein Kaufinteresse haben.
Sofern ein Bewerber ein GrundstUck Uber die Reserveliste angeboten bekommt, hat er keinen
Anspruch darauf, weitere Grundstucke, die im Zuge des Vermarktungsprozesses Uber die
Reserveliste angeboten werden, zu erwerben.

Nach Abgabe der initialen Bewerbung ist ein Wechsel des Bewerbers ausgeschlossen.
Die Hinzunahme einer Person, die bislang am Verfahren nicht beteiligt war,
kann jedoch nachtraglich im Kaufvertrag zum Bewerber aufgenommen werden.
Jeder Bewerber kann nur ein Grundstuck erwerben.
Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

43



PROJEKT

GRUNDSTUCKE

- DESIGN

GESTALTUNGSVORGABEN DIE

GESTALTUNGS-
VORGABEN




6-SEEN-WEDAU
—-H-GeEBIE T QUARTIER AM UFERPARK

e ey, S =
G K s o A

¥~ -
____

GESTALTUNGSLEITFADEN Der Leitfaden unterscheidet zwischen Vorgaben aus dem Bebauungsplan und
darUberhinausgehende Vorgaben, die Bestandteil der Kaufvertragsunterlagen sein werden.
& 2 Die Vorgaben des Bebauungsplans (Plan und textliche Festsetzungen)
IM FOLGENDEN WlRD. EIN' UBERBLICK UBER DIE GESTALTERISCHEN sowie die separaten Vorgaben aus dem nachfolgenden Gestaltungsleitfaden sind zwingend
VORGABEN FUR DAS NEUE WOHNGEBIET GEGEBEN. und vollumfanglich einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die Vorgaben des Bebauungsplans
im Nachfolgenden nur Auszuge bzw. eine inhaltliche Zusammenfassung aus den
textlichen Festsetzungen zu finden ist. Die konkreten und vollumfanglichen Festsetzungen

sind dem Bebauungsplan Nr. 1061-1l zu entnehmen.



GEBAUDE, UBERBAUBARE DACHER
~LACHE UND NUTZUNGEN UND DACHAUFBAUTEN

Rechtliche Vorgaben geméaB Bebauungsplan Rechtliche Vorgaben gemaB Bebauungsplan

/ Die Gebdude missen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baufelder errichtet / Zulassig sind Flach- und Pultdécher bis zu einer maximalen Dachneigung von 15 Grad.
werden. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellten Baugrenzen und / Mit Ausnahme von Schornsteinen, Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaik), Antennen
Baulinien sind einzuhalten. und anderen technischen Aufbauten sind Dachaufbauten jeglicher Art unzulassig.

/ Die maximal zuldssige GRZ von 0,4 sowie die maximal zuldssige GFZ von 0,8 durfen nicht / Alle Dachfléchen, auch die von Garagen und Carports, sind extensiv zu begrinen und mit
Uberschritten werden. Weitergehende Regelungen zur GRZ sind in §19 BauNVO zu finden. Solaranlagen (Solarthermie und/oder Photovoltaik) zu versehen. Dafir sind die Dacher

/ Zulassig ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen und einem zusétzlichen mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 8 cm
Nicht-Vollgeschoss (Staffelgeschoss). Die zuldssige Gesamthdhe der Gebaude ist in der je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begrinung, Sedum-Kraut-Gras-Begrunung
Planzeichnung des Bebauungsplans ersichtlich. oder Gras-Kraut-Begrinung zu versehen. Von der Begronungspflicht ausgenommen sind

Dachflachenbereiche fUr erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fUr Dachterrassen
und Dachfenster.

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Eingeschossige Hauser bzw. Bungalows sind nur auf den Grundstiucken 1 - 10
am sUdlichen Rand des Gebiets zuldssig (sieche Abbildung 1), im Ubrigen (Grundsticke 11 - 17)
ausgeschlossen.

/ Doppelhauser kénnen auf zwei benachbarten Grundsticken errichtet werden. Dabei ist eine
Mindesthausbreite von 5,50 m je Hauseinheit einzuhalten. Sie mUssen gleiche Attikahdhen,
Fassaden und Fensterfarben sowie gleiche Materialqualitaten aufweisen.

/ Die Eingange der Hauser sind zur offentlichen ErschlieBung hin auszurichten. Lediglich bei
Eingangen zu Einliegerwohnungen kann von dieser Regel abgewichen werden.

/ Eine zweite Wohnung ist in Form einer Einliegerwohnung, die der geplanten Hauptwohnnutzung
untergeordnet ist, moglich.

/ Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern (Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten)
ist ausgeschlossen.

TEILGEBIET MIT MOGLICHEN
EINGESCHOSSIGEN BAUTEN
HERVORGEHOBEN

% v
Wv‘w W Vegetation

Substrat

Schutzlage/
Abdichtung

Kontruktion/
Dammung
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~FASSADEN
UND FASSADENOFFNUNGEN

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Historisierende Architekturelemente (z. B. Saulen, Portikus etc.) sind nicht zulassig.
/ Die Fassaden sind in einem einheitlichen Material und Farbkanon zu gestalten. Grelle Farbtone
sind nicht zuldssig. Stark gldnzende oder spiegelnde Materialien sind an Fassaden, die auf den
offentlichen Raum wirken, nicht gestattet.

/ Es sind hochwertige und langlebige Fassadenmaterialien zu wahlen. Hierzu zahlen mineralische

Putze, Verblendmauerwerk aus Klinker bzw. Backstein oder Holz. Lediglich untergeordnete
Bauteile und Baukorper konnen auch in anderen Materialien, wie Naturstein, Sichtbeton oder
Metall, ausgebildet werden. lhr Anteil darf maximal 25 % jeder Fassadenseite betragen.

/ Aufgrund ihres geringeren Warmespeichereffekts sind die Hauptfassaden in hellen Farbtonen
zu gestalten. Zulassig sind hierbei WeiB- und Cremetone, helle Grauténe und helle Erdtone.
Bei der Auswahl empfiehlt sich die Orientierung an den in der Abbildung 6 gezeigten RAL
Werten. Auch bei Verblendmauerwerk oder Holz sind helle Farbténe zu verwenden. Fur
untergeordnete Bauteile und Baukorper kdnnen auch dunklere Farbtone verwendet werden.

/ Fassadenbegrinungen sind bei Fassaden, die auf den &ffentlichen Raum wirken, nur partiell
zulassig. Alle anderen Fassadenseiten dUrfen auch groB oder vollflachig bepflanzt werden.

/ Alle Fassaden, die auf den &ffentlichen Raum wirken, miissen gegliedert sein. Der Offnungs-
anteil der StraBenfassade darf 30 % nicht unterschreiten. Zu den C)ffnungen zahlen Fenster,
TUren und Loggien. Als Farben fUr die AuBenseiten der Fenster, Eingangstiren und Absturz-
sicherungen sind zu WeiB, Grau oder Brauntone zu wahlen.

/ Fensterflaichen und sonstige verglaste Elemente an den Fassaden, die auf den 6ffentlichen
Raum wirken, sind transparent und farblos auszufUhren. Bader und WCs sind hiervon
ausgenommen.
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TECHNISCHE ANLAGEN
AM UND AUF DEM GEBAUDE

Rechtliche Vorgaben gemaB Bebauungsplan

/ Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (in der Planzeichnung
des Bebauungsplans als GHmax. bezeichnet) ist fur technische Aufbauten um maximal
1,5 m auf hochstens 10 % der Dachflachen zulassig.

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Technische Anlagen mussen sich gestalterisch und farblich der Architektur unterordnen.
Sie sind — wenn mdglich — einzuhausen.

/ Antennen oder Satellitenschisseln sind auf dem Dach oder - falls dies nicht mdglich ist -
an den der StraBe abgewandten Fassaden anzubringen.

/ Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaik) sind an Fassaden, die auf den offentlichen
Raum wirken, nicht zulassig.

/ Luftungsgerate, Warmepumpen und Klimaanlagen sind nicht auf dem Dach oder an der
Fassade, sondern neben oder hinter den Gebauden anzubringen.

/ Die GrundstUcke werden nicht mit Gas oder Fernwarme versorgt. Die EigentUmer
haben zwingend fur eine regenerative Warmeversorgung ihres Hauses auf dem
Grundstuck zu sorgen.
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GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE
UND SONSTIGE NEBENANLAGEN

Rechtliche Vorgaben gemaB Bebauungsplan

/ Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflachen, in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) sowie im seitlichen
Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig.

/ Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Uberbaubaren Grundsticksflache (Vorgarten)
sind keine Stellplatze, Carports und Garagen und keine sonstigen baulichen Nebenanlagen
zulassig.

/ Sowohl die Stellplatze samt ihren Zufahrten sowie Garagenzufahrten und private Grundsticks-
zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit
offenfugiger Pflasterung, Schotterrasen) zu befestigen.

/ Langsseiten von Garagen, Carports und Stellplatzen miUssen einen Mindestabstand von 1,0 m
zu oOffentlichen Verkehrs und Grunflachen und auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von
5,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einhalten.

/ Bauliche Nebenanlagen, wie Gartenhauser, Fahrradschuppen etc., sind nur auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen im rUckwartigen Bereich der BaugrundstUcke zul&ssig. In
den Vorgarten sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

/ Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von jeweils 1,0 m zu offentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten.

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Pro Grundstuck ist nur eine Zufahrt zu Stellplatz, Carport oder Garage zulassig. Dies gilt auch
fur Geb&ude mit Einliegerwohnung und fur zwei nebeneinanderliegende Stellplatze.

/ Kies, Schotter oder Splitt sind als Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen nicht erlaubt.

/ Die gestalterischen Vorgaben fUr Hauptgebaude, wie sie in diesen Gestaltungsrichtlinien
festgelegt sind, gelten auch fur alle baulichen Nebenanlagen, wie z. B. Garagen.
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67

MULLBEHALTER, PRIVATE VORGARTEN,
GARTEN, BEPFLANZUNG

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ In dem Baugebiet werden Gemeinschaftsmullanlagen (Unterflursysteme)
durch die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Duisburg errichtet und bewirtschaftet.

/ AuBerhalb der Gebaude aufgestellte Abfallbehalter sind nicht zulassig.

/ Sollten darUber hinaus Abfallbehalter erforderlich sein gelten fir diese die Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Rechtliche Vorgaben gemaB Bebauungsplan (Ortliche Bauvorschriften)

/ Vorgarten sind definiert als Bereich zwischen der Fassade der jeweils straBenzugewandten
Kfz-ErschlieBung und der StraBenbegrenzungslinie.

/ Vorgarten sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen
ErschlieBung (Zufahrten zu Garage und Carport, Zuwegung zum Eingang, Abstellbereich
for MUllbehalter) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig. Der versiegelte Anteil darf
maximal 60 % der gesamten Vorgartenflache betragen. Der nicht versiegelte Anteil ist
vollflachig mit Vegetation (Rasen, BUsche, Baume etc.) anzulegen.

/ Pro angefangene 250 m2 GrundstUcksflache ist ein einheimischer Laubbaum mit einem
Anpflanzstammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Laubbaume
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem moglichen Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Die GrundstUcke sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, die einen
wertvollen Beitrag zur Okologie und zur Anpassung an den Klimawandel leisten. Es sollten

INFRIEDUNGEN

Rechtliche Vorgaben geméaB Bebauungsplan (Ortliche Bauvorschriften)

/ Zur Einfriedung der Grundstucke an ErschlieBungsflachen sind Hecken von mindestens
1,0 m bis maximal 2,0 m Hohe, in Vorgarten von maximal 1,0 m Hohe zu pflanzen.
Schnitthecken sind zweireihig mit mindestens 1,0 m Breite zu pflanzen. Als Gehdlzarten
sind heimische, standortgerechte Arten (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster) zu verwenden.
Der Pflanzabstand zur GrundstUcksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen. Eine Ausnahme
hiervon kann zugelassen werden, wenn sich die nebeneinander liegenden EigentUmer
auf eine gemeinsame Grenzbepflanzung und deren Pflege einigen.

/ Es sind nur innenliegende, nicht sichtbare Zaune zulassig, die die Hohe der Hecken nicht
Uberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Geschlossene
Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zaune) sind im jeweiligen
Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von maximal 4,0 m, gemessen
von der hinteren Gebdudekante, zulassig.

/ Der bei der Errichtung von Nebenanlagen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhaltende
Abstandsstreifen von 1,0 m ist zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Verbindliche Vereinbarungen in den Kaufvertragsunterlagen

/ Sichtschutz gegenUber Nachbargrundsticken und zum 6ffentlichen Raum ist ausschlieBlich
Uber Begrunung herzustellen. Ausgenommen davon sind die jeweiligen Terrassenbereiche.
Die Regelungen zu Sichtschutzzaunen in diesem Bereich finden sich in den rechtlichen
Vorgaben wieder.

Laubbdume 1. Ordnung (GroBbaume) oder 2. Ordnung (mittelgroBe Baume) gepflanzt werden.
/ Bei der Bepflanzung ist auf die Bestimmungen des Nachbarrechts, insbesondere das Nachbar-
rechtsgesetz NRW (NachbG NRW), zu achten.
/ Kies, Schotter oder Splitt sind als Befestigung von Wegen und Flachen in Garten und Vorgarten
nicht erlaubt.
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~ STAND / FEBRUAR 2024
ANDERUNGEN VORBEHALTEN

S I E H A B E N F RAG E N ? Aus GrUnden der besseren Lesbarkeit wird im Text auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher
WIR HELFEN IHNEN GERNE WEITER

und mannlicher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum verwendet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafBen fUr alle Geschlechter.
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